


3 تحديث معايير الت�صميم الح�ضري	

119 التوجيهات المعمارية والعمرانية	

الكرا�سة العمرانيّة والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

الجماهيرية العربية الليبية ال�شعبية الإ�شتراكية العظمى

�أمانة اللجنة ال�شعبية العامّة للمرافق



تمّ �إعداد الكرا�سة العمرانيّة والمعمارية لمركز مدينة طرابل�س ل�صالح

اللجنة ال�شعبية العامّة للمرافق

�أمين اللجنة: م. معتوق محمد معتوق

من قبل

المكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق

�أمين لجنة الإدارة: د. �أحمد الأخ�ضر

بالتعاون مع الإ�ست�شاري الم�ساند

مجموعة �أكت – يوريف )م�ؤ�س�سة التنظيم والتخطيط العمراني لمنطقة باري�س و�ضواحيها(

مدير الم�ؤ�س�سة: فرن�سوا دوجني

الخبراء الدوليون

د. ف�ؤاد عوا�ضة، مدير الم�شروع

�إريك هويبر�شت، مخطّط عمراني

غوينايل زونينو، معماري 

بيار ماري تريكو، م�ساحات خ�ضراء

لوي�س كلير، �إنارة

�إيهاب قلاوون، م�ست�شار معماري

تييري بون

يان واتكين

بول ليكروار

جنفييف دان�شين

عمانوئيل كلير

مارتا كودا

هيلانة دالاي

مارك �أوريل

الدعم التقني

�صوفي فولار، منظومة المعلومات الجغرافية

�سيلفي ك�ستانو، ت�صميم خرائط

مي زوين، ب�شرى حجازي، ترجمة

خبراء متدربون

�سلمى الديوري

ماري رو�شيه

با�سل الفقيه

الخبراء الليبيون

فوزي عزيز، مدير الم�شروع

فايز ال�سرّاج، م�ست�شار معماري

نوري العويطي، م�ست�شار معماري

�أحمد امبي�ص، م�ست�شار معماري

بالتعاون مع

يو�سف الخوجة، تاريخ

هاله الباهي، غطاء نباتي

الدعم التقني

خالد الر�ضا، خرائط

طارق ال�شتيوي، منظومة المعلومات الجغرافية

كريمة نقيب، طباعة

خالد �أبو جبهة، جرد حقلي

�شكري الباروني، جرد حقلي

طارق بن قلاو، منظومة المعلومات الجغرافية

لطفية �أبو خ�شيم، منظومة المعلومات الجغرافية

�سماح �سويد، منظومة المعلومات الجغرافية

 ،URBAMED ،M-A Studio ،IAU-IdF ،J.-P. Cousin ،حقوق ن�شر ال�صور وطباعتها محفوظة للمكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق

 .Marc Barani ،Day-architectes ،Light Cibles ،Coloco ،IPSO

الحقوق محفوظة للمكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق، طرابل�س، ليبيا، 2010.

�ضمّ فريق العمل:



…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

…QÉ°ûà°SE’G ÖàµŸG
≥aGôª∏d »°Sóæ¡dG

	تحديث معايير 

الت�صميم الح�ضري

الكرا�سة العمرانيّة والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

الجماهيرية العربية الليبية ال�شعبية الإ�شتراكية العظمى

�أمانة اللجنة ال�شعبية العامّة للمرافق





	الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

5

المنطقة التي تغطّيها لائحة ا�ستعمال الأرا�ضي الجديدة المقترحة.

المعمارية  »ال��ك��را���س��ة  درا���س��ة  �ضمن  ال��ت��ق��ري��ر  ه���ذا  ي��ق��ع 

المكتب  ب�إعدادها  قام  التي  طرابل�س«  لمدينة  والعمرانية 

التنظيم  م�ؤ�س�سة  بم�ساندة  للمرافق  الهند�سي  الا�ست�شاري 

 .)IAURIF( والتخطيط العمراني لمنطقة باري�س و�ضواحيها

في  العمراني  التطوير  قواعد  تحديث  على  التقرير  ويركّز 

مدينة  مركز  ت�ضمّ  والتي  الدرا�سة  ت�شملها  التي  المنطقة 

وم�شروع  �شمالًا  المتو�سط  البحر  بين  ما  المحدّد  طرابل�س 

الحزام الأخ�ضر جنوباً.

�أف�ضل  على  للتخطيط  المقترحة  الجديدة  الطريقة  ترتكز 

الم�ستدامة،  التنمية  �ضرورات  وتر�شدها  الدولية  المعايير 

وتُعتبر جزءاً من المبادئ التوجيهية الجديدة التي و�ضعتها 

�إطار  ف��ي  تدريجي  ب�شكلٍ  العمراني  التخطيط  م�صلحة 

ويُعتبر تطبيق  الليبي.  المكاني  التخطيط  الثالث من  الجيل 

الدرا�سات  من  �أدق  مقيا�س  على  التوجيهية  المبادئ  هذه 

التخطيط  في مجال  رائ��دةً  تجربةً  الآن،  �أجريت حتى  التي 

الح�ضري وتحديث التخطيط الإقليمي في ليبيا. 

التطوير  لمو�ضوع  الجديدة  المقاربة  هذه  ت�شكّل  ذلك،  �إلى 

رفع  �إل��ى  الهادف  الطموح  تحقيق  في  م�ساهمةً  العمراني 

والدولي  الإقليمي  الم�ستويين  على  طرابل�س  مدينة  مكانة 

وتح�سين ظروف عي�ش �سكّانها. 

تعريف
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الحاجة �إلى تحديثلا ئحة ا�ستعمال الأرا�ضي 

والبناء في مركز طرابل�س

�إلى  الهادفة  ال�ضغوط  �شتّى  طرابل�س  مدينة  مركز  ي�شهد 

الجديدة  والظروف  يتوافق  بما  العمراني  الن�سيج  تكييف 

في  �إطلاقها  تمّ  التي  الوطني  الإ�صلاح  عملية  عن  النا�شئة 

ال�سنوات الأخيرة.

لقد تمّ ت�صوّر المخطّط الح�ضري القائم حالياً في ظروف 

حيث  الما�ضي،  القرن  من  الثمانينيات  �إل��ى  تعود  مختلفة 

ما  حدٍّ  �إلى  محدودةً  والخا�صة  العامّة  الا�ستثمارات  كانت 

بمركز المدينة مما حدّ من ت�أثير هذا المخطّط عندما تمّ 

�إقراره في العامّ 1999. 

التنموية  وال�سيا�سات  الاقت�صادي  الانفتاح  ف�إنّ  اليوم،  �أما 

قد  ة،  الخا�صّ الا�ستثمارات  تعزيز  �إلى  تهدف  التي  الجديدة 

غيّر الو�ضع والاحتياجات. 

كما �أنّ لائحة ا�ستعمال الأرا�ضي والبناء الناتجة عن المخطّط 

الجديدة  التنمية  متطلّبات  مع  تتلاءم  لا  الحالي  الح�ضري 

لمركز العا�صمة. وبالتالي، من ال�ضروري تعديل هذه اللائحة 

التغيّرات  ولتتبّع  وا�ستيعابها  فهمها  ال�سكّان  على  لي�سهل 

الاقت�صادية والإجتماعية التي ت�شهد تطوّراً دائماً، وذلك في 

�إطار ر�ؤية مبنيّة على مبد�أ التنمية الم�ستدامة تجمع ما بين 

دينامية الاقت�صاد والرفاهية الإجتماعية واحترام البيئة.

نطاق تطبيق اللائحة المقترحة

قطع  على  التقرير  هذا  في  المقترحة  اللائحة  تطبيق  يتمّ 

ة  ة وتميّز هذه اللائحة بين قطع الأر�ض الخا�صّ الأر�ض الخا�صّ

�صة للمرافق  من جهة والم�ساحات العامّة والأرا�ضي المخ�صّ

ال�ضروري  من  ي��زال  ولا  �أخ��رى.  جهة  من  التحتية  والبنى 

التحقق من الأرا�ضي المقترحة للمرافق وا�ست�شارة الإدارات 

ذات  عامّة  خدمات  ت�أمين  بغية  ب��شأنها،  المعنيّة  والجهات 

جودة عالية لل�سكان وفتح الأحياء بع�ضها على البع�ض الآخر 

وت�أمين حياة عالية الجودة في كافة الأحياء.

هذه  ف��ي  المقترحة  الأرا���ض��ي  ا�ستعمال  لائحة  ت�شير  كما 

التطوير  لم�شاريع  ت�صلح  قد  التي  المناطق  �إل��ى  الدرا�سة 

العمراني الكبرى. ولا تعتبر �شروط البناء المن�صو�ص عليها 

في اللائحة الأداة الأن�سب لإدارة هذه الم�شاريع ذلك لأنّها 

الم�ستثمرين  متطلّبات  لا�ستيعاب  المرونة  بع�ض  �إلى  تحتاج 

مع احترام �أهداف التطوير الوا�سعة التي تحدّدها الجهات 

ة. المخت�صّ

بمناطق  ة  الخا�صّ الأه���داف  ت��ح��دّد  ال��درا���س��ة  ه��ذه  �أنّ  �إلّا 

الم�شاريع الكبرى هذه، كما تت�ضمّن تو�صيات هدفها �إدماج 

هذه الم�شاريع ب�شكل �صحيح في الن�سيج العمراني المجاور. 

كما تقترح تعديل نطاق بع�ض هذه الم�شاريع.

مقدمة

ة بمركز مدينة طرابل�س لائحة معمارية وعمرانية خا�صّ
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النهج المتّبع ومكوناته

ترتكز اللائحة المقترحة على تحليلٍ معمّق للبنية العمرانيّة 

تاريخي  تحليلٍ  �إل��ى  بالإ�ضافة  العمرانيّة،  الأن�سجة  وط��رز 

�سابقاً  ت��مّ  وق��د  فيها.  العمراني  والن�شاط  المدينة  لتطوّر 

ت�ضمن  القائمة  الأو�ضاع  بت�شخي�ص  خا�صّ  تقرير  �إ�صدار 

ملخ�صاً للتحاليل التي �أجريت حول المدينة وبنيتها التحتية، 

بالإ�ضافة  الاقت�صادية  الإجتماعية  وبيئتها  وديمغرافيتها، 

�إلى الإطار القانوني. 

وقد �سمحت الوثائق المتعدّدة التي تمّ جمعها خلال الدرا�سة 

والبناء،  العمراني،  للتطوير  الأ�سا�سيّة  العنا�صر  كلّ  ب�أخذ 

والبنى التحتية القائمة حالياً بعين الاعتبار، كما تمّ التن�سيق 

بين الدرا�سة الراهنة والدرا�سات الأخرى الجاري �إعدادها 

في طرابل�س. ومن المعطيات التي تمّ الاطّلاع عليها و�أخذها 

بعين الاعتبار: 

-2006 الثالث  الجيل  مخطّطات  حول  المتوفّرة  الوثائق   -

طرابل�س  لمنطقة  الثالث  للجيل  الإقليمي  المخطّط   ،2030

وتقارير الجيل الثالث للمدينة والتقارير القطاعية )الإ�سكان، 

 ،2005 عامّ  المباني  و�إح�صاء  الطبيعيّة،  والعوامل  والنقل، 

وخريطة ا�ستعمال الأرا�ضي(، ومخطّط الجيل الثاني لمدينة 

طرابل�س، ومخطّط الجيل الأول لمدينة طرابل�س؛

- القوانين واللوائح التنفيذية المتعلّقة بالتخطيط العمراني 

العامّة  وال�صحّة  والبيئة  والتاريخية  الأث��ريّ��ة  والمباني 

والطرقات العامّة والتطوير العمراني والطيران المدني...

- الوثائق المتعلّقة بال�شبكات والبنى التحتية وت�شمل: 

•�شبكة الإمداد بالمياه )الحاليّة والم�ستقبليّة( والتقارير  	
المتعلّقة بها 

والم�ستقبليّة(،  )الحاليّة  ال�صحّي  رف  ال�صّ •�شبكة  	
والتقارير حول تلوّث المياه

من  والم�ستقبليّة(  )الحاليّة  الكهرباء  �شبكة  •خريطة  	
ال�شركة العامّة للكهرباء والتقارير المتعلّقة بها

( من  • خريطة �شبكات البنى التحتية )1: 500 و1: 1000	

المكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق

•خرائط م�شاريع الطرق التي جمعها المكتب الا�ست�شاري  	
الهند�سي للمرافق

- وثائق محدّدة متعلّقة بما يلي: 

) • الإح�صاءات ال�سنوية )2006-96-86-1976	

الخريطة   + الأوق��اف  �إلى  ملكيتها  تعود  التي  •الأرا�ضي  	
التي �أعدّها المكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق

•مختلف الدرا�سات حول التربة 	
العمراني  التخطيط  فرع م�صلحة  �أجراه  الذي  •التحليل  	
الأخيرة  الفترة  في  البناء  مخالفات  ح��ول  بطرابل�س 

بمركز المدينة

•التحقيق الميداني الخا�صّ بالمباني بمركز المدينة الذي  	
�أجراه المكتب الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق )2008(

•مختلف الخرائط التاريخية لمدينة طرابل�س 	
•قائمة بالمعالم التاريخية المحافظ عليها من م�صلحة  	

الآثار 

المميّزة  والمباني  الأثريّة  بالمعالم  المتعلّقة  •الوثائق  	
المعماري  الأ�ستاذ  جمعها  والتي  الكتب  في  الموجودة 

�أحمد �أمبي�ص 

•�أر�شيف طرابل�س المتعلّق بتراخي�ص البناء 	
•وثائق حول المدينة القديمة بما فيها الفنّ المعماري 	

المكتب  م��ن  ال��ح��ال��يّ��ة  وال��ح��دائ��ق  المنتزهات  •قائمة  	
الا�ست�شاري الهند�سي للمرافق

والتخطيط  بالاقت�صاد،  متعلّقة  مختلفة  ووثائق  تقارير   -

الليبي،  وال��م��ج��ت��م��ع  ال��ع��م��ران��ي،  وال���ت���اري���خ  ال��ع��م��ران��ي، 

والم�ساكن  القديمة،  والمدينة  والعمارة،  والديمغرافيا، 

التقليديّة؛

- الوثائق المتعلّقة بم�شاريع معيّنة كخطوط المترو ودرا�سة 

تقييم النقل في مركز المدينة الجاري �إعدادها حالياً من قبل 

�شركة Systematica، والمخطّط ال�شامل لل�صرف ال�صحّي 

الهند�سي  الا�ست�شاري  المكتب  �أع��دّه  ال��ذي  الأمطار  ومياه 

للمرافق، والمخطّط ال�شامل للكهرباء الذي اعتمدته ال�شركة 

العامّة للكهرباء، والمخطّط ال�شامل لإمدادات المياه لت�أمين 

المياه الذي اعتمدته الم�ؤ�س�سة العامّة للإ�سكان والمرافق.
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- م�شاريع التطوير الكبرى داخل منطقة الدرا�سة مثل ق�صر 

الم�ؤتمرات، وبرج الهلال، وبرج طرابل�س، وبرج �سوق الثلاثاء 

ديوو،  وبرج  الإعلامي،  والمربع  تريبولي�س،  و�أبراج  القديم، 

وفندق  للا�ستثمار،  الليبية  الم�ؤ�س�سة  وبرج  القذافي،  وبرج 

الغزالة �أنتركونتيننتال، و�إعادة تاهيل فندق الودان، و�إعادة 

ت�أهيل المباني التاريخية، ومتحف قلب ليبيا )�إعادة ت�أهيل 

القديمة،  المدينة  ت�أهيل  �إع��ادة  وم�شروع  التبغ(،  م�صنع 

ومخطّط تطوير باب المدينة )طريق ال�سكة(.

- م�شاريع �أخرى خارج منطقة الدرا�سة: المركبات التعليمية 

والغطاء  ال�شرقية،  البحرية  وال��واج��ه��ة  الفاتح،  بجامعة 

النباتي بطرابل�س، والحزام الأخ�ضر، ومكتبة جامعة الفاتح، 

وادي  ودرا�سة  الدولي،  طرابل�س  بمطار  الركّاب  ومحطّات 

المجينين.

التقرير  ه��ذا  في  المقترحة  والت�شريعات  اللوائح  وترتكز 

الأوروبية  المعايير  وعلى  ليبيا  في  المطبّقة  القوانين  على 

المعتمدة في التخطيط العمراني، مع تكييف التوجّهات التي 

�ضمّتها هذه الن�صو�ص مع الخ�صائ�ص المعمارية والعمرانية 

لمركز مدينة طرابل�س.

�أهم النقاط في اللائحة المقترحة

�أبرز النقاط التي ت�أتي به اللائحة الجديدة  يمكن تلخي�ص 

المقترحة كالتالي: 

1. ت�صنيف جديد للمناطق يتنا�سب مع الأن�سجة العمرانيّة 

في  الا�ستمرار  �أن  ذلك  المدينة.  في  المتواجدة  المختلفة 

تدريجياً  �سيقود  الثاني(  )الجيل  ال�سابقة  اللائحة  تطبيق 

�إلى اختفاء التراث المعماري للمدينة العثمانية )من القرن 

الحديثة  الميول  ذات  الكلا�سيكية  والمدينة  ع�شر(  التا�سع 

)الن�صف الأول من القرن الع�شرين( الذي يُعتبر جزءاً مهماً 

مهماً  وجزءاً  العالمي،  والعمران  العمارة  تاريخ  من  وفريداً 

من هوية المدينة. �إ�ضافةً �إلى ذلك، ف�إنّ التركيز ب�شكلٍ �أكبر 

المحافظة  على  �سي�ساعد  القائمة  العمرانيّة  الأن�سجة  على 

الثاني  بالن�صف  الخا�صّ  والعمراني  المعماري  الإرث  على 

من القرن الع�شرين.

القواعد  ت��ع��دّل  بها  ة  خا�صّ بقواعد  منطقة  ك��لّ  تتميّز   .2

ال�سابقة بما يتوافق وت�صنيف المناطق الجديد والديناميكية 

العمرانيّة الجديدة. وقد �أ�ضيفت �إلى تلك القواعد �إجراءات 

مقرونة  المعماري،  الناتج  تح�سّن  �أن  ��شأنها  من  جديدة 

)التوجيهات  م�ستقلّة  وثيقة  في  وردت  معمارية  بتو�صيات 

المعمارية والعمرانية(.

الم�سجّلة  المعالم  لحماية  محدّدة  قواعد  �إدراج  يُعتبر   .3

لللائحة  مميّزة  �أخرى  م�ساهمةً  الوطني،  التراث  قائمة  في 

المقترحة. وفي هذا الإطار، تت�ضمّن اللائحة محيط حماية 

قطره 500 م حول كلّ معلم ل�ضمان �سلامته.

�إطار  4. تمّ تحديد التراث العمراني والمعماري المميّز في 

بهذه  مقرون  خا�صّ  ملحق  في  وكذلك  المناطق  ت�صنيف 

والمباني  المعالم  تلك  تدمير  يمكن  لا  وبالتالي،  اللائحة. 

المعماري  وطابعها  يتنا�سب  بما  ت�أهيلها  �إع����ادة  وي��ج��ب 

الأ�صلي. 

الثاني  الجيل  المقترحة في مخطّط  الطرق  �شقّ  يتمّ  لم   .5

ب�شكلٍ كبير لأنّها في هذا المخطّط لم ت�أخذ بعين الاعتبار 

المباني الموجودة. وبالإ�ضافة �إلى ذلك، تمّ ت�صميم العديد 

من الطرقات لت�ستوعب حركة �سير �سريعةً لا تراعي العوائق 

المتعلّقة  الجديدة  المقاربات  ولا  المرور  لحركة  الحقيقية 

بال�سلامة العامّة. وبالتالي، كان من ال�ضروري في المخطّط 

الراهن �أخذ الأو�ضاع القائمة بعين الاعتبار، وكذلك �سرعة 

مركز  ف��ي  ال�ضيٌّقة  ال�����ش��وارع  ف��ي  المتوقعة  ال��م��رور  حركة 

المدينة، وبالتالي �إلغاء معظم التخطيطات التي كانت تلحظ 

نظر  زوايا  تحقيق  بحجّة  بالمنعطفات  المباني  زوايا  �إزال��ة 

التقاطعات  من  محدود  عدد  في  عليها  والإبقاء  لل�سائقين، 

الرئي�سية عندما ت�سمح الظروف بذلك.

المخطّط  ال�شوارع  من  العديد  تنفيذ  الآن  حتى  يتمّ  لم   .6

التاريخية  بالمباني  �سيلحقه  ال��ذي  للدمار  ن��ظ��راً  �شقّها 

ال�شوارع  من  عدد  �إلغاء  تمّ  وبالتالي،  ال�سكنيّة.  والأح��ي��اء 

المخطّطة، حر�صاً على الن�سيج العمراني ونوعيته.
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و�شقّ طرقات جديدة  الطرقات  بع�ض  تو�سيع  اقتراح  تمّ   .7

ل�ضمان ا�ستمرار الروابط الرئي�سية، لا �سيما باتجاه مراكز 

العمل الجديدة مثل مربّع الأبراج بمركز المدينة، �أو لت�أمين 

التوا�صل ما بين الأحياء التي تف�صل فيما بينها جزر مبنيّة 

مغلقة. 

التحوّلات  ب�����إدارة  العمراني  التخطيط  ل��وائ��ح  ت�سمح   .8

العمرانيّة على م�ستوى قطع الأر�ض المعنيّة بم�شاريع فردية. 

�إلّا �أنّها لا ت�ستطيع التحكّم بالكامل بالتحوّلات العمرانيّة في 

لها  تخطّط  التي  كاملة(  )�أحياء  النطاق  الوا�سعة  المواقع 

تغييرات �أ�سا�سية. وبالتالي، و�ضعت اللائحة المقترحة قواعد 

مب�سّطة في نطاق مناطق الم�شاريع التنموية الكبرى ت�سمح 

الم�شاريع  هذه  عن  �ستن��شأ  التي  العمرانيّة  الأ�شكال  بت�أطير 

دون الدخول في تفا�صيل من ��شأنها تقييد هذه الم�شاريع...

الوا�سعة  التطوير  �أه��داف  تحقيق  المناطق  تلك  على  �إن  �إذ 

التفاو�ض  في  المرونة  �إل��ى  الحاجة  مع  لها،  و�ضعت  التي 

على الم�شاريع مع الم�ستثمرين المحتملين. وقد قامت هذه 

النوع  هذا  من  ا�ستراتيجية  مناطق  �سبعة  بتحديد  الدرا�سة 

يختلف عن ذلك  تطويراً عمرانياً  تتبع  �أن  ��شأنها  والتي من 

الناتج عن اللائحة.

هذه  ف��ي  المقترحة  اللائحة  تطبيق  الممكن  م��ن  ويبقى 

المناطق �إلى �أن يتمّ تطوير الم�شاريع الوا�سعة النطاق فيها 

عندما يُتّخذ القرار بذلك. 

الرئي�سية،  ال�شوارع  في  التجاري  الن�شاط  تطوّر  لترويج   .9

ت�ستفيد الأرا�ضي التي تقع على طول المحاور التجاريّة من 

التي تقع على طول تلك  والمباني  البناء.  ت�شجيع  �إج��راءات 

الخطوط �ستكون مجبرة على �إن�شاء ممرّات تجاريّة ببواكي 

�إلا �أنّ �أ�صحابها �سيحقّ لهم بناء دور �إ�ضافي بعمق 15 متراً 

داخل قطعة الأر�ض. 

10. ت�شجيع تعدّد الوظائف في كلّ المناطق، على �أن ت�ستبعد 

الأن�شطة الملوّثة والم�ؤذية �إلى خارج منطقة مركز المدينة. 

الاعتبار  بعين  المعايير  مختلف  اللائحة  ه��ذه  ت�أخذ   .11

و�شبكات  المدني  بالطيران  المتعلّقة  الارتفاقات  �سيما  لا 

الإت�صالات اللا�سلكية، والارتفاقات البيئيّة المتعلّقة بمخاطر 

)بمحاذاة  الت�آكل  وخطر  ال��وادي(،  )بمحاذاة  الفي�ضانات 

الجوفيّة،  )المياه  الجوف  بطبيعة  والمتّ�صلة  ال�شاطئ(، 

ونوعية التربة(.

12. تُ�شجّع اللائحة �إختلاط الفئات الإجتماعية في المدينة 

التقليدي  ال�سكن  �أحياء  تطوير  في  الإ�ستمرار  خ�الل  من 

التاريخي وفي  المركز  ال�سكن في  القائمة وتح�سين ظروف 

الم�ساكن الجماعية العائلية المتواجدة فيه.

العامّ  النقل  بتعزيز  المدينة  عبر  الانتقال  تح�سين   .13

ال�شوارع  بع�ض  وتو�سيع  الجمهوريّة  �شارع  محور  ودرا���س��ة 

الأخرى وتح�سين ظروف الو�صول �إلى مركز الأعمال.

14. �إن تعزيز كثافة البناء في الأطراف من ��شأنه التخفيف 

منحت  ل��ذا  التاريخي.  المركز  على  القائم  ال�ضغط  م��ن 

م�شاريع  نطاقات  �ضمن  البناء  كثافة  في  زي��ادة  اللائحة 

التطوير الكبرى الواقعة على مداخل المركز التاريخي.

لا تحدّد لائحة التخطيط الح�ضري المقترحة بموجب هذه 

الدرا�سة الإجراءات الإدارية المتعلّقة بمنح تراخي�ص البناء، 

ولا طبيعة الم�ستندات المطلوبة للح�صول على رخ�صة بناء، 

العقوبات  ولا  الإداري��ة،  بالأجهزة  المناطة  ال�صلاحيات  ولا 

القائمة،  والت�شريعات  اللوائح  مخالفة  ح��ال  في  المطبّقة 

واللوائح  القوانين  في  محدّدة  الإج���راءات  هذه  لأنّ  وذل��ك 

التنفيذية المعمول بها.
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الخريطة 1. بنية طرابل�س العمرانية
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الخريطة 1. بنية طرابل�س العمرانية

البحر الأبي�ض المتو�سط

قو�س ماركو�س

الم�صرف المركزي

ق�صر الثقافة

القبة الفلكية

ميدان الفرو�سية

متحف ال�سرايا الحمراء

�أمانة الات�صال الخارجي

مربع 

الأبراج

المدينة 

القديمة

معر�ض طرابل�س الدولي

مقبرة

مقبرة

البلدية

الجامع 

الكبير

الملعب البلدي

م�ست�شفى الولادة

م�ست�شفى الأطفال

م�ست�شفى العيون

الم�ست�شفى المركزي

المتحف الإ�سلامي

حديقة الحيوانات

الحزام الأخ�ضر

مركز البريد الرئي�سي

اللجنة ال�شعبية العامّة

جامع عمورة

موقف الحافلات

 مركز المدينة الرئي�سي

)تجارة، ترفيه، مطاعم، �إدارات(

منطقة الأعمال والتجارة

فنادق

 م�ست�شفى

محاور و�أقطاب تجارية

تجارة الجملة

تجارة القطاعي

الأن�شطة ال�صناعية والحرفية

مرافق عامّة كبرى

مرافق عامّة هامة

طرق للم�شاة

المراكز الح�ضرية

�شبكة الطرق الرئي�سية

ا�ستعمال الأرا�ضي

الم�شاريع الكبرى

 طريق حر

 طريق �سريع

 طريق �شرياني

طريق محلي رئي�سي

مربّع الأبراج

 

 المدينة القديمة

 كثافة مرتفعة

 كثافة متو�سطة

 كثافة متو�سطة - منخف�ضة

 كثافة منخف�ضة

 وظيفة اقت�صادية

م�ساحات طبيعية �أو زراعية

 الحزام الأخ�ضر

 الواجهة البحرية والميناء

 الطرق المخططة

المترو، ال�سكك الحديدية المخطّطة
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الخريطة 2. الر�ؤية التخطيطية
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الخريطة 2. الر�ؤية التخطيطية

 المواقع الرئي�سية للتطوير العمراني 

والمواقع التي يجب حمايتها

المواقع على �شاطىء البحر

المراكز

الموا�صلات

المناطق

الم�شاريع

 1- الميناء 1، المارينا والترفيه

 2- الميناء 2، التجاري

3- �ال�ساحل التاريخي، الموقع المتقدم 

على البحر

4- �شاطىء طرابل�س والمارينا

 5- المدينة القديمة، الإرث المعماري 

6- �المدينة الكلا�سيكية، مركز المدينة، 

الإرث المعماري

 7- مركز المدينة الجديد

8- �المناطق ال�شرقية، الجودة العمرانية، 

المرافق

 9- تطوير �شارع الجمهورية 

 10- تطوير باب المدينة 

11- م�شروع الحزام الأخ�ضر

 المراكز الرئي�سية

المراكز الثانوية

 محاور الموا�صلات الرئي�سية

 محاور تجارية: كثافة عمرانية

 الم�سار الأخ�ضر

الواجهة البحرية، متنزّه للم�شاة

البحر الأبي�ض المتو�سط
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تعك�س  �أن  يجب  العمراني  التخطيط  قوانين  عملية مراجعة 

وخطوطٍ  �أه��دافٍ  في  تنعك�س  و�أن  ال�صيغة  وا�ضح  م�شروعاً 

توجيهيّةٍ وخياراتٍ تنمويّةٍ.

يناق�ش هذا الف�صل:

1.1. �التوجّهات التي تمّ اعتمادها حتى الآن لإعداد مخطّط 

الجيل الثالث لحا�ضرة طرابل�س.

المقترحة،  التوجيهيّة  والمبادئ  والأه���داف  2.1. �ال��ر�ؤي��ة 

وبتعبيرٍ �آخر »ر�ؤية التنمية الم�ستدامة لطرابل�س«.

3.1. �مخطّط �إنمائي يعر�ض- بالخطوط العري�ضة- الخيارات 

المقترحة ب��شأن الأحياء المختلفة في مركز المدينة.

4.1. �الا�ستراتيجيّة المعتمدة لإدارة الأرا�ضي، والتي تُ�صنّف 

التخطيط  للائحة  الخا�ضعة  تلك  فئات،  ث�الث  �إل��ى 

تنموية  م�شاريع  فيها  تُطبّق  قد  التي  وتلك  العمراني، 

�صة للمرافق. كبرى وتلك المخ�صّ

1.1 - توجّهات مخطّط الجيل الثالث لحا�ضرة 
طرابل�س

لحا�ضرة  ال�شامل  والمخطّط  الفرعي  الإقليم  مخطّط  يوفّر 

العامّ  في  لحا�ضرة طرابل�س  ر�ؤيةً  �إعداده  الجاري  طرابل�س 

2025، حُدّدت كالتالي:

 »بحلول العامّ 2025، �ستكون طرابل�س عا�صمة �إفريقية كبرى 

مطلّة على البحر الأبي�ض المتو�سّط ووجهاً مزدهراً للإ�سلام 

الم�ستدامة  العا�صمة  هذه  �ستعود  كما  العالم  في  المعا�صر 

محط  �أخ��رى،  م��رّةً  العريق،  والتاريخ  النظيفة  البيئة  ذات 

مي�سّرةً،  �ستكون  العا�صمة  هذه  في  فالحياة  للعالم.  �أنظار 

بمبادراتٍ  يقومون  �سكّانها  �أنّ  كما  عديدةً،  فر�صاً  وتقدّم 

وي�شاركون في الحياة الإجتماعية والثقافيّة.

اقت�صاداً  �ستنتج  الدولية  والمعار�ض  الا�ستثمارات  �إنّ  كما 

الو�صول  بالإمكان  و�سيكون  متنوّعةً.  عملٍ  وفر�ص  مزدهراً 

في  والفعّال  الكبير  مطارها  عبر  �إمّ��ا  طرابل�س  مدينة  �إل��ى 

جزءاً  يعتبر  ال��ذي  البحري  الركّاب  ميناء  من  �أو  الجنوب 

�أمّا  الجديدة.  العمرانيّة  البحريّة  الواجهة  من  يتجزّ�أ  لا 

ا�ستخدام  ال�سكّان  ل  �سيف�ضّ المدينة،  داخل  للتنقّل  بالن�سبة 

و�ستكون  العالم.  في  الأف�ضل  من  وه��و  العامّ  النقل  نظام 

المدينة،  كثافة  من  زادت  قد  الجديدة  التنموية  الم�شاريع 

ثانوية لدعم  �إليها مراكز  و�أ�ضافت  المحليّ  فعزّزت طابعها 

قيمة مركز المدينة. وتكون قد �أ�سّ�ست �إدارة موارد م��سؤولةٌ 

و�إمكانيّة و�صولٍ �سهلةٍ �إليها.

�إلى مركز  الريفيةّ  المعبر من المنطقة  وادي المجينين هو 

البيئيّة  الن�صر  غابة  محميّة  بين  و�صلٍ  وحلقة  المدينة، 

ال�شّا�سعة والبحر. و�سيتم ربط مركز المدينة بمتنزه الواجهة 

الم�شجّرة  ال�شوارع  من  خ�ضراء  �شبكةٍ  خلال  من  البحريّة 

ن��شأت  ق��د  بهذا  وت��ك��ون  الحجم.  ال�صغيرة  والمنتزهات 

طرابل�س  �ستُعتبر  لذا  جديدةٌ.  ريا�ضيّةٌ  ومناطق  منتزهات 

�آنذاك ل�ؤل�ؤة البحر المتو�سّط الخ�ضراء والحيّة.«

1. �أهداف التنمية وتوجّهاتها
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المراكز  بين  للتوازن  عديدةٍ  فر�ضيّاتٍ  مناق�شة  تمّت  لقد 

المختلفة داخل حا�ضرة طرابل�س والتي �سيكون لها ت�أثيرات 

كبيرةٌ على �إعادة تطوير مركز المدينة:

•فر�ضيّة �أحاديّة المركز والتي تركّز على مركز المدينة  	
وامتداد زيادة الكثافة من المركز نحو ال�ضواحي.

المدينة  مركز  تكمّل  التي  المتعدّدة  المراكز  •فر�ضيّة  	
عبر �إن�شاء مراكز جديدةٍ في ال�ضواحي البعيدة ن�سبياً، 

بالقرب من المناطق الزراعيّة.

طول  على  النا�شئة  المركزيّة  تقوّي  و�سيطة  •فر�ضيّة  	
�إلى  الحالي،  العمراني  الإط��ار  في  الرئي�سية  المحاور 

جانب نظام نقلٍ عامٍ قوي يربط فيما بينها.

هذه  بين  مزيجاً  العمراني  التخطيط  م�صلحة  •تقترح  	
مع  المدينة  و�سط  مركزيّة  على  للمحافظة  الفر�ضيّات 

�أن�شطةٍ تلائم مركز الأعمال الجديد، ت�ساندها  �إ�ضافة 

مراكز فرعية في موازاة خطوط �سكّة الحديد الجديدة 

الرئي�سة  الطرق  و�ست�شكّل محاور  المدينة  �أطراف  عند 

العامّ  النقل  ولخطوط  العمران  كثافة  ل��زي��ادة  رك��ي��زةً 

الحديث )حافلات �سريعة �أو �سكك حديدية خفيفة(.

القوى  �أ�سا�س  على  المدينة  م�ستقبل  �إل��ى  التطلّع  وب�إمكاننا 

والمتو�سطة  الق�صيرة  التح�سين  و�إرادة  الحاليّة  المحرّكة 

العهد  الحديثة  العمرانيّة  التغيّرات  تحليل  ويظهر  ال��م��دى. 

عمرانياً  المتدهورة  والمناطق  النا�شئة  الجديدة  والمباني 

ميول  بها،  للقيام  التعهّد  تمّ  التي  العمراني  التطوير  وم�شاريع 

الم�ستثمرين من القطاعين العامّ والخا�ص �إلى تغيير المدينة.

وفي الواقع، ف�إن مركز المدينة، بما في ذلك مربّع الأبراج 

في مركز الأعمال وباب المدينة وم�شاريع �أخرى عديدة، قد 

دخل في عمليّة تجديدٍ �ضخمةٍ. لذلك، من ال�ضروري توفير 

�إلى  و�إ�سنادها  وتنظيمها  التحوّلات  هذه  بين  ما  الان�سجام 

�إلى المراكز  �أكثر متانة ل�ضمان �سهولة الو�صول  بنى تحتيّة 

النا�شئة وتوفير الخدمات لها.

وحا�ضرة  الفرعي  للإقليم  الثالث  الجيل  درا���س��ات  وتفيد 

طرابل�س ببع�ض المبادئ التوجيهيّة التي يجب تطبيقها في 

مركز المدينة وهي:

الوظائف

تح�سين  يجري  و�أن  يتو�سّع  �أن  طرابل�س  مدينة  مركز  على 

الاقت�صادي  المركز  ي�شكّل  ك��ي  فيه  العمرانيّة  النوعيّة 

الرئي�سي لحا�ضرة طرابل�س.

الكثافة ونظام النقل

يجب زيادة كثافة البناء في المناطق العمرانيّة القائمة.

في  )الترام(  الخفيف  القطار  �أو  المترو  اعتماد  يجب  كما 

بال�سّكك  المدينة  مركز  وربط  العمرانيّة  طرابل�س  منطقة 

العمرانيّة  المناطق  تحقّق  �أن  المفرو�ض  ومن  الحديدية. 

الكثافة  من  عاليةً  ن�سباً  العامّ  النقل  خطوط  على  الواقعة 

العمرانيّة، وخا�صةً تلك المجاورة للمحطّات.

البنية التحتية

المرافق  وبناء  ال�شوارع  ل�شقّ  كافيةٍ  �أرا����ضٍ  ت�أمين  يجب 

والمن��شآت الكبرى.

ال�شريط ال�ساحلي

المدن  في  المتو�سّط  على  المطلّة  البحريّة  الواجهة  على 

ال�ساحليّة �أن تكون مرئيةً ومفتوحةً للجميع. كما يتحتّم منع 

في  مترٍ   100 عمقه  �شريط  على  عمراني  م�شروع  �أي  �إقامة 

موازاة البحر حيث يُ�سمح فقط بمن��شآت عامّة للترفيه �أو ما 

�شابه. بالإ�ضافة �إلى ذلك، يجب ف�صل المنتجعات ال�سياحية 

عن بع�ضها البع�ض بفراغات مفتوحة للعموم.

الغطاء النباتي

الوادي  كمنتزه  العامّة  والحدائق  المنتزهات  تنمية  يجب 

والطرق الخ�ضراء ومنتزهات الواجهة البحريّة والمنتزهات 

والحدائق الجديدة )�سيدي الم�صري و�سوق الثلاثاء وغابة 

الن�صر(.

الفي�ضانات

وادي  ج��وار  في  عمرانية  م�شاريع  �أي  تقوم  �أن  يفتر�ض  لا 

المجينين ولا على الأرا�ضي المنخف�ضة والمنب�سطة.

في  الاع��ت��ب��ار  بعين  �أخ���ذت  التوجيهية  ال��م��ب��ادئ  ه��ذه  ك��لّ 

التوجّهات المقترحة في هذا التقرير لتنمية مركز المدينة.
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الجدول التلخي�صي للر�ؤية و�أهدافها ومبادئها التوجيهية والخيارات التي تمّ اعتمادها

م�شاريع و�أدوات معيّنةالتوجيهات المكانيةالأهداف الإنمائيةالر�ؤية

1. حا�ضرة ليبيّةٌ عربية �إفريقيّةٌ ومتو�سطيّةٌ

نقل الإدارات المركزية �إلى مركز الت�أكيد على المكانة الوطنية للعا�صمةمركز العا�صمة

المدينة

مناطق حماية للمباني التاريخية وللمدينة 

القديمة 

قائمة التراث المبني المميّزالمطلوب حمايته

خريطة المواقع الطبيعيّة المحميّةحماية الفراغات الطبيعيّة�إبراز الرابط التاريخي مع البحرمدينةٌ �ساحلية

�إعادة ت�أهيل التراث المعماري والعمراني جذور مدينةٍ �ألفيّةٍ

)التاريخي والحديث(

تحديد ارتفاع المبانيتح�سين الفراغات العامّة

تو�سيع ال�شاطئ المفتوح للعمومت�شييد المراكز الثقافيةتنمية الحياة الثقافيةمدينة الحداثة 

تطبيق م�شاريع تنموية عمرانية في »باب قرجي« الحزام الأخ�ضر وبوّابات المدينةتمييز مركز المدينة عن �ضواحيهاواجهة دائمة لثقافة ليبيا وطرابل�س

و»باب العزيزية« و»باب المدينة« و»باب �سيدي 

الم�صري«

الترويج لت�صاميم جديدةٍ في العمارة مركز مدينةٍ يحلو العي�ش فيها

والت�صميم الح�ضري والبيئة

 جامعة في مركز المدينةحماية وتعزيز المدينة القديمة

ت�أمين الم�سكن للطلابحماية الأحياء التاريخيّة وتعزيزها�إحياء المدينةمركز مدينةٍ ح�سن التخطيط والت�صميم

توفير الأرا�ضي لت�شييد المراكز الثقافية

�إقامة المعار�ضحماية المعالم والن�صب التذكارية

�إقامة مرافق ثقافية كبيرة

توفير الأرا�ضي لا�ستخدامها كفراغات عامةٍ

خريطة حماية الآثارحماية �آثار الع�صور القديمة

ت�صنيف المناطق

2. ا�ستعادة الموقع الدولي 

مركز �أعمال جديدمجمّعات �سكنيّة جديدةٌبوّابة �إفريقياملتقى عالمي

م�شاريع تنموية ح�ضرية كبرى 

مدينةٌ مت�صلةٌ ب�شكل فعّال بال�شبكة 

العالميّة

م�شاريع تنموية كبرى للأغرا�ض ال�سياحية �إعادة ت�أهيل المركز التاريخي

والترفيهيّة في الميناء

تطوير الأن�شطة الترفيهيّة وطرق جذب مركزٌ تجاري ذو معايير دوليةمركز للتجارة والأعمال

ال�سيّاح

متحف بحري داخل مقر القيادة البحرية 

القديمة )بالقرب من ميدان الفرو�سية( 

تطوير �أن�شطة ترفيهيّة و�سياحية مركز ا�ستقطاب �سياحي دولي

ت�ستقطب ال�سياح 

�إن�شاء متحف في المدينة حول العمارة والت�صميم 

الح�ضري في المدينة القديمة 

2.1 - ر�ؤية التنمية الم�ستدامة لمدينة طرابل�س

ي�ستند مخطّط التنمية الم�ستدامة لطرابل�س �إلى ر�ؤية من خم�س نقاطٍ.

تُق�سَم هذه الر�ؤية �إلى �أهدافٍ وتوجّهاتٍ مكانية وم�شاريع محدّدةٍ مف�صلّةٍ في الجدول �أدناه.
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م�شاريع و�أدوات معيّنةالتوجيهات المكانيةالأهداف الإنمائيةالر�ؤية

ق�صر للم�ؤتمرات في باب قرقار�ش، تو�سيع ميناء �سياحي وترفيهي جديدمركز ا�ستقطاب �سياحي وترفيهي دوليبوّابة �إفريقيا

�شاطئ الليدو 

�أحياء طلّابية في مركز المدينةقطب جامعي للبحر المتو�سط و�إفريقياقطب جامعي �إفريقيّ ومتو�سطيّ

تنويع ال�سوق العقاريةمدينة عالمية

3. مدينة فاعلة

�إقامة خطوطٍ للنقل الخفيف في مركز المدينةتح�سين حالة ال�شوارعجعل النقل العامّ من الأولوياتنظام موا�صلات متكامل

الإفادة من ال�شوارع الكبرى لإقامة م�شاريع 

تطوير عمراني كبرى

م�شروع تنموي كبير في �شارع الجمهوريّةتطوير �شارع الجمهوريّة

�إر�ساء نمط تنمية م�ستدامة وت�أمين 

ال�سلامة العامّة

خف�ض عدد الطرقات والتقاطعات 

ال�سريعة في مركز المدينة

�شقّ ال�شوارع اللازمة لربط الأحياء بع�ضها ببع�ض

نظام �إ�شارات �ضوئية جديد، تدرّج 

جديد لل�شوارع، تلطيف حركة ال�سير 

في ال�شوارع، تو�سيع عدد من ال�شوارع، 

نظام نقل بديل جديد )ممرّات 

للدرّاجات( 

تخفي�ض عدد الطرقات ال�سريعة، الطريق 

ال�سريعة في الواجهة البحرية باتّجاه ال�شارع 

الح�ضري، �شوارع الم�شاة في و�سط المدينة، 

توفير الأرا�ضي لتو�سيع ال�شوارع، ممرّات 

للدرّاجات

خريطة ل�شبكة �إمداد المياهتجديد �شبكة �إمداد المياه وتو�سيعهاتعزيز �شبكات البنى التحتيةمرافق وخدمات ذات معايير دوليّة

رف ال�صحّي رف ال�صحّيتجديد �شبكة ال�صّ خريطة ل�شبكة ال�صّ

زيادة �سعة ال�شبكة الكهربائيّة بمركز 

الأعمال الجديد

توفير الأرا�ضي لإقامة المن��شآت الكهربائيّة

تجديد �شبكة الغاز في المدينة

تنفيذ �شبكة حديثة للإتّ�صالات ال�سلكية 

واللا�سلكية

�إقامة �شبكة للألياف الب�صرية

تح�سين �شبكة الهاتف

4. حياة مدنيّة �آمنة وم�ستدامة

حماية الحياة العمرانيّة تجاه المخاطر التحكّم بالمخاطر التكنولوجيةرائدة في التحكّم بالأخطار التكنولوجية

ال�صناعية والتكنولوجيّة

�إرتفاقات تكنولوجية

حماية الحياة العمرانيّة من الأخطار الوقاية من المخاطر الطبيعيّةالوقاية من الأخطار الطبيعيّة

الطبيعيّة

�إرتفاقات بيئية

ا�ستخدام ال�سيارة في المدينة بطريقة 

م�سالمة

�إعداد �شبكة للمنتزهات والممرات 

الخ�ضراء

حزام �أخ�ضر �إقامة حدائق ومحاور خ�ضراء

ممرّات خ�ضراء و�صفوف من الأ�شجارتن�سيق طبيعي للمقابرمدينة خ�ضراء

حدائق عامّة في الأحياء و�إكمال حماية المواقع الطبيعيّةبيئة عالية النوعية

المن��شآت داخل الحدائق والمنتزهات 

القائمة

منتزه الوادي الجديد

م�ساحات خ�ضراء في �أحياء المجمّعات خف�ض م�ستويات ال�ضجيج والتلوّث

ال�سكنيّة الكبرى

منتزهات ومن��شآت ريا�ضيّة جديدة

مناطق فا�صلة في موازاة الواديالوقاية من الفي�ضانات
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م�شاريع و�أدوات معيّنةالتوجيهات المكانيةالأهداف الإنمائيةالر�ؤية

مناطق فا�صلة بموازاة ال�شاطئالوقاية من الت�آكل

القوانين المتعّلقة بت�سرّب المياهالوقاية من الزلازل

خف�ض �سرعة ال�سياراتالوقاية من الت�سونامي

كرّا�سة معماريةجمع مياه الأمطار في التربة

خف�ض ال�ضجيج والتلوث اللذين 

ت�سببهما ال�سيارات

توفير الأرا�ضي للفراغات العامّة

نقل الأن�شطة الملوّثة �إلى خارج مركز 

المدينة

�إقامة مناطق فا�صلة في موازاة ال�شاطئ وحماية 

الجزر ال�صخريّة

مخطّط الغطاء النباتيمعايير جودة بيئية عالية للمباني

قوانين متعلّقة ب�إ�شغال الأرا�ضي

تخطيط عمراني لخف�ض �سرعة ال�سيارات

مخطّط للإنارة

تو�صيات معمارية

5. مدينة مت�ضامنة 

الحفاظ على �أحياء الم�ساكن التقليديّةترميم الم�ساكن في المدينة القديمةتعزيز الفراغات العامّةمركز المدينة للجميع

ترميم الم�ساكن في المدينة تح�سين قيمة الم�ساكن القائمةخدمات عامّة جيّدة على الم�ستوى المحلّي

الكلا�سيكيّة

خف�ض الحدّ الأق�صى لارتفاع المباني في الأحياء 

التاريخيّة

دمج الم�ساكن العامّة والملكيات الم�شتركة ت�أمين الم�ساكن لكافة فئات ال�شعب

والأحياء ال�شعبيّة

زيادة معتدلة لكثافة البناء في الأحياء 

ال�شعبيّة

تح�سين الت�صاميم المعمارية لمباني ال�شقّق 

والم�ساكن العامّة

دمج وتما�سكٌ �أف�ضل بين م�شاريع ترميم المباني المتدهورةتعدّدية اجتماعية ووظيفيّة

التطوير العمراني الكبرى

مخطّطات �شاملة م�شاريع التطوير العمراني 

الكبرى

�أ�سواق جديدة في ال�شوارعتطوير بع�ض المراكز المحليّةالموازنة بين المراكز في المدينةروابط اجتماعية قويّة

�صيانة الملكيات الم�شتركة

توفير الأرا�ضي للمرافق داخل الأحياء ال�سكنيّةتعزيز الخدمات العامّة في الأحياءتعزيز �سهولة الو�صول �إلى الخدمات العامّةموازنة �أف�ضل بين المراكز

الت�شجيع على التنوّع )العمراني، �أحياء �شعبيّة مدمجة ب�شكلٍ جيّدٍ

الاجتماعي، الإ�ستعمالات( 

فراغات عامّةٌ جديدةٌ في الأحياء 

ال�شعبيّة و�أحياء الفيلّات

توفير الأرا�ضي للم�ساحات العامّة

زيادة معتدلة لكثافة البناء في الأحياء ال�شعبيّةدمج الأحياء ال�شعبيّة

تنمية التجارة والحرف اليدويّة داخل 

الأحياء 

زيادة معتدلة لكثافة البناء على امتداد المحاور 

التجاريّة

توفير الأرا�ضي لإقامة المن��شآت الريا�ضيّةزيادة المرافق الريا�ضيّة في الأحياء

زيادة معتدلة لكثافة البناء في �أحياء الفيلّات�إكمال التو�سيع العمراني نحو ال�شرق

�إكمال الت�صميم الح�ضري في محيط 

المباني العالية في �شرق �شارع 

الجمهوريّة

لوائح محدّدة للمناطق الم�صنّفة
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3.1 - المخطّط التنموي

الم�ستدامة  التنمية  �أهداف  المعتمد  التخطيط  يعك�س خيار 

التي �سبق وذُكرت على �شكل مبادئ التخطيط المطبّقة في 

التوجيهات  التخطيط  خيار  ويحدّد  طرابل�س.  مدينة  مركز 

التالية:

جعل مركز الأعمال مفتوحاً على البحر من خلال هدم 

وتنمية  ال�ساحل،  عن  مترٍ   100 من  �أقل  تبعد  التي  المباني 

وت�أمين  الخ�ضراء  الم�ساحات  وتطوير  ال�شاطئ  وتو�سيع 

الم�سارات لو�صل المنتجعات بالأحياء المحيطة.

حماية ال�ساحل ال�صخري والجزر، ال�شاهدة على الموقع 

التاريخي لمركز المدينة، وذلك من خلال منع �أي بناءٍ كان 

و�إزالة كلّ ما تمّ بنا�ؤه على ال�صخور.

يعتبر  الذي  الميناء،  من  حو�ضٍ  �أوّل  على  المدينة  فتح 

على  و�شاهداً  المدينة  مركز  في  للترفيه  داخليّةً  بحيرةً 

العلاقة التاريخيّة بين المدينة والبحر المتو�سّط. 

مّم  فتح المدينة على الحو�ض الثاني من الميناء، الذي �صُ

لي�شكّل النقطة الرئي�سة للتجارة مع المتو�سّط وموقعاً دفاعياً 

ذلك  ويت�ضمّن  الع�سكري.  الميناء  وج��ود  بف�ضل  تاريخياً 

�إعادة ت�صميم الطريق ال�ساحلي على طول الحو�ضين الأول 

والثاني عبر خف�ض �سرعة ال�سير و�إزالة الج�سور والتقاطعات 

الرئي�سة لإف�ساح المجال �أمام فراغات عامّة ي�سهل الو�صول 

�إليها بموازاة حو�ضي الميناء.

ح��م��اي��ة وت��ع��زي��ز م��رك��ز ال��م��دي��ن��ة ال��ت��اري��خ��ي ال��ذي ي�ضم 

المدينة القديمة والإمتدادات المنجزة خلال العهد العثماني 

الع�شرين  القرن  �أوائ���ل  في  �إليها  �أ�ضيفت  التي  والأج���زاء 

والامتداد العمراني الحديث الذي تمّ تطويره حتى منت�صف 

القرن الع�شرين. و�سي�ستمرّ مركز المدينة القديم في جذب 

الم�ؤ�س�سات ال�صغيرة ومكاتب الإدارة المرموقة وال�سفارات 

�صت  خُ�صّ ذلك،  �إلى  �إ�ضافةً  الوظائف.  المتعدّدة  والمباني 

تدابير لحماية الن�صب والمباني والمعالم المميّزة والمناطق 

التي يمكن �أن تكون غنيّةً بالآثار ومحيطها.

�إن�����ش��اء م��رك��ز �أع��م��ال ط��راب��ل�����س ال��ج��دي��د، ح��يٌّ تعلو فيه 

غرب  نحو  ويمتدّ  والأع��م��ال  التجارة  طابع  ي�أخذ  الأب���راج، 

الامتداد  مكان  الليدو،  �شاطئ  قبالة  القديم  المدينة  مركز 

ال�صناعي القديم في �أوائل القرن الع�شرين.

زيادة كثافة البناء على �أطراف مركز المدينة، حول محور 

�شارع الجمهوريّة من خلال تطوير المباني المتعدّدة الأدوار، 

الفيلّات من  �أحياء  في  ب�شكل معتدل  الكثافة  زيادة  و�إكمال 

خلال قواعد الت�صميم الح�ضري.

وبخا�صةٍ  والغرب  ال�شرق  بين  الرابطة  الطرق  تح�سين 

تو�سيع  عبر  الجديد  الأع��م��ال  مركز  �إل��ى  ال��م���ؤدّي��ة  الطرق 

الطرقات في مركز الأعمال والمنافذ �إليه من �شارع الن�صر، 

وباب العزيزيّة، مع تطوير �شارع الجمهوريّة و�إعادة ت�صميم 

بوّابات مركز المدينة.

عمراني  تطوير  عمليّات  خلال  من  ج��دي��دةٍ  مراكز  تعزيز 

الأخ�ضر  الحزام  بمحاذاة  الرئي�سة  البوّابات  عند  كبرى 

البناء على طول محاور  �إلى حوافز لزيادة كثافة  بالإ�ضافة 

الت�سوّق.

ومنتزهاتٍ  �إن�شاء حدائق  عبر  العمراني  المنظر  تح�سين 

جديدة وتو�سيع ال�شاطئ وغر�س الأ�شجار على طول ال�شوارع 

و�إقامة ممرٍّ �أخ�ضر على طول �شارع الوادي )موقع وادٍ �سابقٍ( 

خلال  من  العمرانيّة  بالأ�شكال  �أف�ضل  تحكّمٍ  �إلى  ل  والتو�صّ

الأ�شكال  مع  وتلا�ؤماً  تنا�سقاً  �أكثر  �أنظمة تخطيطية  اعتماد 

العمرانيّة القائمة.

�أخطار  من  الوقاية  طريق  عن  ال��ع��امّ��ة  ال�سلامة  تعزيز 

الفي�ضانات والت�آكل، وتوفير المعلومات حول �أخطار الزلازل 

جوف الأر�ض والأخطار المرتبطة بالأن�شطة ال�صناعيّة.

توفير  خ�الل  من  ف�ضلى  عمرانيةٍ  �إدارةٍ  �إر���س��اء  و�أخ��ي��راً، 

)مياه  الموجودة  التحتيّة  البنى  �شبكات  ب��شأن  المعلومات 

ونظام  والإت�صالات  والكهرباء  ال�صحّي  وال�صرف  ال�شرب 

بممرّات  المتعلّقة  الإرت��ف��اق��ات  �إل��ى  بالإ�ضافة  الطرقات( 

الطيران المدني والإ�شارات اللا�سلكيّة.
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بنود المخطّط التنموي

من  المعتمد  التخطيط  خيار  عن  التنموي  المخطّط  ر  يعبِّ

الح�ضري  الت�صميم  لوائح  و�إر�شادات  عامّة  توجّهات  خلال 

الجديدة. وي�شمل:

حماية مركز المدينة التاريخي

•المدينة القديمة 	
•المدينة الكلا�سيكيّة 	
•التو�سّعات العثمانية 	

•المباني والمعالم التاريخيّة 	
•حماية الآثار 	

•حماية ال�شاطئ الطبيعي 	
•تحديد ارتفاع المباني 	

ترميم الأحياء التقليديّة

•زيادة معتدلة في كثافة المباني 	
•تحديث المرافق والمن��شآت العامّة 	

•�إن�شاء مرافق جديدةٍ كبرى 	
•�إقامة �أ�سواق محليّة وتخ�صي�ص ميادين و�شوارع للم�شاة 	

م�شاريع محدّدة لا�ستعادة الهويّة العمرانيّة

•الممرّ الروماني 	
•ميناء طرابل�س البحري 	

•حماية الجزر ال�صخريّة 	
•م�سابقة دولية للت�صميم الح�ضري بميدان ال�شهداء 	

•�إعادة ال�شاطئ �إلى و�ضعه ال�سابق 	
•ترميم المباني التاريخيّة الأ�سا�سيّة 	

•�شبكة ممرّات الدرّاجات 	
•�إقامة الميادين والأ�سواق المحليّة 	

•�إقامة فراغات على ال�شاطئ وم�ساحات خ�ضراء  	

زيادة الكثافة عند �أطراف مركز المدينة

•ميناء �سياحي 	
•مركز �أعمال جديد 	
•تطوير باب قرجي 	

•تطوير باب العزيزيّة 	
•تطوير باب المدينة وتو�سيعه 	

•تطوير �سيدي الم�صري 	
•تطوير �شارع الجمهوريّة 	

�أبواب المدينة

•باب قرقار�ش 	
•باب العزيزيّة 	
•باب المدينة 	

•�سيدي الم�صري 	
•باب بن ع�شور 	
•باب بن غ�شير 	

•باب تاجوراء 	
•المدخل ال�ساحلي ال�شرقي )�أبي �ستة( 	

تلطيف حركات التنقّل داخل المدينة

الجمهوريّة  )���ش��ارع  وال��غ��رب  ال�شرق  بين  �أف�ضل  •رب��ط  	
وغيرها(

•حركة �سيرٍ �أبط�أ ولكن �أكثر فعاليّة 	
الجمهوريّة  )�شارع  )الترام(  الخفيف  القطار  •خطوط  	

ومركز الأعمال وغيرها( وخطوط حافلات

•�شبكة لممرات الدرّاجات 	
• �شوارع وممرات الم�شاة 	

زيادة معتدلة لكثافة البناء في �أحياء الفيلّات 

•زيادة الكثافة في موازاة المحاور الرئي�سية 	
•حدائق ومرافق عامّة جديدة 	

•زيادة معتدلة لكثافة البناء 	
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الخريطة 3. المخطط التنموي لمركز مدينة طرابل�س
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الخريطة 3. المخطط التنموي لمركز مدينة طرابل�س

 �أبواب المدينة

المدينة القديمة )محميّة(

 

المدينة الكلا�سيكية )محميّة(

 

 منطقة الأعمال الجديدة، منطقة الأبراج

 مناطق فيلات مميزة

 منطقة تجديد عمراني

منطقة �سكن ووظائف مختلطة

 واجهة طرابل�س البحرية

 مباني عالية ومرافق

م�شروع تطوير �شارع الجمهورية

 الم�ساحات الخ�ضراء والمفتوحة

منتزهات عامّة

 

ممرّات للم�شاة

 

�شاطىء

 الميادين الرئي�سية

 الأ�سواق

 م�شاهد يجب حمايتها

 محاور رئي�سية

 خط القطار الخفيف )الترام(

�صة للنقل العام خطوط �أخرى مخ�صّ

 

 �شوارع محاطة ببواكي

 محاور تجارية

�شوارع م�شجّرة

 

الحزام الأخ�ضر

البحر الأبي�ض المتو�سط
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الخريطة 4. التدرّج المقترح للطرق
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الخريطة 4. التدرّج المقترح للطرق

 طريق ح�ضري للحركة ال�سريعة )�أكثر من 40 متر(

 طريق �شرياني )من 20 �ألى 40 متر(

طريق مجمّع )من 15 �إلى 30 متر(

 

 طريق مغذي )من 12 �ألى 20 متر(

 طريق مو�صل )من 8 �ألى 12 متر(

منطقة للم�شاة

البحر الأبي�ض المتو�سط



 الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

29

ات الدرّاجات
ّ
الخريطة 5. النقل العام وممر
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ات الدرّاجات
ّ
الخريطة 5. النقل العام وممر

خطوط القطار الخفيف )الترام(

�صة للنقل العام خطوط �أخرى مخ�صّ

 

ممرّات للدرّاجات

 

 المرافق

 حدائق ومنتزهات مقترحة

 حدائق ومنتزهات قائمة

 الحزام الأخ�ضر

ال�شاطىء

البحر الأبي�ض المتو�سط
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4.1 - ا�ستراتيجيّة �إدارة الأرا�ضي 

لإدارة  �أ�سا�سيّة  �أدوات  ثلاث  الح�ضري  التخطيط  ي�ستخدم 

الأرا�ضي:

ة.  • التي تُطبّق على قطع الأرا�ضي الخا�صّ �شروط البناء	

�أ�سا�س  على  العمرانيّة  التغيّرات  ب���إدارة  ذلك  وي�سمح 

الح�ضري  الت�صميم  لوائح  وتت�ضمّن  ة.  خا�صّ �أغرا�ضٍ 

المتعلّقة  تلك  وخا�صةً  العمرانيّة،  الارت��ف��اق��ات  كافة 

والمواقع  والآث��ار  والعمراني  المعماري  التراث  بحماية 

والأخطار  الطبيعيّة  الأخ��ط��ار  من  والوقاية  الطبيعيّة 

ال�صحّي  وال�صرف  والتلوّث  )الأ���ض��رار  التكنولوجيّة 

وال�صحّة وال�صناعة( وب�إن�شاء البنى التحتيّة.

المكاتب  لإقامة   • العامّة	 للمرافق  �أرا����ضٍ  تخ�صي�ص 

والم�ساحات  الإجتماعية  والخدمات  والمرافق  الإداريّة 

الخ�ضراء والمفتوحة والبنى التحتيّة. ويعتبر تخ�صي�ص 

لا  التي  المتطلّبات  من  العامّة  للمنفعة  هذا  الأرا���ض��ي 

غنى عنها بغية ت�أمين �أداء �شبكات البنى التحتيّة الجيّد 

في  وال��خ��دم��ات  للمرافق  ال��م��ت��وازن  التوزيع  ول�ضمان 

المدينة.

الطريقة  وهي   • الكبرى	 العمراني  التطوير  م�شاريع 

الأكثر فعاليّة لتحويل المدينة. غير �أنّها تتطلّب تحريك 

م�شاريع  �أجل  من  مهمّة  وم�ؤ�س�ساتيّة  وماليّة  تقنيّة  �سبل 

من  ن�سبيّاً  �صغيرةٍ  �أج���زاءٍ  على  جغرافياً  مح�صورة 

الإطار  ال�ضخمة  العمليّات  هذه  تتخطّى  كما  المدينة. 

�أنّها  في  �شكّ  ولا  عديدة(.  )عقود  للتخطيط  الزمني 

التغيرات  مع  الت�أقلم  من  للتمكّن  معيّنةً  مرونةً  تتطلّب 

تواجهها  قد  التي  وال�سيا�سيّة  والإجتماعية  الاقت�صادية 

�أن  عليها  يترتّب  ن��ه 
ّ
�أ �إلّا  طويلة.  زمنيّة  فترةٍ  خلال  في 

تفر�ضها  التي  التخطيطيّة  والتوجّهات  الأهداف  تُلائم 

الإدارات العامّة.

وت�صنّف لوائح الت�صميم الح�ضري المقترحة لمركز مدينة 

طرابل�س بو�ضوح الفراغات الخا�ضعة لكلّ من الفئات الثلاثة 

هذه:

ويتمّ  المقترحة:  اللائحة  لأحكام  الخا�ضعة  •الأرا�ضي  	
للمناطق  وفقاً  مختلفة  ب�أ�شكالٍ  اللائحة  ه��ذه  تطبيق 

وح�سب الن�سيج العمراني القائم والمتوقّع في الم�ستقبل. 

لذا تختلف قواعد البناء في الأحياء التاريخيّة عنها في 

مناطق انت�شار الم�ساكن التقليديّة �أو �أحياء الفيلّات �أو 

�أحياء الم�ساكن الجماعيّة.

�صة للمرافق: وذلك لتو�سيع الطرقات  •الأرا�ضي المخ�صّ 	
هذه  تحديد  ويتطلّب  جديدة.  ومرافق  طرقات  و�إن�شاء 

بال�صحّة  المعنيّة  الإدارات  مع  وثيقاً  تعاوناً  الأرا�ضي 

والتعليم والطرق والم�ساحات الخ�ضراء والثقافة والأمن 

والكهرباء ومياه ال�شرب والإت�صالات والخدمات العامّة 

المركزيّة والمحليّة.

كلٌّ  يحتاج  مناطق،  �سبع  تعني  وهي  التطوير:  •عمليّات  	
منها قراراً تمهيدياً من الجهات المعنيّة يعر�ض �أهدافها 

التنموية وتوجّهاتها الإداريّة، على �أن تقع هذه العمليّات 

البحريّة وقرب مداخل مركز  الواجهة  الميناء وفي  في 

�أنّ  وبما  ولكن،  الجمهوريّة.  �شارع  طول  وعلى  المدينة 

اللوائح والت�شريعات الحاليّة لا تغطّي مثل هذا النوع من 

الم�شاريع التنموية، تمّ اقتراح �شروط معدّلة للبناء في 

هذه المناطق �ضمن اللائحة المقترحة )كما ولو كانت 

من الفئة الأولى(.
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الخريطة 6. ا�ستراتيجيّة �إدارة الأرا�ضي
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 ومدينة العمارة الحديثة

المباني المرتفعة والكثيفة في مدينة 

 العمارة الحديثة

 �أحياء الم�ساكن ال�شعبية

 �أحياء الفيلات التاريخية

 �أحياء الفيلات

 المدينة المعا�صرة

 �أبراج

 �شارع محاط بالبواكي

 محور تجاري

مرافق عامّة

�صة للمرافق  م�ساحات مخ�صّ

العامّة والحدائق
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ت�صنيف الأرا�ضي

�صة للمرافق  م�ساحات مخ�صّ

العامّة والطرق

البحر الأبي�ض المتو�سط

م�شاريع التطوير الكبرى

 1- الميناء

 2- مربع الأبراج والمدينة الإعلامية

 3- باب قرجي

 4- باب العزيزية

 5- �شارع الجمهورية

 6- باب المدينة

7- �سيدي الم�صري

 م�ساحات خ�ضراء

 ميادين وممرات للم�شاة

 المدينة القديمة

مبانٍ محميّة

 

 جزر طبيعية

 مقابر

الحزام الأخ�ضر

الم�شاريع

مناطق وم�ساحات محميّة
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2. الإطار القانوني

والإط���ار  تتنا�سب  المقترحة  الح�ضري  الت�صميم  لائحة 

تنفيذيّة  ولوائح  يت�ألّف من قوانين  والذي  الحالي  الت�شريعي 

وقرارات. وتقع هذه اللائحة على تقاطع مجالاتٍ عدّةٍ منها:

•التخطيط الح�ضري، 	
الطبيعيّة  والأخطار  البيولوجي  )التنوّع  البيئة  •حماية  	
والتكنولوجيّة وتن�سيق المواقع الطبيعيّة وحماية الموارد 

الطبيعيّة(،

•حماية التراث الطبيعي والأثري والعمراني وتعزيزه، 	
والثقافة  والتعليم  )ال�����ص��حّ��ة  الإجتماعية  •ال��م��راف��ق  	

والريا�ضة والترفيه(،

•الخدمات الح�ضرية )الأ�سواق والنفايات ال�صلبة والأمن  	
والخدمات العامّة...(،

والتجارة  وال�صناعة  )الخدمات  الاقت�صادية  •التنمية  	
والموا�صلات(،

ال�شرب  وم��ي��اه  )ال��ط��رق��ات  التحتيّة  ال��ب��ن��ى  •�شبكات  	
والإن���ارة  والإت�����ص��الات  ال�صحّي  رف  وال�صّ والكهرباء 

العامّة(.

الم�ستدامة  للتنمية  �أهدافاً  هذه  التطبيق  مجالات  وتفر�ض 

)الاقت�صادية والإجتماعية والبيئيّة( تترتّب عنها ارتفاقات 

لائحة  ف��ي  الاع��ت��ب��ار  بعين  �أخ��ذه��ا  ت��مّ  تو�صيات  �أو  وق��ي��ود 

الت�صميم الح�ضري المقترحة.

1.2 - الأ�س�س القانونية

القوانين  مع  يتطابق  بما  وُ�ضعت  اللائحة  هذه  �أحكام  �إن 

التالية ولوائح تطبيقها:

• حول التخطيط العمراني وتنظيم  القانون رقم 5/ 1969	

المدن والقرى وتعديلاته.

• حول التخطيط العمراني. القانون رقم 5/ 2002	

• المتعلّق برخ�ص البناء القانون رقم 11	

( المتعلّق بحماية المواقع  • القانون رقم 1424/3 )1994	

الأثريّة والمدن القديمة والمباني التاريخيّة

والمباني  وال��م��دن  المتاحف  ح��ول  التنفيذية  •اللائحة  	
التاريخيّة

• حول حماية البيئة القانون رقم 2003/15	

• حول النظافة وال�صحّة العامّة القانون رقم 13/ 1984	

العامّة  ال��ط��رق��ات  ح���ول   • 	1970  /46 رق���م  ال��ق��ان��ون 

وتعديلاته

الأحكام  بع�ض  يفر�ض  ال��ذي   • 	1992/11 رق��م  القانون 

ة المتعلّقة بملكيّة الأرا�ضي وتعديلاته الخا�صّ

• حول التخطيط  القانون رقم 1330/13	

على مخطّطات  الموافقة  • حول  	1429/189 رقم  القرار 

ا�ستخدام المناطق وت�صنيفها

المتعلّق بم��سؤوليّات م�صلحة  • القرار رقم 1369/19 )2000( 	

التخطيط العمراني في مجال التخطيط.
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( الذي يعطي المزيد من  • القرار رقم 1369/19 )2000	

التفا�صيل حول �أهداف المخطّط الح�ضري ومحتوياته.

المادة )6( من القرار رقم 1369/19 )2000(: التخطيط 

العمراني، تن�صّ على ما يلي:

تحقيق  �إلى  �أنواعها  بمختلف  الح�ضرية  الت�صاميم  تهدف 

القانون  الثانية والثامنة من  الواردة في المادتين  الأهداف 

العمراني  التخطيط  بم�صلحة  المتعلّق   )1369/3( رق��م 

بالإ�ضافة �إلى تحقيق التالي:

و�ضع تنظيم �سكّاني من خلال �إن�شاء مدن حديثة حيث  	.1

يتمّ ت�أمين الخدمات الأوّليّة والكماليّة من خلال �أ�سهل 

المداخل.

حماية الأرا�ضي الزراعيّة والمناطق الأثريّة والتاريخيّة  	.2

والمناطق الطبيعيّة المحميّة بمحاذاة ال�شواطئ.

توفير الأرا�ضي اللازمة لحلّ م�شكلة ال�سكن والخدمات  	.3

ومواقع الإنتاج

حماية البيئة وال�صحّة العامّة عن طريق توزيع متطلّبات  	.4

ال�سكّان بطرقٍ علميّة منا�سبة

اللازمة  والخرائط  والمعلومات  الإح�صاءات  توفير  	.5

لت�صميم �شبكات المرافق المتكاملة

�إدارةٍ  �إعداد  توفير معلومات الخرائط التي ت�ساهم في  	.6

والا�ستفادة  المخططات  خلال  من  للأرا�ضي  ف�ضلى 

الق�صوى منها

عناوين  لإقامة  اللازمة  والخرائط  المعلومات  ت�أمين  	.7

ة في المدن الكبرى. بريديّة خا�صّ

ال�سكّانية  والأن�شطة  للترفيه  المنا�سبة  المواقع  توفير  	.8

المختلفة كالنوادي والمنتزهات �إلخ

ن  تُ�ؤمَّ بم�ستوطناتٍ  ال�ضواحي  في  والغجر  البدو  توطين  	.9

فيها الخدمات الأ�سا�سيّة

10.	تنظيم ال�صناعة والمخازن ومناطق الت�سويق بطريقةٍ لا 

ت�ؤثّر على ا�ستقرار ال�سكّان

فيها  العي�ش  ومتطلّبات  وظيفية  �إ�سكانية  مواقع  11.	توفير 

الإنتاجيّة  والمراكز  الخدمات  �إلى  بالإ�ضافة  لل�سكّان، 

البعيدة عن المدن

12.	تحديد ال�شكل المعماري والخ�صائ�ص المعمارية اللذين 

يميّزان كلّ مدينةٍ ويحافظان على تراثها المعماري

من  الثامنة  المادة  لأحكام  وفقاً  المدن  �أنواع  13.	تحديد 

وعدد  وظيفتها  ح�سب  وذلك   1369/3 رقم  القانون 

�سكّانها وحجمها وخ�صائ�صها الطبيعيّة.

2.2 - النطاق الإقليمي للتطبيق

تُطبّق �أحكام هذه اللائحة على المناطق الواقعة بين الحزام 

الأخ�ضر والبحر بمركز المدينة ولا ت�شمل المناطق الواقعة 

بالحزام الاخ�ضر.

3.2 - ت�أثيرات اللائحة المقترحة

تحدّد اللائحة المقترحة، بما يتوافق مع التوجّهات المذكورة 

العامّة لا�ستعمال  القواعد والارتفاقات  ال�سابق،  الف�صل  في 

بتحقيق  لطرابل�س  ت�سمح  �أن  ��شأنها  م��ن  التي  الأرا���ض��ي 

الأهداف التي يُحدّدها القانون رقم 2002/5 حول التخطيط 

والمخطّط  الأرا�ضي  لإدارة  الوطني  والمخطّط  العمراني 

الإقليمي لإدارة الأرا�ضي.

والإداري���ة  التنموية  التوجّهات  مع  اللائحة  ه��ذه  تتما�شى 

للمخطط الإقليمي والفرعي لمدينة طرابل�س الجاري �إعداده 

هذا  �إنجاز  يتمّ  وحالما  الا�ست�شاري.  الوطني  المكتب  في 

العمل، �سيتوجّب الت�أكّد من تما�شيه مع اللوائح المقترحة في 

هذا التقرير من �أجل تجنّب �أي تعار�ضٍ بينهما.

ويتوجّب تطبيق هذه اللائحة والخرائط المرفقة بها من قبل 

�أو  �إن�شائية  ب�أعمال  القيام  لدى  والخا�ص  العامّ  القطاعين 

ب�أعمال البناء �أو تق�سيم الأرا�ضي �أو �إقامة �أن�شطة �أو مرافق 

من بين تلك المذكورة في هذه اللائحة. كما �إنّ هذه الأعمال 

يجب �أن تتوافق والتوجّهات الإداريّة الواردة في بع�ض �أجزاء 

اللائحة.

�أو  للأرا�ضي  �شغلٍ  حالة  في  تطبق  اللائحة  ه��ذه  �أن  كما   

�أو  ترخي�ص  طلب  وج��ود  عدم  حال  في  حتّى  لها  ا�ستخدامٍ 

ت�صريح.
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4.2 - هيكلية اللائحة المقترحة

المقترحة  اللائحة  تقرّ  العامّة،  التوجّهات  من  �إنطلاقاً 

قواعد هدفها ت�أكيد تنوّع الوظائف العمرانيّة وتنمية المزيج 

العمراني  والتراث  العمرانيّة  التكوينات  وحماية  الاجتماعي 

معمارية  تعابير  ظ��ه��ور  �إم��ك��ان��ي��ات  تقييد  دون  التاريخي 

معا�صرة.

»الن�سبة  لقاعدة  تخ�ضع  التعديل  �أو  التطوير  ت�صاريح  �إنّ 

قاعدة  الأحوال  بع�ض  وفي   » الم�سقوفة  للم�ساحة  الإجمالية 

)القبول  القائمة«  الم�سقوفة  للم�ساحة  الإجمالية  »الن�سبة 

 – التاريخية  الأح��ي��اء  بع�ض  ف��ي   – ال��ح��الات  بع�ض  ف��ي 

�إقرار  قبل  قائمة  كانت  التي  للأبنية  الإجمالية  بالم�ساحة 

هذه اللائحة(.

ويتمّ تطبيق مقايي�س معيّنة في مواقع محدّدة ببع�ض المحاور 

لتنمية الن�شاط التجاري.

من  بمجموعةٍ  م�شروط  العمرانيّة  الأ�شكال  تطوّر  �إن  كما 

القواعد تتعلّق بالأحجام والنواحي الجماليّة لت�أكيد التن�سيق 

الاعتبار  في  الأخ��ذ  مع  وتنوّعه  بموارده  للمواقع  الح�ضري 

لحماية  م��ح��دّدة  م��واق��ع  ف��ي  المحليّة  الت�شكيليّة  القواعد 

المبني  التراث  من  وعنا�صر  المميّزة  المعمارية  التكوينات 

وعيّنات الغطاء النباتي.

وت�شمل لائحة الت�صميم الح�ضري المقترح الآتي:

•الأحكام العامّة المطبّقة بمنطقة الدرا�سة التي ت�شملها  	
لوائح الت�صميم الح�ضري حيث يتمّ فيها تحديد ت�صنيف 

الأرا�ضي بهذه المناطق بالإ�ضافة �إلى ذكر مجموعة من 

لأحكامٍ  الخا�ضعة  المناطق  )تحديد  العامّة  المبادئ 

معيّنةٍ والم�ساحات الطبيعيّة المحميّة ووظائف الطرقات 

على  القواعد  وتطبيق  بالقواعد  المحدودة  والتعديلات 

المباني القائمة(.

•ملحق ي�ضمّ تعريف للم�صطلحات الفنّية الم�ستخدمة في  	
اللائحة، ت�ستخدم عند الحاجة لفهم �أو تف�سير القواعد 

المن�صو�ص عليها.

الم�صنّفة  المناطق  المطبّقة في كلٍ من  القواعد  •تتوزّع  	
على فئتين كما يلي:

- الوظائف الم�سموحة والممنوعة 	

- القواعد المتعلّقة بالحجم 	

ة بحماية التراث والآثار ومواقف ال�سيارات  •�أحكام خا�صّ 	
والإعلانات وتجهيزات المباني.

•ملاحق: 	
والطبيعي  ال��م��ع��م��اري  المحمي  ب��ال��ت��راث  ق��ائ��م��ةٌ   .1 	

والعمراني

2. �شبكات البنى التحتيّة 	

ة بم�شاريع التطوير العمراني الكبرى 3. توجيهات خا�صّ 	

•خرائط وجداول  	

5.2 - روابط هذه اللائحة بوثائق تخطيطيّة �أخرى

المبادئ  م��ع  بالتوافق  اللائحة  ه��ذه  �أح��ك��ام  •وُ�ضعت  	
الرئي�سيّة لتخطيط الأرا�ضي التي ت�شملها.

التخطيط  ق��ي��ود  المقترحة  ال�الئ��ح��ة  �أح��ك��ام  •تحترم  	
المطبّقة على الأرا�ضي المعنيّة، وبخا�صةٍ تلك المتعلّقة 

بالتراث الطبيعي والمعماري والعمراني والأثري �إ�ضافةً 

والارتفاقات  والتكنولوجيّة  الطبيعيّة  الأخ��ط��ار  �إل��ى 

المتعلّقة ب�شبكات البنى التحتيّة.

6.2 - الت�شريعات والقوانين التي يجب التقيد بها

القوانين  ح��دود  �ضمن  المقترحة  اللائحة  �أح��ك��ام  تُطبّق 

في  ت�أثير  لها  يكون  قد  والتي  القائمة  والقيود  والارتفاقات 

العمراني. كما يجب على م�ستخدمي هذه  التخطيط  مجال 

�إ�شغال  اللائحة التقيّد بال�ضوابط التخطيطية الم�ؤثّرة على 

القوانين  في  عليها  المن�صو�ص  وا�ستخدامها،  الأرا���ض��ي 

التي  والخرائط  )الارتفاقات  اللائحة  هذه  وفي  المختلفة 

تبيّن مواقعها( وذلك بالت�سل�سل التالي:

•الارتفاقات المتعلّقة بالحفاظ على التراث وب�شكلٍ خا�صّ  	
التراث الثقافي والمباني التاريخيّة والمواقع الطبيعيّة.
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•الارتفاقات المتعلّقة با�ستخدام بع�ض الموارد والمعدّات  	
والإت�صالات  الأن��اب��ي��ب  وخ��ط��وط  ال��ط��اق��ة  )تت�ضمّن 

والموا�صلات(؛

•الارتفاقات المتعلّقة بال�صحّة العامّة، وذلك يت�ضمّن: 	
•الوقاية من مخاطر الفي�ضانات 	

•الوقاية من المخاطر الطبيعيّة المتعلّقة بجوف الأر�ض  	
)من�سوب المياه الجوفيّة...(

7.2 - قواعد واردة في ن�صو�صٍ �أخرى

( حول حماية الآثار،  • وفقاً للقانون رقم 1424/3 )1994	

�أو  �أ�شجارٍ  قطع  �أو  هدمٍ  �أو  جديدةٍ  بناء  عمليّة  �أيّ  ف�إن 

مبنى  �أي  �شكل  على  الت�أثير  ��شأنه  من  تعديلٍ  �أو  تغييرٍ 

يقع في المجال المرئي لمبنى م�صنّف بقائمة المباني 

 ) التاريخية، يجب �أن تحظى بموافقة م�سبقة )ترخي�صٍ

د المجال المرئي بمحيط 500  من م�صلحة الآثار. ويُحدَّ

مترٍ حول المبنى الم�صنّف.

مظهر  �أو  حالة  تغيير  ��شأنها  من  التي  الأع��م��ال  •جميع  	
غر�سها(  �أو  الأ�شجار  قطع  )وبالأخ�صّ  م�صنّف  موقعٍ 

بحماية  المعنيّة  الجهات  من  موافقةٍ  على  تح�صل  �أن 

الم�ساحات الطبيعيّة المحميّة، بما يتنا�سب مع القانون 

رقم 2003/5 حول حماية البيئة.

من  م�سبقة  لموافقةٍ  العامّة  للطرق  �إ�شغال  �أي  •يخ�ضع  	
الجهات المعنيّة ب�إدارتها.

•تخ�ضع �أي �أعمال مخطّط لها بالقرب من �أعمال تحت  	
الأر�ض �أو تحت الماء �أو في الأجواء )المحروقات والغاز 

رف ال�صحّي ومياه ال�شرب  والكهرباء والإت�صالات وال�صّ

ة قبل  المخت�صّ وخزّاناتها...( لت�صريح م�سبق للجهات 

المبا�شرة بالعمل.

يخ�ضع  البيئة،  • حول حماية  	2003/5 رقم  للقانون  وفقاً 

والملوّثة  ال�ضارة  والأن�شطة  والأعمال  المرافق  �إن�شاء 

المخاطر  ح�سب  م�سبق،  لت�صريح  �أو  م�سبقة  لموافقة 

المائيّة  ال��م��وارد  على  ت�أثيرها  ودرج��ة  يت�ضمّنها  التي 

و�أنظمتها البيئيّة.

حماية  ح��ول   ) • 	1994(  1424/3 رق��م  للقانون  ووف��ق��اً 

د خريطة مناطق التنقيب عن الآثار الواردة  الآثار، تحدِّ

في هذا التقرير المناطق التي تخ�ضع فيها �أعمال الحفر 

ب�أيّ من  البدء  يُمكن  ولا  الآثار.  لحماية  وقائية  لتدابير 

الح�صول  قبل  القانون  في هذا  المذكورة  الأعمال  هذه 

�إتمام  �إذا لزم الأمر، قبل  الآثار،  على موافقة م�صلحة 

تحدّدها  وال��ت��ي  ب��الآث��ار  المتعلّقة  ال��وق��ائ��يّ��ة  التدابير 

م�صلحة الآثار.
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3. ت�صنيف الأرا�ضي، جدول اللائحة، �أحكام عامّة

نظام الت�صنيف يق�سّم الأرا�ضي �إلى فراغات مختلفة تعك�س 

خ�صائ�ص الوظائف والأ�شكال المعمارية بكلّ منطقة ف�ضلًا 

العي�ش  ظ��روف  لتح�سين  والمحافظة  التغيير  �أه��داف  عن 

لل�سكان، وهو يغطي جوانب �أكثر تعدّداً من ت�صنيف مخطّط 

الجيل الثاني.

ة بها. تخ�ضع كلّ منطقة م�صنّفة لقواعد خا�صّ

�صة  كما �أن خريطة ت�صنيف الأرا�ضي تبيّن الأرا�ضي المخ�صّ

للمرافق والحدائق العامّة.

ويو�ضح مخطّط الت�صنيف نطاق المناطق المعنيّة بم�شاريع 

لنمط  بالتالي  �ستخ�ضع  والتي  الكبرى  العمراني  التطوير 

معماري مختلف.

1.3 - ت�صنيف الأرا�ضي

�إلى �ستّ ع�شرة منطقة  تُ�صنّف الأرا�ضي الخا�ضعة للائحة 

مختلفة وتعيّن حدودها وفقاً لخريطة الت�صنيف الواردة في 

هذا التقرير.

تخ�ضع �أربع ع�شرة منطقة لأحكام مختلفة حيث تمّ تلخي�صها  --

في الجدول المرفق و�شرحت في الف�صول اللاحقة:

•المنطقة �أ: الن�سيج العثماني 	
•المنطقة ب: المدينة الكلا�سيكيّة 	

•المنطقة ج: مدينة العمارة الحديثة 	
•المنطقة د: مدينة العمارة الحديثة المكثّفة 	

•المنطقة هـ: مدينة العمارة الحديثة المرتفعة 	
•المنطقة و: �إ�سكان �شعبي 	

•المنطقة ز: بيوت م�ستقلّة / نمط المن�صورة 	
•المنطقة ح: بيوت م�ستقلّة / نمط بن عا�شور 	

•المنطقة ط: بيوت م�ستقلّة / نمط معا�صر 	
•المنطقة ي: مباني �شقق منخف�ضة  	

•المنطقة ك: مباني �شقق متو�سّطة الإرتفاع 	
•المنطقة ل: مباني �شقق مرتفعة 	

•المنطقة م: �أبراج 	
مفتوحة،  )فراغات  محميّة  طبيعيّة  مواقع  ن:  •المنطقة  	

من��شآت ريا�ضيّة، مناطق محميّة(

ة مختلفة عن اللائحة: تخ�ضع منطقتان لأحكام خا�صّ --

•المنطقة �س: م�شروعات تنمية عمرانية وا�سعة النطاق 	
•المنطقة ع: مبانٍ عامّة، ومرافق، وبنى تحتيّة 	

2.3 - م�صطلحات ت�صنيف المناطق 

المقترح  الت�صنيف  في  الم�ستخدمة  الم�صطلحات  تختلف 

الجاري  الم�صطلحات  وعن  الثاني  الجيل  م�صطلحات  عن 

�إعدادها في �إطار مخطّطات الجيل الثالث.
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فالم�صطلحات الر�سميّة عادة ما تكون تف�صيليّة بخ�صو�ص 

على  الح�ضرية  والخدمات  بالمرافق  المتعلّقة  الوظائف 

لمعالجة  محدودين  وم��رون��ةً  مجالًا  تعطي  لكنها  �أنواعها، 

كلّ  في  لتُطبّق  مت  مِّ �صُ �أنها  كما  الوظائف.  في  الإختلاط 

الن�سيج  خ�صو�صيّة  الاعتبار  بعين  الأخ���ذ  دون  المناطق 

ي�شمل  طرابل�س  مدينة  فمركز  معيّنة.  لمنطقة  المعماري 

ة بها، تمامًا كما  ة تتطلّب قواعد خا�صّ �أن�سجة عمرانيّة خا�صّ

�أن ديناميّكية التغيير العمراني الذي ي�شهده مركز المدينة 

ة. كما �أن اللائحة المقترحة ت�أخذ  يتطلّب �أي�ضا قواعد خا�صّ

ب�شكل �أف�ضل التطوّرات العمرانيّة وطرق توظيفها في تعزيز 

التنوّع الاجتماعي والوظيفي.

ة  غير �أنه حالما يتمّ اعتماد مجموعة الم�صطلحات الخا�صّ

هذه  تكييف  ينبغي  ���س��وف  ال��ث��ال��ث  ال��ج��ي��ل  ب��م��خ��ط��ط��ات 

الم�صطلحات باللائحة المقترحة.

3.3 - نظام الطرقات

تُعتبر طرقات عامّة من وجهة نظر هذه اللائحة:

المرفقة  الخرائط  في  محدّد  خا�صّ  �أو  عامّ  طريق  •كلّ  	
باللائحة.

•كلّ طريق مخطّط لتنفيذه محدّد في الخرائط المرفقة  	
باللائحة وينتمي �إلى �إحدى المتطلّبات الآتية:

�صة ل�شقّ الطرقات العامّة �أو تو�سيعها. 	�أر�ض مخ�صّ .1

في  �إليها  م�شار  تعديلها  �أو  ل�شقّها  يُخطّط  طريق  كلّ  	.2

الخرائط المرفقة.

تراخي�ص  �ضمن  ل�شقّها  يُخطّط  �أو  قائمة  طريق  كلّ  	.3

تقا�سيم الأرا�ضي.

م�ساقط  تحت  الأر�ض  تحت  مبانٍ  بت�شييد  الترخي�ص  يمكن 

الطرقات. كما يمكن في حالات �إ�ستثنائية الترخي�ص بت�شييد 

مبانٍ فوق م�ساقط الطرقات، وذلك في �إطار م�شروع  معماري 

�شامل �أو بناءٍ يربط مبنيين واقعين على جانبي الطريق.

الحالات  في  مبا�شرةً  الطرقات  على  مبانٍ  بت�شييد  ي�سمح 

التالية فقط:

•المن��شآت الم�ؤقّتة ال�ضروريّة للور�ش والمعار�ض �أو مراكز  	
بها  ترخي�ص  على  الح�صول  ب�شرط  الم�ؤقّتة،  الت�سويق 

ة. �صادر عن الجهة العامّة المخت�صّ

• �أيّ بناء مرخّ�ص له في �إطار �إجازة �إ�شغال �أملاك عامّة.	

ة 4.3 - تكييف اللائحة مع الأو�ضاع الخا�صّ

بموجب  قابلة،  باللائحة  ال��واردة  والارتفاقات  •القواعد  	
تمليها طبيعة  قد  غير جوهرية  لتعديلات  �إداري،  قرار 

المباني  خ�صائ�ص  �أو  الأر����ض  قطعة  �أب��ع��اد  �أو  التربة 

المجاورة.

5.3 - تطبيق �أحكام اللائحة على المباني القائمة

لأحكام  القائمة غير مطابق  المباني  �أحد  يكون  •عندما  	
ب�أعمال  ترخي�ص  يُمنح  لا  لمنطقته،  المنظمة  اللائحة 

اللائحة  �أحكام  مع  المطابقة  ع��دم  زي��ادة  ��شأنها  من 

�شروط  تح�سين  هدفها  م��ح��دودة  �أع��م��ال  ح��ال  في  �إلّا 

النفاذ من و�إلى المبنى �أو تح�سين �أو�ضاعه ال�صحِية �أو 

�أو تح�سين �شروط ال�سلامة  �أو الحراري  عزله ال�صوتي 

العامّة فيه. 

•�أمّا بالن�سبة �إلى �إعادة ت�شييد المباني التاريخية المحميّة  	
�أحكام  عن  ا�ستثناءات  ب�ضعة  تُمنح  فقد  ترميمها،  �أو 

ة  اللائحة في الترخي�ص ال�صادر عن الجهات المخت�صّ

وذلك بعد الح�صول على موافقة م�صلحة الآثار.

قيد  بناء  على  تعديلات  �أيّ  اللائحة  ه��ذه  تفر�ض  •لا  	
الإن�شاء �أو على ن�شاط تمّ الترخي�ص له قبل �إقرارها.
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ة بمناطق م�شاريع التطوير  6.3 - �أحكام خا�صّ
العمراني الكبرى

م�شاريع  مناطق  �سبع  الحالي  الح�ضري  المخطّط  يحدّد 

خريطة  )راج��ع  الآتية  هي  النطاق  وا�سعة  عمراني  تطوير 

ا�ستراتيجيّة �إدارة الأرا�ضي(:

الميناء ال�سياحي 	.1

مركز الأعمال الجديد 	.2

باب قرجي 	.3

باب العزيزية 	.4

باب المدينة 	.5

�سيدي الم�صري 	.6

�شارع الجمهوريّة 	.7

يُحتمل �إعادة النظر في �شروط البناء التي و�ضعت في حالة 

�ستخ�ضع  �إذ  فيها  كبرى  تطوير  م�شاريع  بتوطين  الرغبة 

عندئد لنمط �آخر من الت�صميمات الح�ضرية.

�ستخ�ضع  التطوير،  م�شاريع  م��ن  محيط  ك��لّ  داخ���ل  ففي 

تكون  �إداريّ���ة  ل��ق��رارات  والتخطيطية  التنموية  التوجّهات 

�أ�سا�ساً لمناق�شة الم�شروع بين الم�ساهمين فيه.

د  ويحدِّ المناطق،  هذه  من  لكلّ  تنموي  مخطّط  �إق��رار  يتمّ 

مواقع الأبنية والمن��شآت، و�أ�س�س الإت�صالات، والمرافق التي 

�سيتمّ �إن�شا�ؤها.

التخطيط  وتوجّهات  التنمية  �أه��داف  التقرير  هذا  د  ويحدِّ

الح�ضري لكلٍ من مناطق م�شاريع التنمية العمرانيّة ال�سبع 

)�أنظر الملحق رقم 6(.

7.3 - حدود المناطق في خريطة ت�صنيف الأرا�ضي

مقيا�س على  المقترحة  الأرا�ضي  ت�صنيف  خريطة  رُ�سمَت 

 

الجدول  ويحدِد  المختلفة.  المناطق  تحدّد  وهي   10.000/1

المرفق بها )�أنظر ال�صفحة التالية( الأحكام المطبّقة في 

الأق�صى  والحدّ  الإ�شغال  نوع  حيث  من  م�صنّفة  منطقة  كلّ 

للم�ساحة  الإجمالية  والن�سبة  والإرت���داد،  المباني،  لارتفاع 

الم�سقوفة وغيرها من ال�شروط المتمّمة.

تُطبّق الأحكام العائدة لكل منطقة م�صنّفة �ضمن حدودها 

المبيَنة في خريطة ت�صنيف الأرا�ضي مع مراعاة الطرقات 

والممرّات العامّة والم�ساحات الطبيعيّة المحميّة.

في حالة عدم و�ضوح حدود المناطق الم�صنَفة، يتمّ تطبيق 

القواعد الآتية:

�شوارع  �أو  بطرقات  محاطة  المناطق  تكون  عندما  	.1

حدودًا  الأخيرة  هذه  تعتبر  المباني،  من  �سل�سلة  �أو 

فعليّة لها.

بمحاذاتها،  �أو  الطريق  بموازاة  المنطقة  تقع  عندما  	.2

لها.  فعليّة  حدودًا  المحاور  لهذه  الموازي  الخطّ  يعتبر 

�إذا كانت الم�ساحة بين الطريق الرئي�سي والحدود  �أمّا 

الموازية لها غير محدّدة، في�صبح من ال�ضروري تر�سيم 

الحدود وفقًا لمعايير الت�صنيف المعتمدة.

ة  خا�صّ ملكيّة  حدود  المنطقة  حدود  تتبع  لم  حال  في  	.3

حدود  تُعتَبر  مربّعة،  �أمتار   10 تتعدى  لا  م�ساحة  �ضمن 

ة حدودًا فعليّة لهذه المنطقة. الملكيّة الخا�صّ

�أو  �أو �شاطىء  �إتباع حدود المنطقة خطّ مبانٍ  في حال  	.4

مجرى مياه طبيعي، تعتبر هذه الأخيرة حدودًا فعليّة لها 

�إلا �إذا �أظهرت الخريطة �إ�شارات �أخرى.

في حال ن�شب خلاف حول حدود المنطقة، يتمّ البت فيه  	.5

عن طريق م�صلحة التخطيط العمراني.
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جدول القواعد المطبّقة في كلّ منطقة

ن�سبة منفذالوظيفةت�صنيف المناطق

الم�ساحة 

الم�سقوفة

ن�سبة الأرا�ضي 

المغطّاة/ون�سبة 

/ الم�ساحات 

الخ�ضراء 

 الحدّ الأدنى 

للإرتداد عن 

الطريق

الحدّ 

الأدنى 

للإرتداد 

الجانبي

الحدّ 

الأدنى 

للإرتداد 

الخلفي

الحدّ الأدنى 

للم�سافة بين 

الأبنية داخل 

قطعة الأر�ض

�أبنية على خطّ 90%180%5 ممختلطةالن�سيج العثماني�أ

الطريق

004

�أبنية على خطّ 90%250%5 م مختلطةالمدينة الكلا�سيكيّةب

الطريق

004

�أبنية على خطّ 80%340%5 م مختلطةمدينة العمارة الحديثةج

الطريق

00D=H-3

مدينة العمارة الحديثة د

المكثّفة

�أبنية على خطّ 60%340%5 م مختلطة

الطريق

03D=H-3

مدينة العمارة الحديثة هـ

المرتغعة

�أبنية على خطّ 50%340%5 م مختلطة

الطريق

03D=H-4

�أبنية على خطّ 80%200%5 م مختلطة�إ�سكان �شعبيو

الطريق

004

بيوت م�ستقلّة / نمط ز

المن�صورة

30333D=H-3%/50%80%5 م مختلطة

بيوت م�ستقلّة / نمط بن ح

عا�شور

30333D=H-3%/50%150%5 م مختلطة

30303D=H-3%/50%100%5 م مختلطةبيوت م�ستقلّة / نمط حديثط

30606D=H-3%/50%200%5 م مختلطةمباني �شقق منخف�ضةي

مباني �شقق متو�سّطة ك

الإرتفاع

�أبنية على خطّ 30%/50%300%5 م مختلطة

الطريق

06D=H-6

70% حتّى 10 �أمتار400%6 ممختلطةمباني �شقق مرتفعةل

 %40/%20

�أبنية على خطّ 

الطريق

10/0 م �أكثر 0

ارتفاعًا من 

H=L+3

D=(H-6)/2 ,6

 20%/70% �أكثر1200%6 ممختلطة�أبراجم

من 13 م

40%

�أبنية على خطّ 

الطريق

30 م بين الأبراج 1010

)حتّى 13 م(

مواقع طبيعيّة محميّة ن

)م�ساحات مفتوحة 

ومحميّات و�ساحات ريا�ضيّة(

1010101010%10%6 مريا�ضة
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الحدّ 

الأق�صى 

للإرتفاع

الحدّ 

الأق�صى 

للإرتفاع 

على ال�شارع/ 

ومنحدر 

الغلاف 

البروزات: 

العمق الأق�صى، 

 الم�ستوى الأدنى، 

% الواجهة 

المعدّات

التقنيّة

 مواقف

ال�سيارات

الحدّ الأدنى 

لم�ساحة 

قطعة الأر�ض

الحدّ الأدنى 

لعر�ض 

الواجهة على 

الطريق

ال�شوارع التجاريّة 

الم�صنّفة 

والواجهات المطلّة 

على الحزام 

الأخ�ضر 

�شوارع 

ذات 

بواكي

1 م, 4 م, 1010%10
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10010لا يوجد1 م, 4 م, 1212%10

10010لا يوجد1 م, 4 م, 1313%20

20014لا يوجد1 م, 4 م, 13%50, 1645°

10010لا يوجد1 م, 4 م, 1650%, 2245°

1008لا يوجد1 م, 3,50 م, 1010%20

�سيارتان لكلّ وحدة 1 م, 3,50 م, 7%20, 1045°

�سكنيّة

70018

�سيارتان لكلّ وحدة 1 م, 3,50 م, 7%20, 1345°

�سكنيّة

50018

�سيارتان لكلّ وحدة 1 م, 3,50 م, 7%50, 1345°

�سكنيّة

30014

80014معياري1ّ م, 4 م, 1313%20

100014معياري1ّ م, 4 م, 19%30, 2245°

100014معياري1ّ م, 4 م, 25%30, 2845°

غير 

محدود

300030معياري1ّ م, 4 م, 45°%50

--300030لا يوجدغير معني66
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كلا�سيكي

�إ�سكان �شعبي

عثماني

عمارة حديثة مرتفعة

ن�سبة الم�سقوف: ٪340

ن�سبة المغطّى: ٪90

ن�سبة الم�سقوف: ٪200

ن�سبة المغطّى: ٪80

�أبنية �شقق منخف�ضة

ن�سبة الم�سقوف: ٪200

ن�سبة المغطّى: ٪30/50

بيوت/نمط معا�صر

ن�سبة الم�سقوف: ٪100

ن�سبة المغطّى: ٪30/50

ن�سبة الم�سقوف: ٪180

ن�سبة المغطّى: ٪90

ن�سبة الم�سقوف: ٪340

ن�سبة المغطّى: ٪60

عمارة حديثة مكثّفة

بيوت/نمط بن عا�شور

�أبنية �شقق مرتفعة

ن�سبة الم�سقوف: ٪340

ن�سبة المغطّى: ٪60

ن�سبة الم�سقوف: ٪150

ن�سبة المغطّى: ٪30/50

�إرتداد من كلّ الجهات

ن�سبة الم�سقوف: ٪400

ن�سبة المغطّى: ٪20/50

فوق 10 م = ٪40

ن�سبة الم�سقوف: ٪1200

ن�سبة المغطّى: ٪20/70

فوق 13 م = ٪40

عمارة حديثة

ن�سبة الم�سقوف: ٪340

ن�سبة المغطّى: ٪90

بيوت/نمط المن�صورة

ن�سبة الم�سقوف: ٪60

ن�سبة المغطّى: ٪30/50

�إرتداد من كلّ الجهات

 �أبنية �شقق متو�سطة 

الإرتفاع

ن�سبة الم�سقوف: ٪340

ن�سبة المغطّى: ٪90

قاعدة الغلافالمن��شآت الريا�ضيّة الأبراج
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�شريط البناء الم�ضاف في ال�شوارع التجاريّة الم�صنّفة 

مجال الر�ؤية

بروز الواجهة فوق الفراغ العامّ

�شارع عامّ �أو خا�صّ

ط
ي
ر

�ش
ال

ق 
م

ع

ض
�

ر
 �أ

د
و
د

ح

ض
�

ر
 �أ

د
و
د

ح

م
 1

5

�شارع

غرفة رئي�سية

مجال ≤ 4 م

3.5 �أو 4 م

1 م

1.2 م
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الخريطة 7. ت�صنيف المناطق 
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الخريطة 7. ت�صنيف المناطق 

 الن�سيج العثماني

 المدينة الكلا�سيكية

 مدينة العمارة الحديثة

مدينة العمارة الحديثة المكثّفة

 

 مدينة العمارة الحديثة المرتفعة

 �إ�سكان �شعبي

 فيلا نمط المن�صورة

 فيلا نمط بن عا�شور

 فيلا نمط معا�صر

 �أبنية �شقق منخف�ضة

 �أبنية �شقق متو�سطة الارتفاع

 �أبنية �شقق مرتفعة

 �أبراج

مواقع طبيعية محميّة

 منطقة زيادة في الن�سبة 

الإجمالية للبناء

مرافق عامّة

 

 مواقف �سيارات

 الحزام الأخ�ضر

حدائق عامّة

 

ميادين عامّة

 

نزهات عامّة

 

 م�ساحات خ�ضراء تابعة

  ل�شبكة الطرقات

ممرّات للم�شاة

 

 �شاطىء

ملاعب ريا�ضيّة

 

 ملعب ريا�ضي رئي�سي

 مقبرة

حدائق تابعة للمرافق العامّة

 

 محور محاط بالبواكي

محور تجاري

البحر الأبي�ض المتو�سط
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4. ا�ستعمال الأرا�ضي

�أنحاء  جميع  في  العمرانيّة  الوظائف  تنوّع  يظهر  �أن  يجب 

في  التجاريّة  الأن�شطة  �ستتمركز  لذلك  المدينة.  مركز 

المناطق الأن�سب من حيث قوة الا�ستقطاب، وتُحدّد الجهات 

الإجتماعية  والخدمات  العامّة  الإدارات  مواقع  ة  المخت�صّ

ت�سبّب  �أن�شطة  �إقامة  ا  باتًّ منعًا  يمنع  �أن��ه  كما  والعمرانيّة. 

الأذى �أو ت�ؤدّي �إلى التلوّث.

1.4 - �إ�شغالات وا�ستعمالات محظورة للأرا�ضي

بمختلف  الأعمال  من  وغيرها  والمن��شآت  المباني  تخ�ضع 

العامّة و�أعمال  �أعمال الارتفاق وال�صحّة  �أنواعها، با�ستثناء 

العزل ال�صوتي والحراري وال�سلامة، للمحظورات التالية:

•يمنع ت�شييد المن��شآت الم�صنّفة في قانون البيئة �أو تلك  	
ب�صحّة  ت�ضرّ  �أو  التلوّث  ت�سبّب  �أو  خطر  �أيّ  ت�شكّل  التي 

جوارها.

للمواد  تغطية  ب��دون  الطلق  الهواء  في  التخزين  •يمنع  	
المعدنيّة ومواد البناء والوقود ال�صلب.

وحظائر  والإ���س��ط��ب�الت  ال��م��زارع  مباني  �إق��ام��ة  •يمنع  	
الما�شية وم�صانع التعليب وال�سماد.

اللحوم  تجهيز  وم���ح���الّ  ال�����س��ل��خ��ان��ات  �إق���ام���ة  •ي��م��ن��ع  	
والأ�سماك.

•يمنع �إن�شاء المخيّمات ومحطّات القوافل. 	
•يمنع ت�شييد محلات البيع بالجملة. 	

وتوليد  ال��م��ج��اري  م��ي��اه  معالجة  م��ح��طّ��ات  ب��ن��اء  •يمنع  	
الكهرباء.

وم�صانع  وغ�سلها،  الملاب�س  �صناعة  معامل  بناء  •يمنع  	
الورق، والمطابع، والمدابغ، وم�صانع الطلاء والتغليف 

والحديد  المعادن  وم�صانع  وال��م��طّ��اط،  البلا�ستيكي 

والمواد  ال��م��ت��ف��جّ��رات  ت��دوي��ر  وم��ع��ام��ل  وال��ح��وام�����ض، 

ال�سامّة.

•ي��م��ن��ع ت�����ش��ي��ي��د م���راك���ز ال�����ص��ن��اع��ات ال��ث��ق��ي��ل��ة مثل  	
البيتروكيماويّات والإ�سمنت، ومحلات ت�صنيع �أو تجميع 

المحرّكات وال�سيّارات والآلات والطائرات.

الحجري  والفحم  الهيدروكربون  م�ستودعات  بناء  •يمنع  	
والإ�سفلت.

المعدّات  وتجميع  البناء  م��واد  م�صانع  ت�شييد  •يمنع  	
الكهربائيّة والإلكترونيّة.

وم�صانع  الثقيلة  الميكانيكيّة  الآلات  معامل  بناء  •يمنع  	
المعادن.

•يمنع ت�شييد خلاطات الإ�سفلت والخر�سانة. 	
•يمنع بناء م�صانع تعليب الأغذية والمنتجات الزراعية. 	

•يمنع بناء المطارات. 	
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2.4 - �إ�شغالات وا�ستعمالات �أرا�ضٍ خا�ضعة 
ة ل�شروط خا�صّ

ة لإ�شغال وا�ستعمال الأرا�ضي: �شروط خا�صّ

)�ضفاف  الفي�ضانات  خطر  تواجه  التي  المناطق  •في  	
ت�سهّل  �أن  يجب  ال�سواحل(،  )على  والتعرية  ال���وادي( 

تدفّق  الأ�سا�سيّة  البناء  و�أعمال  والتجهيزات  المباني 

المياه وتحدّ من تراكم النفايات ال�صلبة. عملية تطوير 

عائق  �أيّ  ن�شوء  تمنع  �أن  ينبغي  المواقع  ه��ذه  و�صيانة 

يعرقل تدفّق المياه نتيجة الروا�سب �أو النفايات ال�صلبة 

�أو تراكم مخلفات البناء.

�أو حفريات في  الأعمال عمليّات تنقيب  ت�ستلزم  •عندما  	
العمق، يُفتر�ض �أن يكون طالب رخ�صة البناء قادرًا على 

�إثبات الاحتياطات التي �أخذها م�سبقًا لتفادي �أيّ �ضعف 

لأر�ضه  �أرا���ضٍ ملا�صقة  فوق  القائمة  المباني  ثبات  في 

قبل ال�شروع في التنفيذ.

من  عن�صر  تحوي  �أر���ض  على  يجري  عمل  ك��لّ  •يخ�ضع  	
عنا�صر التراث المبني الواردة في ملاحق هذا التقرير 

ة تحدّدها م�صلحة الآثار. ل�شروط خا�صّ

في  نفه  م�صّ �أر����ض  على  يجري  بناء  عمل  ك��لّ  •يخ�ضع  	
مفتوحة  �أو  طبيعيّة  م�ساحة  �أنّها  على  اللائحة  خرائط 

محميّة لل�شروط المحدّدة في هذه اللائحة.

•يُ�سمَح بت�شييد المباني والتجهيزات والمن��شآت ال�ضروريّة  	
لت�شغيل ال�شبكات العامّة �شرط �أن يتمّ �إدماجها ب�شكل لا 

ي�سيء للبيئة العمرانيّة المحيطة بها.

3.4 - ا�ستعمال الأرا�ضي في المناطق المختلفة

تنح�صر ا�ستخدامات الأرا�ضي الأوليّة والثانويّة الم�سموح بها 

الأرا�ضي المبيّنة في خريطة ت�صنيف  المناطق  كلّ من  في 

 

الكبرى–  العمراني  التطوير  م�شاريع  مناطق  با�ستثناء   –
بالإ�ستخدامات المن�صو�ص عليها دون غيرها.

الم�صنّفة،  المناطق  ك��اف��ة  ف��ي  الآت��ي��ة  بالوظائف  ي�سمح 

با�ستثناء المحظورات المذكورة �آنفًا:

•خ��دم��ات ال���راح���ة ب��اخ��ت�الف �أن���واع���ه���ا،  وال��ف��ن��ادق،  	
والمطاعم، والمقاهي.

ودور  وال��م�����س��ارح،  وال��ري��ا���ض��ة،  الا�ستجمام  •خ��دم��ات  	
العر�ض، ومتاحف، والمعار�ض الدائمة �أو الم�ؤقتة.

•�أن�شطة اجتماعية وتربويّة و�صحيّة ودينيّة. 	
�شخ�صيّة،  وخ���دم���ات  وم��ت��اج��ر،  ت��ج��اريّ��ة،  •�أن�����ش��ط��ة  	
�صناعة  وم��ح�الت  ومغ�سلات،  و�أ���س��واق،  و�صيدليات، 

وت�صليح الأحذية.

و�شركات  وم�صارف،  ح��رّة،  ومِهن  وخدمات  •مكاتب،  	
ت�أمين، وخدمات طبيّة، ومراكز تحليل، ومكاتب معمارية 

وهند�سية.

•حرف يدويّة ب�سيطة لا ت�سبّب التلوّث، ومخابز، و�أفران. 	
•محطّات وقود، وور�ش لت�صليح ال�سيارات. 	

وتظهر خريطة ت�صنيف الأرا�ضي الأماكن الآتية، ف�ضلًا عن 

المناطق التنظيميّة:

ببواكي  المغطّاة  التجاريّة  والأر�صفة  التجاريّة  •ال�شوارع  	
والتي تحظى ب�شروط بناء مح�سّنة بغية ت�شجيع طابعها 

التجاري؛

تطوير  م�شاريع  �ضمن  تطويرها  الممكن  •الم�ساحات  	
عمراني كبرى.

�صة للمرافق والم�ساحات العامّة. •الأرا�ضي المخ�صّ 	

4.4 - ا�ستعمال الأرا�ضي المخ�صّ�صة للمرافق

�صة للمرافق والخدمات مبانٍ �إداريّة،  ت�شمل الأرا�ضي المخ�صّ

ومكاتب بريد، وخدمات �إدارة عامّة، و�سجون ومراكز لإعادة 

وم�سارح،  مدني،  ودف��اع  �إطفاء،  ومراكز  ال�سجناء،  ت�أهيل 

ومعاهد  ومحاكم،  �صحيّة،  ومراكز  ومعار�ض،  ومتاحف، 

العالي، وجامعات، ومراكز بحوث، ومدار�س عامّة،  التعليم 

وم�ؤ�سّ�سات اجتماعية كالم�ست�شفيات.
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ذكر  دون  )من  الخدمية  المن��شآت  مواقع  تحترم  �أن  يجب 

نوع  ح�سب  يختلفان  واللّذين  المعتمدين  والإرت��داد  الإرتفاع 

�أجل  من  وارت��داده��ا  المجاورة  المباني  ارتفاع  المرافق( 

انتهاك  وتفادي  ال�صناعية  التهوئة  �أجهزة  ا�ستخدام  تجنّب 

خ�صو�صية الجوار.

وتت�ضمن المن��شآت الفنّية مراكز معالجة المياه، والخزّانات، 

الطاقة  توزيع  ومراكز  المياه،  وم�ضخّات  المياه،  و�أب���راج 

ويُ�سمح  الهواتف.  وكوابل  خطوط  توزيع  و�أبنية  الكهربائيّة، 

تندمج  �أن  �شرط  المعنيّة،  الإدارات  لحاجات  وفقاً  ببنائها 

هذه المباني في محيطها. 

م�ستقلّة.  مواقع  في  هذه  التحتية  البنى  من��شآت  بناء  يمكن 

ال�صحّة  �شروط  لت�أمين  اللازمة  الإحتياطات  كافة  تُتّخذ 

وال�سلامة العامّة.
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با�ستثناء حالات تحديث المباني القائمة لت�صل �إلى معايير 

الأق�صى  ال��ح��دّ  الكثافة  ق��واع��د  تُ��ح��دّد  ال��ع��ام��ةّ،  ال�سلامة 

للم�ساحة الم�سقوفة الم�سموح بنا�ؤها.

وت�أمين  الم�شاريع  بكثافة  التحكّم  �إلى  القواعد  هذه  تهدف 

الأخرى  القواعد  بع�ض  ت���ؤدي  وقد  المناطق.  بين  التوازن 

�إلى خف�ض �إ�ضافي للحدّ الأق�صى  الواردة في هذه اللائحة 

للم�ساحة الم�سقوفة في بع�ض الأرا�ضي.

بهذا  يق�صد  الم�سقوفة،  الم�ساحات  ع��ن  الحديث  وعند 

التعبير جميع الم�ساحات المغطّاة داخل المبنى في مختلف 

ال�صافي  الإرتفاع  من  الأدن��ى  الحدّ  يبلغ  �أن  ويجب  �أدواره. 

تحت ال�سقف في �أجزاء الا�ستخدام الأ�سا�سي 2,70 م.

الخارجيّة  ال��ج��دران  م��ن  الم�سقوفة  الم�ساحات  تح�سب 

�أو  الأر����ض،  تحت  الواقعة  الأدوار  الح�سبان  في  ت�ؤخذ  ولا 

ة  الخا�صّ والم�ساحات  للتخزين،  الم�ستخدمة  الم�ساحات 

والم�ساحات  المك�شوفة،  وال�شرفات  الفنيّة،  بالخدمات 

المك�شوفة الأخرى التي يقلّ عمقها عن مترين.

للح�صول  المتقدّم  على  يتوجّب  المادة،  هذه  تطبيق  بغية 

لكلّ  الم�سقوفة  الم�ساحة  يحت�سب  �أن  البناء  رخ�صة  على 

للم�شاريع  بالن�سبة  �أمّ��ا  البناء.  م�شروع  في  �إ�ستعمال  فئة 

�أرا�ضٍ فيها مبانٍ قائمة تتجاوز الحدّ الأق�صى  الواقعة على 

للم�ساحة الم�سقوفة الم�سموح بنا�ؤها في المنطقة، فيتوجّب 

عن  ي�صرّح  �أن  البناء  رخ�صة  على  للح�صول  المتقدّم  على 

الم�ساحة الم�سقوفة القائمة قبل المبا�شرة ب�أي عملية هدم.

عند  الاعتبار  بعين  الخارجية  الممرّات  م�ساحات  ت�ؤخذ  لا 

احت�ساب الحدّ الأق�صى للم�ساحة الم�سقوفة.

تهدف،  ب�أعمال محدودة  القيام  القائمة  المباني  ي�سمح في 

بداخلها  التنقّل  �شروط  تح�سين  �إل��ى  الح�صر،  وج��ه  على 

والحراري  ال�صوتي  العزل  وو�سائل  ال�صحيّة  و�أو�ضاعها 

وال�سلامة.

تحدّد اللائحة، في كلّ منطقة من المناطق الم�صنّفة، الحدّ 

الأق�صى لن�سبة الم�ساحة الم�سقوفة الم�سموح العمل بها في 

كلّ قطعة �أر�ض تقع داخل هذه المنطقة.

غير �أنّه من الممكن تطبيق قاعدة »ن�سبة الم�ساحة الم�سقوفة 

ت�شييد  غايتها  تكون  التي  الم�شاريع  على  �سابقاً«  القائمة 

مبنى على �أر�ض ي�شغلها مبنى �سابق يتجاوز الحدّ الأق�صى 

ب�شرط  المنطقة،  في  بها  الم�سموح  الم�سقوفة  للم�ساحة 

رخ�صة  تنفيذ  قبل  القائمة  الم�سقوفة  الم�ساحات  احت�ساب 

الهدم.

5. معدّلات كثافة المباني 
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1.5 - قواعد عامّة تنظّم الكثافة والتوازن بين 
الا�ستعمالات المختلفة

ما  �أر�ضٍ  فوق  القائمة  الم�سقوفة  الم�ساحة  تتجاوز  �ألا  يجب 

الحدّ الأق�صى لن�سبة الم�ساحة الم�سقوفة الم�سموح بها في 

المنطقة.

�أكثر  �أو  قطعتين  �إلى  �أر���ض  قطعة  بتق�سيم  القيام  حال  في 

بعد دخول هذه اللائحة حيّز التنفيذ، ولمدّة ع�شرة �سنوات 

الم�سموح  الم�سقوفة  الم�ساحة  تُحت�سب  التق�سيم،  تاريخ  بعد 

قطعة  م�ساحة  �أ���س��ا���س  على  الم�ستحدثة  القطع  ف��ي  بها 

الأر�ض الأ�سا�سيّة قبل التق�سيم، وذلك عبر �أخذ الم�ساحات 

الم�سقوفة القائمة على مجمل قطعة الأر�ض الأ�سا�سيّة بعين 

الإعتبار.

بها  الم�سموح  الم�سقوفة  الم�ساحة  ت��وزي��ع  عندئذٍ  يجري 

المتبقّية على القطع الم�ستحدثة مع مراعاة الأحكام الأخرى 

المن�صو�ص عليها في هذه اللائحة وخرائطها.

2.5 - �أحكام تُطبّق على الأر� ضالتي تتجاوز 
فيها المباني القائمة الن�سبة الإجمالية للم�ساحة 

الم�سقوفة الم�سموح بها

ما  �أر���ضٍ  فوق  القائمة  الم�سقوفة  الم�ساحة  تتجاوز  عندما 

الحدّ الأق�صى لن�سبة الم�ساحة الم�سقوفة الم�سموح بها في 

ال�سابق  في  �شيّدت  قد  القائمة  المباني  وتكون  المنطقة، 

ب�إعادة  يُ�سمَح  الحين،  ذل��ك  في  ال�سارية  للقوانين  وفقاً 

الأخذ  دون  من  تطويرها  �أو  منها  �أق�سام  �أو  المباني  �إعمار 

في  بها  الم�سموح  الم�سقوفة  الم�ساحة  ن�سبة  الاعتبار  بعين 

التي  الموجبة  والمعمارية  العمرانيّة  الأ�سباب  �أما  المنطقة. 

تف�سّر �إعتماد هذا التدبير فهي:

الناتج  العمراني  للمنظر  �شامل  ان�سجام  على  •الحفاظ  	
القائمة  المباني  واجهات  وعن  العمرانيّة  الأحجام  عن 

على جوانب الطرقات.

•�إظهار تراث المدينة التاريخي والمعماري. 	

قدرتها  على  الت�أثير  دون  من  التراثيّة  المباني  •تحديث  	
التراث  هذا  كان  حال  في  وذلك  القائمة،  الإ�ستيعابية 

المبني غير ملائم للغاية المرجوّة منه �أو المخطّط لها، 

�أو في حال كان هذا التراث المبني متدهوراً.

�شروط  لتح�سين  وظائفها  بح�سب  المباني  •تجميع  	
الإ�ستيعابية  ق��درت��ه��ا  على  ال��ت���أث��ي��ر  دون  ا�ستعمالها 

القائمة.

ال�شروط  كافة  الم�شاريع  تحترم  �أن  يجب  الحال،  هذه  في 

والقيود الآتية:

ال�شامل  العمراني  المنظر  ان�سجام  على  ت�ؤثّر  �ألا  •يجب  	
واجهات  �أو  العمرانيّة  الأحجام  عن  بالأ�سا�س  الناتج 

المباني القائمة على جوانب الطرقات

�أو  التاريخي  طرابل�س  مدينة  تراث  على  ت�ؤثّر  �ألا  •يجب  	
المعماري.

يراعي  �أن  قائم  لبناء  تو�سعة  �أو  جديد  بناء  ك��لّ  •على  	
الأخرى من هذه  المواد  المن�صو�ص عليها في  القواعد 

اللائحة.

جعل  �إل��ى  والترميم  الت�شييد  عمليّات  ت����ؤدّي  �أن  •يجب  	
المباني �أكثر توافقًا مع قواعد هذه اللائحة ومتطلّباتها 

العامّة  الأح��ك��ام  وت��راع��ي  و�أن  تخالفها  الأق���لّ  على  �أو 

)�سهولة  الح�ضري  التخطيط  �إط���ار  خ���ارج  ال�سارية 

الو�صول �إلى المباني، وال�صحّة، وال�سلامة(.

عن  الناتجة  الم�سقوفة  الم�ساحة  تتجاوز  �ألا  •يجب  	
بتاريخ  القائمة  الم�سقوفة  الم�ساحة  قيمة  الم�شروع 

تقديم طلب رخ�صة البناء. �أما في حال تمّ هدم البناء 

�أو جزء منه بموجب رخ�صة هدم، و�أن هذا الهدم قد تمّ 

�إنجازه منذ �أقل من ثلاثة �سنوات قبل تاريخ تقديم طلب 

رخ�صة البناء، تُحت�سب الم�ساحة الم�سقوفة التي كانت 

قائمة بتاريخ ما قبل عمليّة الهدم. ويكون الأمر كذلك 

في حال تقديم طلب رخ�صة بناء في مهلة تقلّ عن �سنة 

واحدة بعد تاريخ �إلغاء رخ�صة بناء �سابقة بموجب قرار 

ق�ضائي نهائي.

ي�سمح بت�شييد الأبنية فقط فوق الأرا�ضي ال�صالحة للبناء.
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6. حجم المباني

يرتكز حجم المباني على المبادئ الآتية:

•ت�شييد المباني باحترام �إ�صطفاف واجهاتها على خطوط  	
)الفيلات(  الم�ستقلّة  المنازل  مناطق  عدا  ما  الإرتداد 

وبع�ض مجمّعات مباني ال�شقّق المتعدّدة الأدوار.

على  الرئي�سية  الواجهة  بارتفاع  محدّد  المباني  •غلاف  	
درجة،   45 بزاوية  منحني  خطّ  ثم  عمودي،  خطّ  طول 

وبارتفاع �أق�صى محدّد لكل منطقة م�صنّفة.

ج المباني ب�سطوح م�سطّحة )غير منحدرة(. •تُتوَّ 	
الأر�ض  على  المباني  بين  للم�سافة  الأدنى  الحدّ  •قواعد  	

الواحدة.

•قواعد البروزات.  	

لا  الحاليّة،  اللائحة  �أحكام  مع  قائم  بناء  يتوافق  لا  عندما 

التوافق  عدم  من  تزيد  لا  التي  للأعمال  �إلا  ترخي�ص  يمنَح 

هذا، وللأعمال المحدودة الهادفة �إلى تح�سين �سهولة التنقّل 

ال�صوتي  العزل  وو�سائل  ال�صحيّة،  وال�شروط  المبنى،  في 

والحراري وال�سلامة.

في حال �إن�شاء المباني �أو تعديلها �أو تغيير وجهة ا�ستعمالها، 

والم�ساحات  ب��الإرت��دادات  المتعلّقة  الأحكام  احترام  يجب 

�صة للمرافق العامّة في المنطقة. المخ�صّ

1.6 - موقع المباني بالن�سبة للطرق

�إن الواجهة الموازية للطريق لأيّ مبنى يُراد ت�شييده يجب �أن 

تقع بموازاة الطريق �أو على خطّ الإرتداد القائم. في بع�ض 

الحالات الا�ستثنائيّة حيث يكون لقطعة الأر�ض واجهة طويلة 

على الطريق، �أو حيث يكون من ال�ضروري �أو من الم�ستح�سن 

يجوز  الأر���ض،  قطعة  داخل  �إلى  للب�صر  منفذ  على  الإبقاء 

ال�سماح بفتحات تق�سّم الواجهة المبنيّة بموازاة الطريق �إلى 

ق�سمين �أو �أكثر.

2.6 - موقع المباني بالن�سبة لحدود قطع الأرا�ضي

قطعة  ح��دود  على  مبنى  لم�شروع  الترخي�ص  رف�ض  يجوز 

�أر�ض �إذا كان من ��شأنه انتهاك �شروط �إ�شغال مبنى مجاور 

من حيث  �سيما  لا  العامّ،  العمرانيّ  المنظر  �إلى  الإ�ساءة  �أو 

�إندماج المبنى في محيطه المبني.

�أو  )ال��ع��امّ��ة  للطرقات  المحاذية  الأر����ض  قطع  ك��اف��ة  ف��ي 

على  لها  المخطّط  المباني  ت�شييد  مبدئياً  يجب  ة(،  الخا�صّ

ع�شر  خم�سة  عمق  و�ضمن  للطريق  المحاذية  الأر�ض  حدود 

مترًا داخل قطعة الأر�ض ما لم ترد �أحكام مخالفة لذلك في 

جدول اللائحة ) لا �سيما قواعد الإرتداد(.
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واجهة �أو ق�سم من واجهة مبنى تحتوي فتحات ت�شكّل 

م�صدر الإنارة الأ�سا�سي للغرف الرئي�سيّة

�أحد  مقابل  ت�شييده  المراد  المبنى  واجهة  تت�ضمّن  عندما 

الحدود الفا�صلة بين قطعة الأر�ض وقطعة �أر�ض مجاورة، �أو 

جزء من الواجهة، فتحة واحدة �أو �أكثر ت�شكّل م�صدر الإنارة 

�إرتداد  احترام  ال�ضروري  من  الرئي�سيّة،  للغرف  الأ�سا�سي 

الجدول  �أكثر )راجع  �أو  �أمتار  ثلاثة  قدره  الحدود  عن هذه 

�ص 42(.

الأقلّ على  بفتحة واحدة على  رئي�سيّة  �إنارة كلّ غرفة  يجب 

�أن يبلغ »نطاق الر�ؤية« �أربعة �أمتار على الأقلّ )راجع الر�سم 

البياني �ص 45(. يمكن ال�سماح بعر�ض يقلّ عن �أربعة �أمتار 

�إذا توفّر تبرير معماري لذلك �شرط �ألا يتعدّى عمق الجدار 

المتقدّم بجانب الفتحة ن�صف هذا العر�ض.

يُ�سمَح ب�إجراء تغييرات في ا�ستعمال المباني التي لا تتوافق 

�أن  الر�ؤية( �شرط  العامّ ومجال  المعايير )الغلاف  مع هذه 

و�سلامته  ال�صحيّة  �أو�ضاعه  حيث  من  المبنى  تح�سين  يتمّ 

هذه  تُطبّق  لا  لل�سكن.  ا�ستعماله  حال  في  ة  خا�صّ و�إن��ارت��ه، 

دخول  قبل  منجَزة  كانت  التي  المباني  على  �إلا  الأح��ك��ام 

اللائحة الحاليّة حيّز التنفيذ.

واجهة مبنى �أو جزء من واجهة تحتوي فتحات لا 

ت�شكّل �أيّ منها م�صدر الإنارة الأ�سا�سي للغرف الرئي�سيّة

�أحد  مقابل  ت�شييده  المراد  المبنى  واجهة  تت�ضمّن  عندما 

مجاورة،  �أر�ض  وقطعة  الأر�ض  قطعة  بين  الفا�صلة  الحدود 

�أو جزء من الواجهة، فتحة واحدة �أو �أكثر لا ت�شكّل �أيّ منها 

نظام الإنارة الأ�سا�سي في الغرف الرئي�سيّة، من ال�ضروري 

احترام �إرتداد عن هذه الحدود قدره مترين على الأقلّ.

واجهة مبنى �أو جزء من واجهة لا تحتوي على فتحات 

مطلّة

عندما لا تت�ضمّن واجهة المبنى المراد ت�شييده �أو ق�سم منها 

فتحة مطلّة، يمكن �إن�شاء هذا المبنى على الحدود الفا�صلة 

عن قطعة الأر�ض المجاورة.

3.6 - علاقة الأبنية بالن�سبة لبع�ضها البع� ضفي 
الموقع الواحد

واجهات تت�ضمّن فتحات لإنارة الغرف الرئي�سيّة

عندما تت�ضمّن واجهات المباني، �أو جزء منها، فتحة واحدة 

الرئي�سيّة،  الغرف  في  الأ�سا�سي  الإنارة  نظام  تكوّن  �أكثر  �أو 

وتقع مقابل بع�ضها بنف�س الموقع، يجب ت�شييدها بحيث تبعد 

الواحدة عن الأخرى م�سافةً لا تقلّ عن ثلاثة �أمتار �أو �أكثر 

بح�سب المنطقة )راجع قاعدة الإرتداد العامّة �ص 42(.

يجب �إ�ضاءة كلّ غرفة رئي�سيّة بفتحة واحدة على الأقلّ على 

�ألا يقلّ » مجال الر�ؤية« عن �أربعة �أمتار )راجع الر�سم البياني 

�ص 45(. وفي المقابل، يمكن ال�سماح بعر�ض يقلّ عن �أربعة 

�أمتار �إذا توفّر تبرير معماري منا�سب �شرط �ألا يتعدّى عمق 

الجدار المتقدّم بجانب الفتحة ن�صف هذا العر�ض.

التي  القائمة  المباني  ا�ستعمال  في  تغييرات  ب�إجراء  يُ�سمَح 

الر�ؤية(  ومجال  العامّ  )الحجم  المعايير  مع هذه  تتوافق  لا 

ال�صحيّة  �أو�ضاعه  حيث  من  المبنى  تح�سين  يتمّ  �أن  �شرط 

ة في حال ا�ستعماله لل�سكن. و�سلامته و�إنارته، خا�صّ

واجهات م�ؤلّفة من فتحات لا ت�شكّل �أيّ منها نظام 

الإنارة الأ�سا�سي في الغرف الرئي�سيّة

الواقعة  منها،  ج��زء  �أو  المباني،  واجهات  تت�ضمّن  عندما 

�أو  �أر���ضٍ واح��دة فتحة واح��دة  الواحدة مقابل الأخ��رى فوق 

�أكثر لا تكّون نظام الإنارة الأ�سا�سي للغرف الرئي�سيّة، يجب 

ت�شييدها بحيث تبعد الواحدة عن الأخرى م�سافةً لا تقلّ عن 

مترين.

واجهات لا تت�ضمّن فتحات مطلّة

الواقعة  منها،  جزء  �أو  المباني،  واجهات  تت�ضمّن  لا  عندما 

مطلّة،  فتحات  واح��دة  �أر���ضٍ  فوق  الأخ��رى  مقابل  الواحدة 

الخالية  الم�سافة  من  �أدن��ى  حدٍّ  ترك  المطلوب  من  فلي�س 

بينها، غير �أنه من الممكن في بع�ض الحالات فر�ض م�سافة 

لا تقلّ عن مترين عندما تكون الم�ساحات الخالية المتبقّية 

بين المباني �صغيرة للغاية.
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4.6 - ن�سبة الم�ساحة الم�سموح بتغطيتها

يبيّن جدول القواعد المطبّقة في المناطق الم�صنّفة الحدّ 

الأدنى لم�ساحة الأرا�ضي القابلة للبناء والحدّ الأدنى لطول 

واجهتها على الطريق )راجع الجدول �ص 42(.

مرّتين  من  �أق��لّ  الأرا���ض��ي  عمق  ي�ساوي  �أن  يجب  وعمومًا، 

ون�صف عر�ض الواجهة على الطريق.

كلّ  بنا�ؤه على  يمكن  ما  لقواعد تحدّد  الأرا�ضي  كما تخ�ضع 

ت�ساهم  مفتوحة  م�ساحات  ترك  بغر�ض  وذلك  �أر���ض  قطعة 

)مناظر،  وتجميلها  العمرانيّة  البيئة  على  الحفاظ  ف��ي 

�إلى  بتغطيتها  الم�سموح  الم�ساحة  ن�سبة  تطبّق  تهوئة...(. 

الم�ساحة الإجمالية للأر�ض وبذلك تحدّد الم�ساحة المغطّاة 

)م�ساحة  فوقها  المباني  ت�شييد  يمكن  التي  �أي  الق�صوى 

الأر�ض المحجوزة بالدور الأر�ضي(. 

تتفاوت هذه الن�سبة بح�سب المناطق وقد تمّ تحديد قيمتها 

في كلّ منطقة )راجع الجدول �ص 42(.

5.6 - الحدّ الأق�صىلا رتفاع المباني 

حدود الإرتفاعات

يتجاوز  �أن  بناء جديد  �أو عمل  من��شأة  �أو  بناء،  لأي  يجوز  لا 

الجدول  )راج���ع  منطقة  ك��لّ  ف��ي  المحدّد  الإرت��ف��اع  ح��دود 

� ص29(.

�إلا �أنّ الأرا�ضي الواقعة على المحاور التجاريّة الم�شار �إليها 

في خريطة ت�صنيف الأرا�ضي تحظى بحق بناء دور �إ�ضافي 

�أمتار، �ضمن  بـثلاثة  به  الم�سموح  الأق�صى  الإرتفاع  يتجاوز 

الواقعة  الواجهة  بين  متراً   15 للطريق عر�ضه  موازٍ  �شريط 

على الطريق وداخل الأر�ض.

بع�ض عنا�صر البناء ذات الطبيعة التقنيّة )�آلات الم�صاعد، 

�سخّانات المياه، مداخن المدافئ، حجرات تحويل لمن��شآت 

و�أجهزة  الأك�شاك  �إلى  �إ�ضافةً  البث...(،  لهوائيات  �أو  البث 

الأق�صى  الحدّ  تجاوزها  قبول  يمكن  ال�ضروريّة  ال�سلامة 

للارتفاع في مواقع محدّدة ب�شرط: 

•�أن يكون �شكلها المعماري مقبولًا 	
ارتفاع  ال�شرفات  �أو  ال�سطوح  على  ال��دروة  تتجاوز  �ألا   • 	

1.20 متراً

•�ألا تتجاوز حجرات ال�سلالم، و�أجزاء الآلات، وخزانات  	
متراً   3.50 ارت��ف��اع  ال��ه��واء،  تكييف  ووح���دات  المياه، 

وم�ساحة 10 % من �سطح المبنى. 

•�ألا تتجاوز م�آذن الم�ساجد، والقباب والج�سور التزيينية  	
اللافتات  وح��ام�الت  ال��ع��امّ��ة  والمباني  ال��ع��ب��ادة  ودور 

والمداخن وهوائيات البث والا�ستقبال الإرتفاع الم�سموح 

تراخي�ص  بمنح  المكلّفة  الجهات  موافقة  دون  من  به 

البناء.

تحديد حجم المبنى الم�سموح به

الخط العمودي على طول الطريق 

ال�شارع  بين  ما  الفا�صل  الحدّ  من  العمودي  الخط  ينطلق 

القواعد  ل��ج��دول  وف��ق��اً  ارت��ف��اع��ه  وي��ك��ون  الأر�����ض،  وقطعة 

المطبّقة في كلّ منطقة. غير �أن ارتفاع هذا الخط لا يمكنه 

تجاوز قيمة �إجمالية ت�ساوي عر�ض الطريق زائد ثلاثة �أمتار 

)الإرتفاع=  القاعدة  هذه  �أمتار(.   3+ العر�ض  )الإرتفاع= 

العر�ض +3 �أمتار( تنطبق �أي�ضاً على قاعدة الأبراج القائمة 

الرئي�سي )الكائن  �إنما لا تنطبق على جزئها  على الطريق، 

كحد  الا�صطفاف  م��ن  �أم��ت��ار   10 ع��ن  يقلّ  لا  ت��راج��ع  عند 

�أدنى(.

ينطلق تحديد الخط العمودي من م�ستوى �سطح الأر�ض عند 

الحدّ الفا�صل بين قطعة الأر�ض والطريق.

- التتويج

ينحدر  لخط  وفقاً  بتتويجه  المبنى  غلاف  تحديد  ي�ستكمل 

الخط  م��ن  الأع��ل��ى  النقطة  م��ن  ب����دءاً  درج���ة   45 ب��زاوي��ة 

الم�سموح  الأق�صى  الإرتفاع  حدّ  بلوغ  حتى  وذلك  العمودي، 

في  كغلاف  المنحدر  الخط  هذا  وي�ستمرّ  المنطقة.  في  به 

تجاري،  )محور  الأق�صى  الإرتفاع  حدّ  تجاوز  �إمكانية  حال 

�أك�شاك، هوائيات...(. 
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- غلاف المبنى على حدود قطعة الأر�ض

تكون  )ال��ف��ي�الت(،  الم�ستقلّة  المنازل  مناطق  با�ستثناء 

15 متراً بموازاة  البع�ض وبعمق  المباني متلا�صقة ببع�ضها 

الطريق.

م�صدر  ت�شكّل  فتحات  ذات  الواجهات  �أج��زاء  �أو  الواجهات 

حدود  لأحد  والمواجهة  الرئي�سة  للغرف  الأ�سا�سي  الإ�ضاءة 

غلاف  لتحديد  م��م��اث��ل  غ�ل�اف  لتحديد  تخ�ضع  الأر�����ض 

ثلاثة  عن  يقلّ  لا  �إرت��داد  مع  للطريق،  المواجهة  الواجهات 

�أمتار عن هذا الحدّ.

حدود  عن  �أم��ت��ار   3 تبعد  م�سافة  من  الغلاف  خ��طّ  ينطلق 

الأر�ض.

ويتكوّن خطّ الغلاف من:

 • 	H=P+ 3,00 معادلة  تحدده   H بارتفاع  عمودي  خ��طّ 

الأر�ض  وح��دّ  المبنى  بين  الم�سافة  هي   P تكون  متراً، 

المواجه.

• درجة يرفع من �أعلى الخط  ثم من خطّ مائل بزاوية 45	

في  به  الم�سموح  الأق�صى  الإرتفاع  ويحدّه حدّ  العمودي 

المنطقة.

وينطلق تحديد الغلاف من نقطة �إرتفاع �سفلى هي م�ستوى 

الأر�ض على الحدّ الفا�صل بين الأر�ض والأر�ض المواجهة.

- الإلت�صاق بحدود الأر�ض

في حال وجود مبنى �أو حائط �ساند �شُيّد على الحدّ الفا�صل 

في الأر�ض المحاذية، يمكن للمبنى الواجب بنا�ؤه الإلت�صاق 

بهذا المبنى �أو الحائط وبالتالي عدم التقيّد بقاعدة الغلاف 

من جهة الإلت�صاق، �شرط عدم تجاوز حدّ الإرتفاع الأق�صى 

الم�سموح به في المنطقة.

المذكورة  الأحكام  الناجم عن  الإرتفاع  الإبقاء على  ويمكن 

�أعلاه عندما يترك البناء الملا�صق للحدّ الفا�صل مع الأر�ض 

المحاذية �إرتداداً جزئياً عن هذا الحدّ بغر�ض عدم حجب 

النور عن فتحة �أو فناء �صغير مك�شوف في المبنى المجاور 

على حدود قطعة الأر�ض. 

- غلاف المباني التي تقابل بع�ضها البع�ض على قطعة 

�أر�ض واحدة

م�ستوى  �سفلى هي  �إرتفاع  نقطة  الغلاف من  تحديد  ينطلق 

�أر�ضية الدور الأ�سفل الذي به فتحات ت�شكّل م�صدر الإ�ضاءة 

الأ�سا�سي في الغرف الرئي�سية والمواجهة للمبنى المقابل.

يتكوّن خطّ غلاف المبنى �أو جزء من المبنى المراد بنا�ؤه في 

الإ�ضاءة  ت�شكّل م�صدر  تت�ضمّن فتحات  مقابل واجهة مبنى 

الأ�سا�سي للغرف الرئي�سة كما يلي على التوالي:

 • 	H=P+ 3,00 معادلة  تحدّده   H بارتفاع  عمودي  خطّ 

متراً، تكون فيه P الم�سافة بين المبنى والمبنى المقابل 

له.

• درجة يرفع من �أعلى الخط  ثم من خطّ مائل بزاوية 45	

في  به  الم�سموح  الأق�صى  الإرتفاع  ويحدّه حدّ  العمودي 

المنطقة.

المبنى  واجهة  من  ج��زء  �أو  الواجهة  تت�ضمّن  �أن  يمكن  لا 

الأ�سا�سي  الإ���ض��اءة  م�صدر  ت�شكّل  فتحات  ت�شييده  المراد 

نف�س  على  له  المقابل  المبنى  كان  �إذا  �إلا  الرئي�سة  للغرف 

قطعة الأر�ض مطابقاً ل�شروط خطّ الغلاف كما تمّ تحديده 

�أعلاه، �سواء كان هذا المبنى يت�ضمن فتحات �أم لا.

6.6 - منظر المباني الخارجي وعلاقته بالمباني 
المجاورة

�أ�سا�س  على  مبانٍ جديدة  وت�شييد  قائمة  مبانٍ  تعديل  يمكن 

التعبير عن �إبداع معماري. 

ل�شروط  �إخ�ضاعها  �أو  الأع��م��ال  تراخي�ص  رف�ض  ويمكن 

ة �إذا تبيّن �أنّ ما �سينتج عن هذه الأعمال �سي�ؤثّر �سلباً،  خا�صّ

على  لونه،  �أو  وتيرته  �أو  طابعه  �أو  حجمه  �أو  موقعه  ج��راء 

العمرانيّة  �أو  الطبيعيّة  والمناظر  الأماكن والمواقع  طابع 

المجاورة.
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واجهة  م��ن  ج��زء  ارت��ف��اع  تخفي�ض  خ��ا���صّ،  ب�شكل  ويمكن، 

بناء  مع  الفا�صل  الحدّ  من  �أمتار   4 بعر�ض  م�ستحدث  بناء 

ارتفاع  بين  فرق  ظهور  لتفادي  كاملًا،  البناء  وبعمق  محاذٍ 

�أمتار   3.50( كامل  دور  علو  يتجاوز  المتلا�صقين  المبنيين 

كحد �أق�صى(.

المباني الجديدة

يجب �أن تتوافق المباني الجديدة مع الن�سيج القائم، فتُراعى 

عر�ض  ال��ع��م��ودي،  )الإي��ق��اع  والنوعية  ال�شكلية  ال��ن��واح��ي 

كما  الت�ضاري�س...(  ال�شوارع،  في  الأر����ض  قطع  واج��ه��ات 

والمقايي�س،  والن�سب،  )الإيقاع،  القائمة  الواجهات  تُراعى 

)ال�سقوف،  والأ�سطح  والأل����وان...(  وال��م��واد  وال��زخ��ارف، 

ال�سطيحات، الإرتدادات...( 

زوايا  عند  الواقع  الجديد  المبنى  يحظى  ب�أن  يفتر�ض  كما 

المعمارية،  ل��لأ���ش��ك��ال  النوعية  عالية  بمعالجة  ال��ط��رق 

وتجميل  المختارة  والأل����وان  ال��م��واد  ون��وع��ي��ة  وال���ب���روزات 

الواجهات. 

قاعدة المباني

يجب �أن يتمّ احت�ساب ارتفاع و�شكل قاعدة المبنى على دور �أو 

دورين، بما يتّفق مع المباني المجاورة. ويجب �ألا يقلّ ارتفاع 

الدور الأر�ضي المطلّ على فراغ عامّ عن 3.50 متراً ك�صافي 

الإرتفاع من ال�سقف ويمكن زيادة هذا الإرتفاع ليتما�شى مع 

المباني المجاورة. 

�أما الأبواب الم�ؤدّية �إلى مواقف ال�سيارات، وردهات المداخل 

المفتوحة على الطريق وواجهات المحلات التجاريّة، فيجب 

�إلا في  �أو بروز  �إرت��داد  الواجهة دون  ت�أتي �ضمن م�سطّح  �أن 

تمليها  التي  ال�سلامة  متطلّبات  تلبّيتها  �إمكانية  عدم  حالة 

الإرت���داد  ���ض��رورة  حالة  في  �أنّ��ه  كما  ة.  المخت�صّ الجهات 

�ضمن  �إ�ضافي  باب  �إن�شاء  ينبغي  بال�سلامة،  تتعلّق  لأ�سباب 

م�سطّح الواجهة يتمّ �إغلاقه خارج �ساعات الدوام.

معالجة الدور الأر�ضي وواجهات المحلات التجاريّة 

المطلّة على الفراغات العامّة 

- �أروقة الت�سوق والبواكي التجاريّة

�إن ال�شوارع ذات البواكي التجاريّة )�شارع المقريف و�شارع 

)�شارع  التجاريّة  والمحاور  الر�شيد(  و�شارع  المختار  عمر 

الجمهوريّة و�شارع ف�شلوم و�شارع بن عا�شور و�شارع الجرابة 

وطريق ال�سور و�شارع الن�صر( والواجهات العمرانيّة المقابلة 

وحديقة  الن�صر  وغابة  الثلاثاء  �سوق  )منتزه  للمنتزهات 

خريطة  في  والمبيّنة  الم�صري(  �سيدي  في  الزراعة  �أمانة 

تجاريّة  �أ�سواقاً  تت�ضمّن  �أن  يجب  كما  الأرا���ض��ي،  ت�صنيف 

ببواكي في الأدوار الأر�ضية للمباني. وفراغات هذه البواكي 

يجب �ألا يقلّ ارتفاعها عن 4 �أمتار. ويجب �أن ت�سمح بمرور 

خلال  من  وذلك  �أخرى  �إلى  �أر�ض  من  للم�شاة  منقطع  غير 

الواجهة.  بموازاة  �أمتار،   4 عن  عر�ضه  يقلّ  لا  م�شاة  ممرّ 

ويجب �ألا يقلّ عر�ض فتحات البواكي على ال�شارع عن 4 �أمتار 

لكلّ فتحة.

على  �أو  مربّعة  �أو  دائرية  ب�أعمدة  البواكي  دعم  ويمكن  هذا 

�شكل �أقوا�س �أو �أن تتّخذ �أ�شكالًا �أخرى �إذا كانت هذه الأ�شكال 

تتوافق مع �شكل المباني المجاورة.

- الدور الأر�ضي

المطلّة  والمباني  العامّة  الفراغات  بين  الجيّدة  العلاقة  �إن 

عليها تتطلّب تر�سيم جيد لخطّ التنظيم ومعالجة متناغمة 

لم�ستوى  المرئي  الجزء  وهو  الواجهة،  من  ال�سفلي  للجزء 

نظر الم�شاة. 

كما �أنّه يجب ا�ستخدام مواد عالية الجودة في الطابق الأر�ضي 

لإعطاء طابع جيد ول�ضمان �سهولة ال�صيانة والا�ستدامة. 

الأب���واب  ال�����س��ي��ارات،  م��داخ��ل  )ال��م��داخ��ل،  الفتحات  �أم���ا 

م�سطّح  �ضمن  الإم��ك��ان  ق��در  تقع  �أن  فيجب  وال��ن��واف��ذ...( 

�أو  المعماري  التعبير  لغايات  بارتدادها  ويُ�سمح  الواجهة، 

لمتطلّبات  �أو  المحيطة  البيئة  في  �أف�ضل  �إن��دم��اج  بغر�ض 

والفراغات  ال�شارع  بين  ال�شفافية  ت�شجيع  ويجب  ال�سلامة. 

العامّة. 
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من  ممكن  ع��دد  �أكبر  الأر���ض��ي  ال��دور  يحوي  �أن  يجب  كما 

�أو  الفتحات وينبغي تجنّب و�ضع حجرات مغلقة فيه )تقنية 

للخدمة...(. كما من الم�ستح�سن تجنّب م�ساحات الحوائط 

الم�صمتة لا �سيّما لتفادي ل�صق الإعلانات على الواجهة. 

- واجهات المحلات التجاريّة

التجاري  الإحياء  في  هاماً  دوراً  المحلات  واجهات  تلعب   

ممكنة  ب�أف�ضل طريقة  تدمج  �أن  ويجب  للمدينة،  والب�صري 

مع العمارة المحيطة وتراثها. 

واجهات  �إن��دم��اج  ل�ضمان  التالية  القواعد  مراعاة  ويجب 

المحلات التجاريّة بطريقة �سليمة:

•في حال تطوير واجهات في الدور الأر�ضي تحت �إفريز  	
تمّ  �إذا  الإفريز  هذا  تجديد  �إع��ادة  من  بدّ  لا  متوا�صل، 

قطعه �أو �إذا ت�ضرّر. 

•لا ي�سمح بتطوير واجهات المحلات على دورين �أو �أكثر  	
�أو حين  �إلا حين ي�سمح الطابع المعماري للمبنى بذلك 

يكون المبنى قد �صمّم بهذا ال�شكل ) مع دور �إ�ضافي في 

الم�ستوى ال�سفلي للمبنى( 

•يمكن تنفيذ واجهات المحلات �إما ببروزاتها المحدودة  	
�إلى   10( المحدود  بارتدادها  �أو  �سم(   20 �إل��ى   10(

20 �سم( عن م�ستوى واجهة المبنى.

وفي جميع الحالات، ينبغي ت�صميم واجهات المحلات �ضمن 

التكوين المعماري لواجهات المباني من دون �إخفاء �أو تغطية 

)لاجزئياً ولا كلياً( الفتحات �أو دعامات الأبواب والنوافذ �أو 

الأروقة �أو الإفريزات �أو حاملات ال�شرفات...

وفي حال تطوير واجهة محل على مبنيين متحاذيين، لا بد 

من الإبقاء على معالم الحدود الفا�صلة ب�شكل وا�ضح )جزء 

م�صمّت، فراغ فا�صل، مزراب لهبوط مياه الأمطار( 

و�ألوانها  المحلات  واج��ه��ات  م��واد  تتما�شى  �أن  يجب  كما 

المقترحة مع الطابع المعماري للمبنى، لا �سيما في الواجهات 

البارزة و�أن تعبّر المواد المنتقاة عن طبيعتها غير الحاملة 

ا�ستبعاد  مع  معالج...(  �أو  مطلي  معدن  زج��اج،  )خ�شب، 

الحجر �أو مواد التغطية الثقيلة قدر الإمكان. ولا بد للزجاج 

�أن يكون �أو�ضح ما يكون وغير عاك�س.

عر�ض  واج��ه��ات  ال��م��ح�الت  واج��ه��ات  تت�ضمّن  �أن  وي��ج��ب 

ل �أن تكون �ضمن م�سطًح الواجهة؛ وفي حال  زجاجية ويف�ضّ

ارتدادها لا بد من ت�صميم بوّابة �إقفال المحلّ �ضمن م�سطّح 

الواجهة.

الداخل،  في  الإقفال موجودة  بوابات  تكون  �أن  يفتر�ض  كما 

خلف زجاج العر�ض، �إلا في حال عدم توفّر تقنية �أو معالجة 

على  الحماية  نظام  يُبقي  و�أن  بد  لا  كما  �أك��ي��دة.  معمارية 

ال�شفافيات الب�صرية، بقدر ما ت�سمح به المتطلّبات الأمنية. 

واجهات  م��ن  العليا  للأ�شرطة  الأق�����ص��ى  الإرت��ف��اع  وي��ك��ون 

المحلات الم�صمّمة ليو�ضع عليها �إ�سم المحل )0.80 متر( 

بغية تجنّب الت�أكيد المبالغ على الأفقية مما ي�ؤثّر �سلباً على 

قراءة ن�سب ارتفاع الفتحات. 

تاريخية  �أهميّة  الموجودة  المحلات  واجهات  ت�شكّل  وحيثما 

�أو  �أو ترميمها  �أ�صحابها ب�صيانتها  �إلزام  �أو معمارية، يجوز 

تجديدها. 

المتعلّقة  ة  الخا�صّ ل��لأح��ك��ام  المحلات  واج��ه��ات  تخ�ضع 

بالبروزات والمبيّنة في ما بعد )بروزات تزيين ومكملات(.

7.6 - البروزات 

البروزات على ال�شوارع 

يجب �أن ي�سمح الت�صميم التقني �أو التجميلي لبروزات المبنى 

الم�ستطاع.  قدر  النباتات(  )زرع  البروزات  هذه  بتخ�ضير 

المكيّفات  من  الماء  �إ�ستعمال  �إعادة  تقنيات  ت�شجيع  ويجب 

الهوائيّة والأمطار لريّ النباتات المتواجدة على الواجهة.

- الدور الأر�ضي

في ارتفاع الدور الأر�ضي على ال�شارع، ي�سمح ببروز تزييني 

عن الواجهة بعمق 0.20 متراً على ارتفاع 3.50 م �إلى 4 �أمتار 

 .)42 �ص  الجدول  )راج��ع  المنطقة  بح�سب  الر�صيف  فوق 

�أما فوق ارتفاع 3.50 م �إلى 4 �أمتار، فيكون بالإمكان زيادة 
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هذا البروز ليبلغ 0.35 متراً، وذلك للأفاريز التي قد تحمل 

لافتات �ضمن علو الم�ستوى ال�سفلي للبناء. 

فوق  الواجهة  عن  ب��ارزة  للمداخل  بمظلات  ال�سماح  يمكن 

ارتفاع  وعلى  متراً   1.20 قدرها  ق�صوى  بم�سافة  الر�صيف 

�أمتار بح�سب المناطق )وفقاً لجدول   4 �أو   3.50 لا يقلّ عن 

القواعد( وذلك للإ�شارة �إلى مداخل المباني.

- الخط العمودي لغلاف المبنى

ي�سمح ببروز عنا�صر تجميلية بالواجهة )الأ�شرطة، الأفاريز، 

الدعامات، �أطر الفتحات...( بحدود 0.20 متراً عن الواجهة 

مهما كان عر�ض الطريق؛ هذا البروز يمكنه بلوغ 0.35 متراً 

الر�صيف،  م�ستوى  عن  �أمتار   4 �أو  متراً   3.50 ارتفاع  فوق 

بح�سب المناطق )وفقاً لجدول القواعد �ص 42(. 

الواجهة  1.20 متراً عن  ال�شرفات بحدود  كما ي�سمح ببروز 

الر�صيف،  م�ستوى  عن  �أمتار   4 �أو  متراً   3.50 ارتفاع  فوق 

بح�سب المناطق )وفقاً لجدول القواعد �ص 42(.

المباني  الأحوال )عدا  البروزات في جميع  تكون  �أن  ويجب 

بين  متراً   1.20 الأدن��ى  ق��دره  �إرت���داد  خ��طّ  وراء  التراثيّة( 

عليه  تمر  طريق  �أي  �أو  الر�صيف  وحافة  المتقدّم  طرفها 

ال�سيارات.

يتجاوز  �أن  يمكن  لا  البارزة  العنا�صر  م�ساحات  مجموع  �إن 

التتويج والخط  الممتدّ بين  ن�سبة معيّنة من م�ساحة الجزء 

وفقاً  المناطق  )بح�سب  �أم��ت��ار   4 �أو   3.50 ارت��ف��اع  على 

جدول  ف��ي  منطقة  لكل  م��ح��دّدة  الن�سبة  ه��ذه  ل��ل��ج��دول(. 

لا  بما  بعيدة  البارزة  العنا�صر  تكون  �أن  القواعد. كما يجب 

يقلّ عن 0.60 متراً عن حدود واجهة المبنى على الطريق.

- الجزء العلوي من غلاف المبنى

فوق الخط العمودي لغلاف المبنى ي�سمح بما يلي: 

• متر كحد �أق�صى الأ�شرطة والحليات، بارزة بعمق 0.20	

الذي  بالدور  الواقعة  للبروزات  �أو  للواجهة  •�إم��ت��دادات  	
يتخطّى م�ستوى ارتفاع الخط العمودي، �شرط �ألا يتجاوز 

�أمتار، والمجموع التراكمي للعر�ض يجب �ألا   4 عر�ضها 

يتخطّى 50% من عر�ض الواجهة.

• متراً من غلاف  درابزين للحماية �شرط �ألا يتجاوز 1.20	

المبنى.

تكون  والتي  متلا�صقين  مبنيين  بين  الفا�صلة  •الجدران  	
الغاية منها تقديم �صورة جانبية ف�ضلى. 

- الخط الأفقي للإرتفاع الأق�صى 

ي�سمح تجاوز حدود الإرتفاع لما يلي:

تتجاوز  �ألا  على  الحريق  من  الوقاية  وج��دران  •مداخن  	
1.50 متراً من م�ستوى ال�سطح الذي ترتكز عليه.

م�ستوى  م��ن  م��ت��راً   • 	1.20 ي��ت��ج��اوز  لا  حماية  دراب��زي��ن 

ال�سطح.

بالنباتات.  مغطاة  وتكون  ال�سطح  �إل��ى  النفاذ  •�أك�شاك  	
الهواء  مكيّفات  مياه  وا�ستخدام  تجميع  المحبّذ  ومن 

ومياه الأمطار. 

يتجاوز  لا  بعر�ض  ال�سلالم  وبيوت  الم�صاعد  •�أك�شاك  	
م�ستوى  عن  �أمتار   3.00 يتجاوز  لا  وارتفاع  متراً   3.50

ال�سطح.

بروزات منبثقة عن الفراغات الداخليّة الخالية

- الخط العمودي للحدود الخارجية )غلاف المبنى(

الغلاف  �ضمن  الواقعة  الواجهات  عن  ب��ال��ب��روزات  ي�سمح 

�شرط:

•�ألا ت�ؤثر على �إ�ضاءة الفراغات الداخلية. 	
الفا�صل  الحدّ  عن  �أمتار   • 	3 عن  تقلّ  لا  م�سافة  تبعد  �أن 

لأر�ض المبنى.

�أي بناء مواجه  �أمتار عن   • 	3 �أن تبعد م�سافة لا تقلّ عن 

لها على الأر�ض ذاتها، في حال كانت فتحات الواجهات 

الرئي�سية  للفراغات  الأ�سا�سي  الإ�ضاءة  م�صدر  ت�شكّل 

داخل المبنى. 

- الجزء العلوي من غلاف المبنى

فوق الخط العمودي لغلاف المبنى ي�سمح بما يلي: 

كحد  متر   • 	0.20 بعمق  ب���ارزة  والأف���اري���ز،  الأ���ش��رط��ة، 

�أق�صى.

�أو للبروزات الكائنة في الدور الذي  •�إمتدادات للواجهة  	
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يتجاوز م�ستوى ارتفاع الخط العمودي، �شرط �ألا يتجاوز 

�أمتار، والمجموع التراكمي للعر�ض يجب �ألا   4 عر�ضها 

يتخطّى 50% من عر�ض الواجهة.

غلاف  من  متراً   • 	1.20 يتخطّى  �ألا  �شرط  ال��دراب��زي��ن 

المبنى.

متراً   • 	3.50 يتجاوز  لا  بعر�ض  ال�سلالم  الم�صاعد  بيوت 

وارتفاع لا يتجاوز 3.00 �أمتار عن م�ستوى ال�سطح.

البروزات فوق ال�شوارع �أو الفراغات العامّة

�أي  �أن يكون لها  لا يجوز لأعمال التطوير الخارجي للمباني 

ركائز في الأملاك العامّة ويجب �ألا تخفي �أو تعيق �إن�شاء �أو 

و�إ�شارات  الطرق  �أ�سماء  ولوحات  والإ�شارات  الإنارة  �صيانة 

م�ستويات الأرا�ضي والمغرو�سات العامّة وغيرها من المن��شآت 

في الأملاك العامّة. 

�سلباً  الخارجية  المباني  �أعمال تطوير  ت�ؤثر  �أن  كما لا يجب 

�أبواب  �أو  النوافذ  �إلغاء  �أو  المباني  �إ�ستعمال  �شروط  على 

المداخل.

مع عدم ال�سماح بعنا�صر بارزة �إذا كانت لا تتوافق من حيث 

طابعها �أو لونها �أو حجمها �أو الأ�سلوب المقترح لمعالجتها، 

العامّ  الطابع  �أو  يحملها  الذي  للمبنى  المعماري  الطابع  مع 

لل�شارع. 

- موقع البروزات

يجب �أن تبعد البروزات ما لا يقلّ عن 1.20 عن حافة الر�صيف 

بم�سافة مترين على  تبعد  �أن  ال�سيارات، كما يجب  �أو  ممرّ 

الأقلّ عن �أقرب محور �شجرة حين ت�شتمل الفراغات العامّة 

على �أ�شجار. 

8.6 - بروزات الأجهزة التقنيّة الم�ضافة

و�صحون  الهوائيات  مثل  التقنيّة  الأجهزة  لإن�شاء  بالن�سبة 

والتهوية  ال�سلالم  ومخارج  والم�صاعد  ال�صناعية  الأقمار 

وخزانات  ال�شم�سيّة  الطاقة  وخلايا  والخزانات  ال�صناعية 

على  ظاهر  ب�شكل  و�ضعها  عدم  يجب  ال�ساخنة....  المياه 

�ضمن  ودمجها  والثانوية(  )الرئي�سية  المباني  واج��ه��ات 

�أو  �أو فا�صل  �أو �إخفاءها خلف �ساتر مت�شابك  بنية المبانى، 

عنا�صر زينة �أو و�ضعها على ال�سطح. 

ولا يجوز و�ضع الأجهزة التقنيّة الموجودة على الأ�سطح على 

م�سافة تقلّ عن مترين من حافة ال�سطح. 

وال�سخانات،  )الم�صاعد،  التقنيّة  الأجهزة  ينبغي دمج  كما 

القبول  يمكن  ولا  المبنيّة.  الأحجام  �ضمن  والمكيفات...( 

من  للحدّ  نوعية  لمعالجة  خ�ضعت  �إذا  �إلا  ال��ب��روزات  بهذه 

الأجهزة  مكمّلات  ودم��ج  جمع  وينبغي  الب�صري.  �أث��ره��ا 

اجهزة  و  الم�صاعد  وغرف  والغلافات  )النازعات،  التقنيّة 

التكييف والدرابزين والهوائيات...( بغر�ض الحدّ من �أثرها 

الب�صري، لا �سيما حين ترى من المباني المجاورة. 

زراعة  منها  الغر�ض  يكون  التي  لل�سطوح  بمنافذ  ي�سمح 

النباتات على ال�سطوح.

والتلفزة  )الإذاع���ة  والا�ستقبال  البثّ  هوائيات  و�ضع  يتمّ   

والهواتف اللا�سلكية( في الجزء العلوي من المباني وب�إرتداد 

لا يقلّ عن مترين من الواجهات. ويجب عدم و�ضعها ب�شكل 

ظاهر من الأماكن العامّة قدر الإمكان. 

�أو  بنائها  عند  للمباني  الجانبية  الواجهات  معالجة  يجب 

يتناغم  بما  واجهات،  باعتبارها  كاملة  ك�شفها معالجة  عند 

مع محيطها، تماماً كما يجب التعامل مع المداخن و�أعمدة 

التهوية بكثير من الحذر. 

9.6 - الأ�سوار

علوي  ج��زء  وم��ن  م�صمّت  �سفلي  ج��زء  من  الأ���س��وار  تتكوّن 

ي�سمح بر�ؤية الأماكن المك�شوفة والخ�ضراء. 

يجب �ألا يتجاوز ارتفاع الأ�سيجة بين الملكيات 3.20 متراً.



	الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

62

والطبيعي  والمعماري  الأث��ري  التراث  حماية  يتمّ  �أن  يجب 

بقائمة  الم�سجّلة  المعالم  من  يتكوّن  وه��و  عليه.  والت�أكيد 

في  تحديدها  تمّ  التي  المميّزة  والمباني  الوطني،  التراث 

الطبيعيّة  المحميّات  ومواقع  الحاليّة،  اللائحة  و�ضع  �إطار 

عائدة  )�آثار  مطمورة  �آثار  تحوي  �أن  ح  يرجَّ التي  والمناطق 

�إلى �أكثر من قرن من الزمن(. 

ويدخل  التراثيّة  العنا�صر  هذه  موقع  اللائحة  هذه  وتحدد 

�ضمن �إخت�صا�صات الجهات الم��سؤولة عن الآثار  والمنتزهات 

والم�ساحات الخ�ضراء، كلّا في اخت�صا�صه. 

1.7 - حماية الأ�شكال العمرانيّة والتراث المعماري

يتمتّع عدد من الأرا�ضي والمباني بالحماية بموجب القانون 

القديمة  وال��م��دن  الآث���ار  حماية  ح��ول   1424 ل�سنة   3 رق��م 

والمباني التاريخية. والم��سألة تتعلّق ب�شكل �أ�سا�سي بالمباني 

هذه  الوطني.  التراث  قائمة  في  الم�سجّلة   51 الـ  والمواقع 

نف�سها،  المباني  تتمحور حول  الدولة  تمنحها  التي  الحماية 

و�أي�ضاً جزء كبير من المناطق التي تو�صي اللائحة الحاليّة 

بحمايتها.

القانونية  الحماية  هذه  �إل��ى  الحاليّة  اللائحة  ت�ضيف  كما 

مجموعة من المباني والمواقع المميّزة المدرجة في الملحق 

عليها  الحفاظ  ويجعل  هدمها  يحظّر  ال��ت��ي  بها  المرفق 

�إلزامياً. 

المعالم الم�سجّلة والمباني المميّزة

المباني  م��ن  مجموعة  بحماية  الحاليّة  اللائحة  تو�صي 

والمبيّنة  الملحق  في  المدرجة  والمميّزة  الأثريّة  والمواقع 

في الخرائط المرفقة به، نظراً لقيمتها المعمارية، �أو لأنّها 

كونها  �أو  وتاريخهما،  والجوار  المدينة  ت�شكيل  على  �شاهد 

العمراني،  الم�شهد  في  خا�صاً  معلماً  حجمها  بف�ضل  ت�شكّل 

�أو كونها تنتمي �إلى �سل�سلة معمارية مميّزة بف�ضل تنا�سقها. 

اتفاقية  و�ضعتها  التي  المعايير  على  تحديدها  ارتكز  وقد 

اليوني�سكو حول التراث العالمي. 

فلا بدّ من �صون هذه المعالم والمباني وترميمها. ولا ي�سمح 

بهدمها �إلا في حالات �إ�ستثنائية متعلّقة بال�سلامة العامّة. 

ولا بد للأعمال التي تجرى على المعالم والمباني المحميّة 

بموجب هذه اللائحة من: 

وت�أمين  للمبنى  الهيكليّة  الخ�صائ�ص  و�إب��راز  •مراعاة  	
�إلى تح�سين �شروط  التطبيق الملائم للأعمال الهادفة 

الو�صول �إليه و�شروط �إ�ستعماله و�شروط ال�سلامة فيه.

7. التراث المعماري والمعالم الأثريّة
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في  بما  للمبنى،  المعمارية  الخ�صائ�ص  و�إبراز  •مراعاة  	
بالواجهات،  التجميليّة  والعنا�صر  الأ�سطح،  �شكل  ذلك 

والفتحات في الواجهات، والأعمال الخ�شبيّة والمعدنيّة 

المواد  وا���س��ت��خ��دام  المحلات  وواج��ه��ات  ال��خ��ارج��يّ��ة، 

وتطبيق التقنيّات الملائمة التي ت�سمح ب�صون �أو �إعادة 

المظهر الأ�صلي للمبنى ومعالجة الأجهزة التقنيّة بحيث 

لا ت�ضرّ بالتراث ومنع العنا�صر الخارجية التي لا تتما�شى 

مع طابع المبنى، وب�شكل خا�صّ لوحات الإعلانات. 

•�ضمان جودة عالية في معالجة الفراغات العامّة المحيطة  	
بالمبنى، ب�شكل يتلاءم وخ�صائ�صه المعمارية.

ينبغي  �إن�شائه،  بعد  لتغييرات  خ�ضع  قد  المبنى  ك��ان  �إذا 

بالإهتمام  الجديرة  الإ�ضافات  �أو  التغييرات  على  الحفاظ 

وت�صحيح التغييرات غير المنا�سبة التي يكون قد خ�ضع لها. 

)المقريف، عمر  البواكي  ال�شوارع ذات  �إدراج  تمّ  وقد  هذا 

المميّزة  والمواقع  المباني  قائمة  في  الر�شيد(  المختار، 

المحميّة بموجب هذه اللائحة. فينبغي حماية هذه ال�شوارع 

بكاملها. 

2.7 - حماية الثروات الأثريّة

�إن المعالم الأثريّة التي تعك�س التاريخ الثري لمدينة طرابل�س 

لا يزال معظمها تحت الأر�ض، لا �سيما تحت المدينة القديمة 

و�أر�صفة الميناء ومركز المدينة. وينبغي تفادي �إتلاف هذه 

الثروات التي تهدّدها بالدرجة الأولى مواقع البناء.

كما يمكن لم�صلحة الآثار �أن تفر�ض تدابير للر�صد والحماية 

�أن  يمكن  التي  الأرا�ضي  على  الأعمال  تنفيذ  قبل  وال�صون 

تحتوي على معالم �أثرية.

 وتحدّد خريطة المواقع الأثريّة المرفقة بهذه اللائحة مواقع 

الهدم  �أو  البناء  رخ�ص  طالبي  على  يفر�ض  حيث  المناطق 

الح�صول على �إذن م�سبق بالحفر من م�صلحة الآثار والتقيّد 

بالتو�صيات ال�صادرة عنها.

ب�صفة  الآث��ار  م�صلحة  تبليغ  يتمّ  �آث��ار،  اكت�شاف  حال  وفي 

التراث  لحماية  اللازمة  الوقائية  التدابير  لاتخاذ  عاجلة 

الأثري. 
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الخريطة 8. التراث العمراني والطبيعي
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الخريطة 8. التراث العمراني والطبيعي

التراث العمراني

المواقع الطبيعية المحمية

 المدينة القديمة

 المدينة الكلا�سيكية

 مدينة الحدائق

 �شارع ال�صريم

مبانٍ محميّة من قبل م�صلحة الآثار

 

مبانٍ محميّة �أخرى

 

منطقة حماية المبنى )500م(

 حديقة ومنتزه

 �شاطىء

 حديقة داخل م�ؤ�س�سة

محميّة طبيعية وطنيّة

 

جزر محميّة في البحر

 

 مقابر

الحزام الأخ�ضر

البحر الأبي�ض المتو�سط
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الخريطة 9. مناطق حماية الآثار
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الخريطة 9. مناطق حماية الآثار

المدينة القديمة والقلعة 

بحدودها التاريخية ال�سابقة

مقبرة �سابقة

 مقبرة

�سيذي منيذر

مقبرة باب تاجوراء

مقبرة الهاني

مقبرة

الإمتداد العمراني خلال 

الحقبة العثمانية

منطقة حماية للآثار

البحر الأبي�ض المتو�سط
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8. الفراغات المفتوحة والخ�ضراء 

وتح�سين  العمراني  المنظر  على  ال�ضوء  وت�سليط  للحفاظ 

م�ستوى معي�شة ال�سكّان و�صون النظام البيئي، ينبغي الاعتناء 

بالم�ساحات غير المبنيّة في المدينة. 

1.8 - �شبكة الفراغات المفتوحة والخ�ضراء 

الم�ساحات  تطوير  ب�����ض��رورة  ال��ح��ال��ي  المخطّط  يو�صي 

الخ�ضراء في طرابل�س وربطها �ضمن �شبكة ح�ضرية خ�ضراء 

حقيقية. 

كما  الخ�ضراء  الم�ساحات  على  المحافظة  �ستتمّ  وبالتالي، 

ةً  �ستن��شأ م�ساحات جديدة في المناطق التي تفتقر لها خا�صّ

في الجزء ال�شرقي من المدينة. 

من  مجموعة  حماية  على  �أي�ضاً  الحالي  المخطّط  ويركّز 

»الحدائق التابعة لم�ؤ�س�سات« )حديقة موجودة �ضمن �أر�ض 

المرفق �أو الم�ؤ�س�سة(. لا يجوز تغيير ا�ستعمال حديقة تابعة 

هذا  اقترن  �إذا  �إلا  اللائحة  ه��ذه  بموجب  ومحمية  لمرفق 

على  الم�ساحة  بنف�س  �أخ��رى  حديقة  ا�ستحداث  مع  التغيير 

قطعة الأر�ض نف�سها.

ويمكن اعتبار المن��شآت غير النباتيّة القائمة �ضمن الحدائق 

خلال  ومن  بطبيعتها  ت�ساهم،  كونها  منها  يتجز�أ  لا  ج��زءاً 

طابعها �أو معالجتها، في المنظر العامّ للحديقة �أو للم�ساحة 

الطوارئ،  �أثناء  الو�صول  طرق  الم�شاة،  )ط��رق  الخ�ضراء 

عنا�صر تجميليّة، المكمّلات، �إلخ(.

ويركّز المخطّط الحالي �أي�ضاً على تعزيز ا�صطفاف النباتات 

الخ�ضراء على الطرق الرئي�سية، وتحديداً على طول المحاور 

الم�ؤدّية من مركز المدينة �إلى البوابات في منطقة م�شروع 

الحزام الأخ�ضر. 

هذه  ع��ن  الناجمة  العمرانيّة  النوعية  تعزيز  �سيتمّ  كما 

�صة للدراجات  ال�سيا�سة من خلال �إن�شاء �شبكة ممرّات مخ�صّ

المدينة  الرئي�سية في  الخ�ضراء  الم�ساحات  الهوائيّة تخدم 

وتجهيزاتها. 

2.8 - ت�صنيفات الفراغات المفتوحة والخ�ضراء 

الحدائق العامّة

�صة  مخ�صّ م��واق��ع  �أو  ع��امّ��ة  ملكيّة  ال��ف��راغ��ات  ه��ذه  تعتبر 

للأملاك العامّة لا�ستحداث م�ساحات خ�ضراء عليها.

يجب �أن تتمّ زراعة 50% من الم�ساحة بالنباتات.

الملاعب الريا�ضيّة

�صة  مخ�صّ مواقع  �أو  عامّة  ملكيّة  تعتبر  الم�ساحات  ه��ذه 

للأملاك العامّة لا�ستحداث ملاعب ريا�ضيّة مفتوحة.

يجب �أن تتمّ زراعة 10% على الأقلّ من الم�ساحة بالنباتات، 

خارج �أر�ضية الملعب �أو عليها، و�أن يت�ضمّن الهكتار الواحد 

10 �أ�شجار عالية الإرتفاع، �أو 20 �شجرة متو�سطة الإرتفاع، 

�أي خليط متنا�سب من هذه  �أو  الإرتفاع  قليلة  50 �شجرة  �أو 

المزروعات. 
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الميادين وممرّات الم�شاة والممرّات الخ�ضراء

هذه الم�ساحات ت�شكّل جزءاً من �شبكة الطرق العامّة.

وعليه، يجب مراعاة الآتي:

مهند�س  قبل  من  م�صمّم  م�شروع  �ضمن  تدمج  �أن  •�إمّ��ا  	
مخطّط  �أو  المواقع  بتن�سيق  �ص  متخ�صّ �أو  معماري، 

عمراني حامل �شهادة عليا

كلّ منها على  • من م�ساحة  	%10 الأقلّ  تكون على  �أن  �أو 

الواحد  بالهكتار  تت�ضمّن  و�أن  بالنباتات،  الأقلّ مزروعة 

متو�سطة  �شجرة   20 �أو  الإرت��ف��اع،  عالية  �أ�شجار   10

خليط  �أي  �أو  الإرت��ف��اع  قليلة  �شجرة   50 �أو  الإرت��ف��اع، 

متنا�سب من هذه المزروعات. 

ة الفراغات الخ�ضراء التابعة للم�ؤ�س�سات �أو الخا�صّ

تخ�صي�صها  يتمّ  لم  عامّة  ملكيّة  �إما  تكون  الم�ساحات  هذه 

ة. وهي لا  �أو ملكيّة خا�صّ �أو ريا�ضيّة،  بعد لاغرا�ض ترفيهيّة 

�صة للإنتقال �إلى الأملاك العامّة.  تعتبر مواقع مخ�صّ

يجب �أن يتمّ زراعة 50% على الأقلّ من الم�ساحة بالنباتات.

3.8 - حماية النباتات، �إعادة الت�شجير 

للنباتات  بد  ولا  ا�ستبدالها.  �أو  الأ�شجار  الحفاظ على  يجب 

منها  والهدف  الم�ساحة  لطابع  وفقاً  ت�صمّم  �أن  الجديدة 

والمعطيات التقنيّة المتعلّقة ببيئة المكان. 

بها في ظروف  والعناية  الأ�شجار  زراع��ة  بد من  لا  �أنّ��ه  كما 

تتلاءم ونموها الطبيعي كالتالي: 

بين  من  المختارة  الأ�شجار  الإرتفاع:  العالية  •الأ�شجار  	
�أجنا�س لا تقلّ عن 15 متراً حين يكتمل نموها، تتطلّب 

منها   %20 مربع،  متر   100 عن  تقلّ  لا  مك�شوفة  رقعة 

يو�صى  كما  ال��ج��ذع.  ح��ول  بالت�ساوي  م��وزّع��ة  ت��راب��يّ��ة 

الاتجاهات  كلّ  في  �أمتار   8 �إل��ى   6 م�سافات:  بمتو�سط 

بين الأ�شجار وكذلك من 8 �إلى 10 �أمتار بين الأ�شجار 

وواجهات المباني.

من  المختارة  الأ�شجار  الإرتفاع:  المتو�سّطة  •الأ�شجار  	
بين �أجنا�س تبلغ 8 �إلى 15 �أمتار في الطول حين يكتمل 

متراً   50 عن  تقلّ  لا  مك�شوفة  م�ساحة  وتتطلّب  نموّها، 

بالت�ساوي  موزّعة  ترابيّة  منها  مربعاً  متراً   15 مربعاً، 

احترامها  الواجب  الم�ساحات  وتتفاوت  الجذع.  حول 

�إلى  م�سافات:4  بمتو�سط  يو�صى  كما  و�آخر.  جن�س  بين 

5 �أمتار في كلّ الإتجاهات بين الأ�شجار، 5 �إلى 7 �أمتار 

بين الأ�شجار وواجهات المباني

بين  المختارة  الأ���ش��ج��ار  الإرت��ف��اع:  القليلة  •الأ���ش��ج��ار  	
الأجنا�س التي يبلغ ارتفاعها كحد �أق�صى 8 �أمتار حين 

عن  تقلّ  لا  مك�شوفة  م�ساحة  وتتطلب  نموها،  يكتمل 

موزّعة  ترابيّة  منها  مربّعة  �أمتار   10 مربعاً،  متراً   20

بالت�ساوي حول الجذع. 

كما يجب �أن تتمتّع الأ�شجار المزروعة بجذع لا يقلّ قطره عن 

20 �سم مقا�ساً على ارتفاع متر من الأر�ض. 

يجب  �إ�سمنتية،  ق��اع��دة  ف��وق  الأ���ش��ج��ار  غ��ر���س  ح��ال��ة  وف��ي 

العالية  للأ�شجار  �أدن��ى  كحد  مترين  التربة  عمق  يبلغ  �أن 

ومتراً  الإرتفاع،  المتو�سطة  للأ�شجار  متراً  و1.50  الإرتفاع، 

لل�شجيرات  متراً  و0.50  الإرتفاع،  القليلة  للأ�شجار  واح��داً 

والم�ساحات المع�شبة، دون احت�ساب طبقة الت�صريف. 

4.8 - معالجة الم�ساحات المفتوحة الأخرى

طبيعيّة  كم�ساحات  تدرج  لم  التي  المفتوحة  الفراغات  �إن 

�أن تفر�ض �صيانتها ل�ضمان دوام  �أو مفتوحة محمية، يمكن 

التوا�صل ما بين المواقع المك�شوفة والحاوية نباتات. 

م�ستوى  على  المفتوحة  الفراغات  هذه  ترتيب  يفتر�ض  كما 

م�ستواها  �إعلاء  �أو  الأر�ض  يجوز حفر  ولا  المجاورة  الطرق 

�أو  مظهرها  لتح�سين  �أو  مجاورة  �أرا���ضٍ  بم�ستوى  للّحاق  �إلا 

احترام البيئة. 

�أن  يمكن  مر�ضية  نوعية  ذات  معالجة  تتلقّى  �أن  من  بدّ  ولا 

بالح�صى،  والتغطية  والتع�شيب  الأ�شجار  زراعة  بين  تجمع 

�إ�ضافة �إلى اختيار مواد الممرّات.

كما �إن الم�ساحات الترابية يجب �أن تزرع بالأ�شجار. 
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ب�سبب  بالنباتات  المفتوح  الفراغ  غر�س  ا�ستحال  �إذا  ولكن، 

�أو  طابعها  �أو  مدر�سية...(،  �ساحة  )ملعب،  �إ�شغالها  ن��وع 

ينبغي  بالحجارة...(،  �أو مر�صوفة  معبّدة  موقعها )ميادين 

تك�سيتها بمواد منا�سبة. 

وفي الم�ساحات غير المبنيّة، ي�سمح ب�إن�شاء طرق و�صول �إلى 

ولكن  وللم�شاة.  )الإ�سعاف...(  للطوارئ  وممرات  المباني، 

دون  الأر���ض  تحت  مباني  �إلى  م�ؤدّية  منافذ  �إن�شاء  يمكن  لا 

ترخي�ص بذلك. 

معالجة الم�ساحات غير المبنيّة

في  الاعتبار  بعين  للطرق  �صة  المخ�صّ الأرا���ض��ي  ت�ؤخذ  لا 

تطبيق المعايير. 

ويجب �أن تت�ضمّن الم�ساحات غير المبنيّة التي تتجاوز 100 

متر مربع رقعة من الأر�ض الترابية ت�ساوي على الأقلّ %20 

من م�ساحتها.

�إمكانية  المبنيّة  غير  الم�ساحات  معالجة  ت�سهّل  �أن  يجب 

تجميع وا�ستخدام مياه الأمطار.

كما لا ي�سمح بتعديل م�ستويات الأر�ض �إلا لتح�سين مظهرها 

�أو احترام البيئة. 

ويجب �أن تحظى الم�ساحات غير المبنيّة بنباتات ذات نوعية 

�أعلاه،  المذكورة  لل�شروط  وفقاً  معالجتها  تتمّ  و�أن  جيّدة، 

با�ستثناء الم�ساحات التي ي�ستحيل زرعها. 
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الخريطة 10. الم�ساحات الخ�ضراء والمفتوحة المقترحة
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الخريطة 10. الم�ساحات الخ�ضراء والمفتوحة المقترحة

الحدائق العامّة والمنتزهات

 

 حدائق ومنتزهات المرافق

 مقابر

 م�ساحات خ�ضراء تابعة ل�شبكة الطرقات

ميادين عامّة

 

نزهات عامّة

 

�شواطىء عامّة

 

ممرّات للم�شاة

 

 الحزام الأخ�ضر

حدائق وطنيّة

 

ملاعب ريا�ضيّة

 

�شوارع م�شجّرة

 

 �شوارع مقترحة للت�شجير

�صخور محميّة

قطر 250م حول الحدائق المفتوحة للعموم

ميدان التحرير

حدائق برج الفاتح

مقبرة �سيدي منيذر

الحديقة المركزية

حديقة الغزال

حديقة ق�صر ال�شعب

حديقة المتحف الإ�سلامي

حديقة الحرية

مركز �سيدي الم�صري 

للأبحاث الزراعية

حدائق 

الم�ست�شفى 

المركزي

الحديقة الكبرى
مقبرة �سيدي بوكر

مقبرة باب تاجوراء

مقبرة الهاني

القبة الفلكية

ميدان �سباق الخيل

ق�صر الثقافة

الظهرة

المقبرة الم�سيحية

حديقة �سوق الثلثاء

غابة الن�صر

حديقة الحيوانات

البحر الأبي�ض المتو�سط
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9. المنافذ ومواقف ال�سيارات والربط ب�شبكات البنى التحتية

تلعب القواعد المتعلّقة بالمنافذ ومواقف ال�سيارات والربط 

�أن الامتثال  �أ�سا�سياً في حياة المدينة. كما  بال�شبكات دوراً 

ولت�أمين  والتلوث،  الأذى  لتجنّب  �أ�سا�سي  التقنيّة  للمعايير 

عنا�صر راحة حديثة والتخفيف من زحمة ال�سير. 

رف  ال�صّ )المياه،  ال�شبكات  مواقع  عن  المعلومات  ن�شر  �إنّ 

ال�صحّي،...( من ��شأنه �أن ي�سهّل فهم الإمكانيات والعوائق 

التي  المنطقة  في  تحتية  بنى  �شبكات  وج��ود  عن  الناجمة 

يغطّيها هذا المخطّط. 

1.9 - �شروط الو�صول �إلى قطع الأر�ض

لا بدّ لأر�ض ما لكي تكون �صالحة للبناء، �أن يكون لها منفذ 

يقلّ  لا  �أو عبر ممرّ  �إما مبا�شرة  �أو خا�صّ،  على طريق عامّ 

عر�ضه عن 5 �أمتار على �أر�ض مجاورة.

ويمكن رف�ض رخ�صة البناء في حال كانت الأر�ض تفتقر �إلى 

البناء  �أهميّة  مع  تتما�شى  �شروط  وفق  �أو خا�صّ  عامّ  طريق 

المتوقّع والهدف منه، لا �سيما �إذا كانت خ�صائ�ص الطريق 

تجعل من ال�صعب ال�سير عليها �أو ا�ستخدام �آليات مكافحة 

الحرائق �أو جمع النفايات �أو الإ�سعاف.

كما يمكن �أن ترف�ض رخ�صة البناء �إذا كانت المنافذ تهدّد 

الأ�شخا�ص  �سلامة  �أو  العامّة  الطرقات  م�ستخدمي  �سلامة 

ال��شأن  هذا  تقدير  ويتمّ  المنافذ.  هذه  ي�ستخدمون  الذين 

�إلى  �إ�ضافةً  المنافذ،  هذه  و�شكل  موقع  �إلى  ة  خا�صّ بالنظر 

طبيعة ال�سير المتوقع عليها و�أهميته. 

لأجل  العامّة  الطرقات  على  المنافذ  عدد  من  الحدّ  ويمكن 

ال�سلامة. حين يكون لأر�ض ما منافذ ممكنة على عدة طرق، 

وقد لا ترخ�ص عمليّات البناء �إلا ب�شرط اعتماد المنفذ ذات 

الت�أثير الأخفّ على حركة ال�سير. 

منافذ الآليات

يجب تحديد مواقع منافذ الآليات وترتيبها مع �أخذ العنا�صر 

التالية بعين الاعتبار: 

•الت�ضاري�س و�شكل الأماكن حيث ت�شيّد المباني 	
•الحر�ص على �سلامة الأفراد )الإخلاء، �سرعة الطرق،  	

زحمة ال�سير، �إلخ(

اليوميّة  )الوتيرة  البناء  عن  الناجمة  ال�سير  حركة  •نوع  	
وعدد الآليات(

•�شروط دخول الآليات وخروجها �إلى الموقع 	

الطرق الجديدة

تبيّن الخرائط المرفقة بهذه اللائحة الطرق العامّة الجديدة 

المخطّط لها )تو�سيع �أو �إن�شاء(. 

�شبكة  مع  وم�ستوياتها  الجديدة  الطرق  تكييف  من  بدّ  ولا 

الطرق القائمة المجاورة. 
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منافذ الم�شاة

ترتيبات  على  الجديدة  المباني  ت�صاميم  تركز  �أن  يجب 

ة �إليها. لت�سهيل و�صول الأ�شخا�ص ذوي الاحتياجات الخا�صّ

ويكون الأمر كذلك عند القيام ب�أعمال �إ�ضافية على المباني 

القائمة.

2.9 - مواقف ال�سيارات

لتوفير الحماية للطرق وت�سهيل ال�سير والنقل ول�ضمان �سلامة 

بمواقف  الإم��ك��ان  ق��در  المباني  تجهيز  من  بد  لا  الم�شاة، 

ومناولة(  )�شحن  ب�ضائع  وتفريغ  توزيع  وم�ساحات  �سيارات 

�ضمن القواعد المن�صو�ص عليها في كلٍ من المناطق. 

�إلا �أنّ المناطق الم�صنّفة والتي يكون من�سوب المياه الجوفيّة 

�أر�ض  قطع  من  تتكون  والتي  الأر���ض،  �سطح  من  قريب  بها 

�صغيرة، لا يكون ا�ستحداث مواقف �سيارات بها �سهلًا. هذه 

لما  وفقاً  لل�سيارات،  مواقف  بتوفير  ملزمة  لي�ست  المناطق 

يبيّنه جدول القواعد الوارد في هذه اللائحة. و�سيتمّ ت�سهيل 

ا�ستحداث  عبر  المناطق  ه��ذه  في  وال�سلع  الأف���راد  حركة 

الجماعي  النقل  خدمات  وتحديث  لل�سيارات  عامّة  مواقف 

و�أنماط النقل البديلة. 

ذات  بالفراغات  الم�شاة  وطابع  الح�ضري  الن�سيج  ولحماية 

الطابع التاريخي، تخ�ضع هذه المدينة القديمة لحظر �صارم 

لمواقف ال�سيارات، بما في ذلك بالفراغات العامّة.

�سيارات،  ا�ستحداث مواقف  ي�سمح فيها  التي  المناطق  وفي 

يجب �أن تبنى خارج الطرق العامّة، و�أن يكون لها منفذ �سهل 

و�ألا تعيق حركة ال�سير، و�أن تقاوم تقلّبات الطق�س. 

ذاتها  الأر���ض  في  �سيارات  مواقف  ا�ستحداث  الممكن  ومن 

م�ساحات  تدخل  ولا  الأدوار.  مختلف  في  المبنى  داخ��ل  �أو 

المواقف هذه في ح�ساب مجموع الم�ساحات الم�سقوفة. 

كما يحظر تغيير �أو تو�سيع �أو زيادة حجم مبنى �إلا بعد ت�أمين 

ال�شحن  وم�ساحات  ال�سيارات  لمواقف  ال�ضروريّة  الم�ساحة 

والتفريغ وهو �أمر �إلزامي ومن�صو�ص عليه في هذه اللائحة. 

المناطق  في  الواقعة  المباني  على  التدبير  ه��ذا  يطبّق  لا 

تتجاوز  لا  والتي  �سيارات  مواقف  بناء  لإلزامية  الخا�ضعة 

م�ساحاتها الم�سقوفة 100 م2. 

الأدنى  بحدها  هي  �أبعاداً  �سيارة  كلّ  موقف  �إن�شاء  ويتطلّب 

2.50x5.00 متر و5.00 �أمتار عر�ضاً للمنفذ. وفي ما يخ�صّ 

 10.00x هي  الأبعاد  من  الأدن��ى  فالحد  التفريغ،  م�ساحات 

عر�ضه  منفذ  طريق  عبر  �إليه  الو�صول  يمكن  متراً   5.00

5 �أمتار. ويتم احت�ساب الحدّ الأدنى لم�ساحة المواقف ن�سبة 

لم�ساحات الأن�شطة المتوقّعة في المبنى. 

يتمّ ترتيب ما �سبق و�صفه من م�ساحات بطريقة  �أن  ويجب 

ت�سهل الأمور وت�ؤمّن �إن�سيابية الحركة.

في المناطق ال�سكنيّة، يجب توفير موقفي �سيارات لكلّ وحدة 

�سكنيّة.

في المباني التي ت�ضم �أكثر من 20 م�سكناً، يجب بالإ�ضافة 

�إلى ذلك توفير موقف خا�صّ بعمليّات التفريغ.

في حال الا�ستخدام الكلي �أو الجزئي للمبنى لغايات تجاريّة 

�أو خدمية، يجب توفير موقف �سيارة واحدة لكل 50 م2 من 

الم�ساحة التجاريّة �أو الخدمية.

و�إذا كان المبنى ي�ستخدم كمخازن �أو �إذا تجاوزت م�ساحته 

الإجمالية 1000 م2 يجب توفير موقف خا�صّ بعمليّات التفريغ 

لا تقلّ م�ساحته عن 10.00x5 �أمتار يمكن الو�صول �إليها عبر 

بعمليّات  خا�صّ  موقف  وي�ضاف  �أم��ت��ار.   5 عر�ضها  طريق 

التفريغ مماثل �إذا تجاوزت م�ساحة المبنى 3000 م2. 

في حال الا�ستخدام الكلّي �أو الجزئي للمبنى كمركز تجاري 

�أو خدماتيّة، لا  لغايات تجاريّة  3000 م2  �أكثر من  م�ساحته 

بدّ من توفير موقف �سيارة واحدة لـكل 100 م2 من الم�ساحة 

الم�سقوفة.

�إذا تجاوزت م�ساحته  �أو  �إذا كان المبنى ي�ستخدم للتخزين 

بعمليّات  خ��ا���صّ  موقف  توفير  يجب  م2   1000 الإجمالية 

�أمتار   10.00x5 عن  م�ساحته  تقلّ  لا  )المناولة(  التفريغ 

وي�ضاف  �أمتار.   5 عر�ضها  طريق  عبر  �إليه  الو�صول  يمكن 

م�ساحة  تجاوزت  �إذا  مماثل  التفريغ  بعمليّات  خا�صّ  موقف 

المبنى 3000 م2.
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الترفيهيّة  �أو  الإجتماعية  الخدمات  مرافق  �إل��ى  بالن�سبة 

فم�ساحات الأر�ض المطلوبة لمواقف ال�سيارات تحت�سب كما 

يلي:

الم�ؤتمرات،  ل�صالات  مقعداً،   • 	20 لكل  �سيارة  موقف 

ال�سينما،  و���ص��الات  والم�سارح،  الا�ستقبال،  و���ص��الات 

وغيرها من الوظائف المماثلة

والمقاهي،  المطاعم،  من   • م2	  40 لكل  �سيارة  موقف 

والأن�شطة الترفيهيّة

• )نوادي وم�ساحات مماثلة( موقف �سيارات لكل 50 م2	

ت�أمين  يجب  والم�ست�شفيات  والنزل  الفنادق  �إل��ى  بالن�سبة 

خا�صّ  وم��وق��ف  ��رّة  �أ���سِ  10 لـكل  الأق���لّ  على  �سيارة  موقف 

بعمليّات التفريغ لكل عن�صر من المجمّع. 

والتخزين، يجب  الخفيفة  ال�صناعات  وفيما يخ�صّ مناطق 

الم�ساحة  150 م2 من  لـكل  الأق��لّ  �سيارة على  ت�أمين موقف 

التفريغ  بعمليّات  خ��ا���صّ  موقف  �إل��ى  �إ���ض��اف��ةً  الم�سقوفة، 

وموقفين  م2   500 ع��ن  م�ساحته  تقلّ  مبنى  لكل  للمباني 

خا�صين بعمليّات التفريغ على الأقلّ لكل مبنى تزيد م�ساحته 

عن 500 م2.

والحدائق  المنتزهات  في  لل�سيارات  مواقف  �إن�شاء  يُمنع 

مواقف  �إن�شاء  يمكن  ولكن  العامّة.  الخ�ضراء  والم�ساحات 

�سيارات وم�ساحات تفريغ �ضمن المباني الموجودة �أو المراد 

�إن�شا�ؤها �أو في الأدوار تحت الأر�ضية عند ال�ضرورة ولا تكون 

�إلى  الم�ؤدّية  المنافذ  معالجة  ويجب  النا�س.  لعامّة  مفتوحة 

ب�شكل  الموقع  في  دمجها  ي�ضمن  بحيث  ال�سيارات  مواقف 

�أف�ضل. 

طبيعيّة  م�ساحات  �ضمن  الواقعة  الأخ��رى  الم�ساحات  في   

)عدا الفراغات الخ�ضراء( بما فيها المقابر:

الم�ساحات  �أرا�ضي  تحت  �سيارات  مواقف  �إن�شاء  •يمنع  	
العامّة 

•لا ي�سمح ب�إن�شاء مواقف ال�سيارات وم�ساحات التفريغ �إلا  	
�إذا كانت �أ�سا�سيّة بالن�سبة �إلى وظيفة المباني والمن��شآت 

بالمنطقة، وواقعة على الأر�ض نف�سها، ولا تكون مفتوحة 

النا�س. ولا بدّ من معالجتها على م�ستوى تن�سيق  لعامّة 

المواقع. 

لا ت�ؤخذ مواقف ال�سيارات الم�شتركة التي لا يمكن الو�صول 

�إليها �إلا من خلال مواقف �أخرى بعين الاعتبار عند احت�ساب 

عدد المواقف و تما�شيها مع المعايير الواردة �أعلاه. 

متعلّقة  �أو  تقنيّة  لأ�سباب  الممكن،  غير  من  �أن��ه  تبين  �إذا 

المواقف  ع��دد  بناء  العمرانيّة،  �أو  المعمارية  بالأ�شكال 

رخ�صة  طالب  ب�إمكان  يكن  لم  و�إذا  الموقع،  في  المطلوبة 

البناء بناء المواقف المذكورة في الجوار المبا�شر، يمكن �أن 

يفر�ض عليه بنا�ؤها في مكان �آخر �ضمن المنطقة. 

م�ساحات ال�شحن والتفريغ وم�ساحات وقوف الحافلات 

�ص المباني  في كافة الحالات المذكورة �أدناه يجب �أن تخ�صّ

)للب�ضائع(  والتفريغ  لل�شحن  م�ساحات  �أرا�ضيها  داخ��ل 

ولوقوف الحافلات، �إلا �إذا كانت لا ت�سمح خ�صائ�ص الطريق 

العامّ بذلك.

الحافلات  ووق���وف  التفريغ  م�ساحات  ب��ن��اء  ي��ت��ع��ذّر  حين 

�ضمن قطعة الأر�ض، يمكن بنا�ؤها تحت الأر�ض مع مواقف 

ال�سيارات.

التفريغ  بم�ساحات  المتعلّقة  والأنظمة  المعايير  تطبّق  لا 

وفقاً  �سابقاً  المبنيّة  الم�ساحات  على  الحافلات  ووق��وف 

يراد  التي  تلك  فيها  بما  اللائحة،  هذه  �إق��رار  قبل  للقانون 

تغيير غر�ض ا�ستعمالها بموجب ترخي�ص، با�ستثناء طلبات 

وم�ساحات  المناولة  م�ساحات  ولكن  الم�ستودعات.  �إقامة 

الأحكام  �ضمن  �إب��ق��ا�ؤه��ا  يجب  الحاليّة  الحافلات  وق��وف 

الواردة �أدناه، عندما يبرّر غر�ض �إ�ستعمال المبنى الجديدة 

ذلك.

الحافلات  ووق��وف  التفريغ  م�ـساحات  في  تتوفّر  �أن  يجب 

ال��ت��ال��ي��ة وفقاً  ب��ال��م��وا���ص��ف��ات  �إل��ي��ه��ا  ال���م����ؤدّي���ة  وال���ط���رق 

لاحتياجاتها: 

 ، • م2	  2500 تتجاوز  م�سقوفة  م�ساحة  بناء  يتمّ  مكاتب: 

يجب �أن يتمّ تخ�صي�ص الم�ساحات ال�ضروريّة والملائمة 

لعمليات ال�شحن والتفريغ والمناولة.
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م�ساحة  بناء  يتمّ  حين  وال�صناعة:  والحرف  •التجارة  	
م�سقوفة لإحدى هذه الأغرا�ض تتجاوز 2500 م2، يجب 

والملائمة  ال�ضروريّة  الم�ساحات  تخ�صي�ص  يتمّ  �أن 

لعمليات ال�شحن والتفريغ والمناولة.

م�ستودع  عليها  يوجد  �أر���ض  كلّ  القائمة:  •الم�ستودعات  	
والملائمة  ال�ضروريّة  الم�ساحات  تت�ضمّن  �أن  يجب 

لعمليات ال�شحن والتفريغ والمناولة

�أو  )الخطرة  الم�صنّفة  القائمة  ال�صناعيّة  •المن��شآت  	
والتفريغ  لل�شحن  م�ساحة  وج��ود  من  بد  لا  الملوّثة(: 

تغيير  ح��ال  في  حتى  م�صنّفة،  من��شأة  لكل  والمناولة 

غر�ض الا�ستعمال �إلى م�ستودع. ويجب �أن تكون �أبعادها 

�إلى  ال�صناعية  والآليات  ال�شحن  �آليات  لو�صول  منا�سبة 

الموقع، مع �ضمان �سلامة الم�شاة.

تنقّل  فيها  يمنع  التي  الأح��ي��اء  ع��دا  م��ا  ف��ي  •ال��ف��ن��ادق:  	
ة، يتوجّب  ال�سيارات والتي يتمّ تحديدها بقرارات خا�صّ

في  الحافلات  و�إي��ق��اف  لا�ستقبال  م�ساحة  تخ�صي�ص 

لهذه  وي��ك��ون  و�أك��ث��ر،  غرفة   100 ت�ضمّ  التي  الفنادق 

�أكثر.  �أو  �أمتار   4.00 ارتفاعها  يبلغ  منافذ  الم�ساحة 

ويمكن ا�ستخدام هذه الم�ساحة كمنطقة تفريغ.

يجب  الإداريّ����ة:  �أو  العامّة  الخدمات  ومن��شآت  •مباني  	
حاجات  بح�سب  والتفريغ  ال�شحن  م�ساحات  ح�ساب 

الم�ؤ�س�سة.

3.9 - الربط ب�شبكات البنى التحتية 

مياه ال�شرب

�أن تكون متّ�صلة  •لتتحقّق �صلاحية الأر�ض للبناء، لا بدّ  	
المعايير  وف���ق  وذل���ك  ال�����ش��رب،  م��ي��اه  ت��وزي��ع  ب�شبكة 

المحددة.

الكهرباء

للأن�شطة  �أو  �سكنيّة  مبانٍ  لإقامة  الأر���ض  �صلاحية  لتتحقّق 

الأخرى،لا بد �أن تكون مت�صلة ب�شبكة توزيع الكهرباء، وفقاً 

للمعايير المحدّدة. 

رف ال�صحّي ال�صّ

رف ال�صحّي العامّة بتو�صيلة  يجب ربط �أي بناء ب�شبكة ال�صّ

ة معدّة وفقاً للمعايير الفنيّة المحدّدة. خا�صّ

مياه الأمطار 

بناء  �أي م�شروع  ة على  للم�صلحة فر�ض �شروط خا�صّ يجوز 

ة في حال تغيير غر�ض  جديد �أو ترميم لبناء موجود )خا�صّ

في  المفرغة  الأمطار  مياه  كميات  لتخفي�ض  الا�ستعمال( 

رف ال�صحّي، بناءاً على تقدير كمّيات المياه التي  �شبكة ال�صّ

يمكن للأر�ض امت�صا�صها وكميات المياه التي يمكن ربطها 

رف. ب�شبكة ال�صّ

 ولا ب��دّ م��ن �أن ت��راع��ي ه��ذه ال�����ش��روط ق��درة الأر����ض على 

مياه  تخزين  و�سعة  الممطرة،  الأي��ام  في  المياه  امت�صا�ص 

�أنّ  تبيّن  و�إذا  ال�شبكة.  و�سعة  التربة،  وخ�صائ�ص  الأمطار، 

�إمكانيات الإمت�صا�ص الطبيعي والتخزين غير كافية، يكون 

ال�شبكة  ق��درات  لزيادة  �أخ��رى  حلول  �إيجاد  ال�ضروري  من 

الا�ستيعابية.

المياه الجوفيّة

يحظّر ت�صريف المياه التي يتمّ ا�ستخراجها من جوف الأر�ض 

في المجاري العامّة حتى عند �إ�ستعمالها عبر �أجهزة معالجة 

بذلك، ولا  الترخي�ص  تمّ  �إذا  �إلا  تكييف،  �أجهزة  �أو  حرارية 

�إمكانية  �إلا في حال عدم  �إعطاء مثل هذا الترخي�ص  يجوز 

ت�صريف هذه المياه مبا�شرةً في الطبيعة.

جمع النفايات 

للنفايات  تخزين  غ��رف  الجديدة  المباني  ت�ضمّ  �أن  يجب 

الحركة  ب�سهولة  الغرف  �أبعاد هذه  ت�سمح  و�أن  كافية،  ب�سعة 

للحاويات الم�ستخدمة في جمع النفايات. 

وفي المباني ال�سكنيّة يجب �أن تتوفّر غرف تخزين للنفايات 

في الدور الأر�ضي. ويتم عزلها وقفلها حين تكون واقعة تحت 

نوافذ المبنى.
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يتزايد عدد اللّوحات والمل�صقات الدعائية مع نمو الأن�شطة 

التجاريّة. ولا بد من �إيجاد �ضوابط لذلك حتى لا تتمّ �إعاقة 

المعماري  وتراثها  المدينة  جمال  لإب��راز  المبذولة  الجهود 

والعمراني. 

الإعلانيّة  اللّوحات  فيها  تخ�ضع  مناطق  اللائحة  تحدّد  كما 

اللّوحات  تعليق  ف��ي  المبالغة  �آث���ار  لتجنّب  �صارمة  لقيود 

الدعائية بمركز المدينة التاريخي.

1.10 - مناطق تخ�ضع فيها اللّوحات الإعلانيّة لقيود

يمنع و�ضع اللّوحات الإعلانيّة على المعالم ما عدا المعلومات 

التي  الثقافية  والأن�شطة  التاريخية  المعالم  ت�صف  التي 

تعقد بها.

يمنع و�ضع اللّوحات الإعلانيّة بمحيط المدينة القديمة التي 

الإعلانيّة  باللوحات  وي�سمح فقط  القديمة.  الأ�سوار  تحدّها 

المعلّقة داخل المحلات التجاريّة.

باقي  في  محدود«  »ب�شكل  الإعلانيّة  اللّوحات  و�ضع  ويكون 

بين  ال��واق��ع��ة  المنطقة  كامل  ي�ضمّ  ال��ذي  المدينة  مركز 

�ضمن  القديمة(.  المدينة  عدا  الن�صر)ما  و�شارع  البحر 

المباني  على  الإعلانيّة  اللّوحات  و�ضع  يمنع  المنطقة،  هذه 

اللّوحات  �أم��ا  التجاريّة.  المحلات  داخ��ل  عدا  ما  ة  الخا�صّ

الإعلانيّة المقامة في الفراغات العامّة وعلى المباني العامّة 

فلا يمكن �أن تتجاوز م�ساحة كلّ منها 2 متر مربع.

اللّوحات  لتنظيم و�ضع  ة  ا�ستحداث �شروط خا�صّ كما يمكن 

العمراني  التطوير  بم�شاريع  المعنيّة  المناطق  في  الإعلانيّة 

الكبرى.

2.10 - قواعد عامّة للّوحات الإعلانيّة في المناطق 
الأخرى

في المناطق الأخرى، �أي المناطق المحيطة بالمركز، يمكن 

و�ضع اللّوحات الإعلانيّة مع مراعاة ال�شروط التالية:

في المناطق ال�سكنيّة

يمنع و�ضع اللّوحات الإعلانيّة على واجهات المباني ال�سكنيّة 

�أو على �أرا�ضيها ما عدا بالحالتين التاليتين:

ال�سكنيّة  المناطق  �ضمن  الواقعة  المباني  في  •ي�سمح  	
غير  لوحات  و�ضع  �سكنيّة  غير  لأغ��را���ض  والم�ستعملة 

م�ضاءة للإعلان عن الن�شاط القائم في المبنى، وتكون 

مقامة على الأر�ض �أو على البناء، ولا تتجاوز م�ساحة كلّ 

10 �سم عن  6.50 متراً مربعاً ولا يتجاوز بروزها  منها 

م�ستوى الدور الأر�ضي و5 �سم عن الم�ستويات الأخرى.

10. اللّوحات الإعلانيّة 
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•ي�سمح في الأبنية الم�ستعملة لأغرا�ض �سكنيّة والتي ت�ضمّ  	
على  مقامة  �إعلانية  لوحات  و�ضع  �أكثر  �أو  �شقق  خم�سة 

منها  كلا  تتجاوز  لا  بم�ساحة  المبنى،  على  �أو  الأر���ض 

10 �سم عن م�ستوى  مترين مربعين ولا يتجاوز بروزها 

الم�ستويات  الأر�ضي و5 �سم  يتجاوز بروزها عن  الدور 

الأخرى.

في المناطق ال�صناعيّة والتجاريّة

لوحات  بو�ضع  والتجاريّة  ال�صناعية  المناطق  في  ي�سمح 

للإعلان عن الن�شاطات القائمة في المبانى والمواقع، بحيث 

لا تتجاوز م�ساحة كلّ منها ن�سبة 15% من م�ساحة الواجهة 

م�ستوى  عن  �سم   10 بروزها  تتجاوز  ولا  للمبنى  الرئي�سية 

الدور الأر�ضي و5 �سم عن الم�ستويات الأخرى. كما يجب �ألا 

تتمّ �إ�ضاءة اللافتات بومي�ض و�أ�ضواء النيون.

الإ�ستثناءات

غير  الإع�الن��يّ��ة  اللّوحات  على  ال�سابقة  الأح��ك��ام  تطبّق  لا 

الم�ضاءة التالية:

•اللّوحات التي تعلن عن الن�شاط القائم في المبنى طالما  	
م2  و1.50  ال�سكنيّة  للمناطق  م2   0.75 تتعدّى  لا  �أنّها 

لغيرها من المناطق.

ا�سم  �أو  �شخ�صياً  ا�سماً  تحمل  التي  الإعلانيّة  •اللّوحات  	
مكتب ولا تتعدّى 0.20 م2 في مباني المكاتب.

والتي  البناء  مواقع  �أم��ام  المقامة  الإعلانيّة  •اللّوحات  	
ولا  والمالك  المنفّذة  وال�شركة  الم�صمّم  ا�سم  تحمل 

تتعدّى 3 م2.

•اللّوحات التذكاريّة التي تحمل ا�سم المبنى وتاريخ بنائه  	
بما فيها الكتابات المحفورة مبا�شرةً على جدار المبنى 

واللّوحات المعدنيّة المحفورة بهذه الكتابات.

�إلى الخدمات  الإ�شارة  المرور ولوحات  �إ�شارات  •لوحات  	
الدعائيّة  غير  الطارئة  �أو  الم�ؤقّتة  واللافتات  العامّة 

ة. والتي يمكن ال�سماح بها من قبل الجهات المخت�صّ

�أحكام مختلفة

يجب �إزالة كلّ لوحة �إعلانية لا يكون لها �أو لم يعد لها �صلة 

كلّ  �إزال��ة  يجب  كما  ما.  موقع  على  جارية  ب�أعمال  مبا�شرة 

لوحة الغر�ض منها الإعلان عن تغيير وجهة ا�ستعمال مبنى 

الترخي�ص  على  الح�صول  بعد  �أيام   10 تتخطّى  لا  مهلة  في 

على  ة  المخت�صّ الجهات  قبل  من  �إزالتها  تتمّ  و�إلا  بذلك، 

ح�ساب المالك.

�إقامتها  المتوقع  �أو  المقامة  اللّوحات  مواقع  تجميل  يجب 

الأجهزة  على  ويتعيّن  ال�شجيرات.  �أو  الأزه��ار  �أو  بالنباتات 

مع  متجان�سة  اللّوحات  تكون  �أن  على  تحر�ص  �أن  ة  المخت�صّ

موقعها.

لا يجوز �أن تكون اللّوحات الإعلانيّة م�شابهة لإ�شارات ال�سير 

�أو غيرها من اللّوحات العامّة.
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11. الارتفاقات الطبيعيّة والتكنولوجيّة

تنبع الارتفاقات الطبيعيّة والتكنولوجيّة من �أحكام ن�صو�ص 

ت�شريعيّة خارجة عن �إطار التخطيط العمراني. وهي تهدف 

الأر�ض والظروف  المتعلّقة بطبيعة  المخاطر  الحدّ من  �إلى 

المناخيّة والأن�شطة الم�ضرّة والملوّثة �أو التي يمكن �أن تهدّد 

ال�سلامة العامّة )لا�سيما �سلامة الطيران(.

1.11 - الارتفاقات الطبيعيّة 

تكوين التربة والجيولوجيا

باطن  فطبيعة  ذل��ك،  عك�س  متقدّمة  درا�سات  تُثبت  لم  ما 

اللائحة  ه��ذه  ت�شملها  التي  ب�أكملها  المنطقة  في  الأر����ض 

�أو  بالانهيارات  المرتبطة  كتلك  كبيرة  مخاطر  ت�سبّب  لا 

نظر خريطة حالة التربة(. ويت�ألّف الجزء الأكبر 
ُ
بالت�آكل )�أ

ك�ساها  التي  القديمة(  )الكثبان  الرمال  من  الأرا�ضي  من 

نظر خريطة الإرتفاقات البيئيّة(. وهنالك �شريط 
ُ
العمران )�أ

القطاع،  من  ال�شرقي  الجزء  في  البحر  جانب  من  �صخري 

و�شريط �صخري �آخر موازٍ لل�شريط ال�سابق على الحدود مع 

الجزء ال�شمالي من المدينة القديمة، ي�شكّلان هياكل �صلبة. 

ال�صخور ذات  فيها جيوب من  فتتواجد  المنطقة،  بقية  �أما 

بع�ض  �إلى  بالإ�ضافة  المت�صلّب(  )الرمل  المتدنّية  النوعيّة 

الجيوب الطينيّة النادرة. 

المياه الجوفيّة

والتي  بكاملها  المنطقة  �سطح  تحت  الجوفيّة  المياه  تمتدّ 

ت�شملها اللائحة الحاليّة على ارتفاع يتراوح بين 0.00  و3.00 

الأجزاء  �أن  كما  البيئة(.  الإرتفاقات  خريطة  نظر 
ُ
)�أ �أمتار 

المنخف�ضة من ت�ضاري�س مركز المدينة، بين ميدان ال�شهداء 

من  جداً  قريبة  الجوفيّة  المياه  بكون  تتميّز  هايتي،  و�شارع 

�سطح الأر�ض. وقد ت�أثرت هذه المياه تاريخياً بت�سرّب المياه 

المباني.  ب�أ�سا�سات  ال�ضرر  يلحق  ممّا  البحر  من  المالحة 

المنطقة  هذه  في  بها  المعمول  البناء  معايير  على  ويجب 

الحدّ من  �أجل  المياه من  ت�أخذ في الاعتبار طبيعة هذه  �أن 

مخاطر اهتراء �أ�سا�سات المباني المبكر.

الفي�ضانات 

بانتظار درا�سات �أ�شمل حول مخاطر الفي�ضانات المرتبطة 

بالتغيّرات الهامّة الحا�صلة في ظروف ت�سرّب مياه الأمطار 

الخطر  �أن  يبدو  الأرا���ض��ي،  بداخل  العمران  انت�شار  نتيجة 

الرئي�سي للفي�ضانات ينبع من �صعوبة ت�صريف مياه الأمطار 

خلال العوا�صف الرعدية القويّة ب�سبب العوائق التي ت�شكّلها 

وعلى  المجاري.  في  المياه  ان�سياب  �أمام  ال�صلبة  النفايات 

غير  متر   100 بعر�ض  �شريط  تحديد  تمّ  الاحتياط،  �سبيل 

مخاطر  من  للحدّ  المجينين  وادي  جانبي  على  للبناء  قابل 

هذا  ف��ي  الب�شرية  والأن�شطة  الم�ساكن  على  الفي�ضانات 

القطاع.

الت�آكل والعوا�صف

الت�آكل  لخطر  الخا�ضعة  المنطقة  �ساحل  تق�سيم  يمكن 

ال�شرق  من  متتالية  �أج��زاء  ثلاثة  �إل��ى  البحرية  والعوا�صف 

المقابل  ال�صخري  وال�ساحل  الميناء،  �أحوا�ض  الغرب:  �إلى 
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للمدينة القديمة، و�شاطئ )الليدو(. وفي الواقع تواجه هذه 

الحماية  ج��دران  بف�ضل  وذل��ك  م��ح��دوداً،  خطراً  المناطق 

في الميناء وبف�ضل ال�صخور؛ �إلا �أنّ هذا الخطر يتزايد مع 

التغيرات  ت�أثير  تحت  البحار  لم�ستوى  التدريجي  الإرتفاع 

المناخيّة. ولذا ف�إن الحفاظ على ال�صخور الموجودة مقابل 

�أ�سا�سي لحماية ال�شواطئ  مركز الأعمال الجديد هو �شرط 

الجماليّة  ال�صخور  هذه  �أهميّة  �إلى  بالإ�ضافة  الت�آكل،  من 

بناء على هذه  �أي  يحظّر  الاحتياط،  �سبيل  وعلى  والتراثيّة. 

متر   100 عمقه  �شريط  �ضمن  البناء  يحظّر  كما  ال�صخور. 

بموازاة ال�ساحل.

الزلازل 

 2.2 بدرجة  مدينة طرابل�س  مركز  في  ال��زلازل  يُقدّر خطر 

على مقيا�س الزلازل الم�ستخدم في ليبيا. و�إنه لخطر فعلي 

و�إنّما محدود. ينبغي �أخذ م�ستوى الخطر هذا بعين الاعتبار 

في معايير البناء.

2.11 - الارتفاقات التكنولوجية 

الارتفاقات الجوّية

والهوائيات،  والنباتات،  الإن�����ش��اءات،  تتجاوز  �أن  يجوز  لا 

الإرتفاعات الم�سموح بها في الممرّات الجوّية التي تفر�ضها 

الكهرو-  ال��م��وج��ات  م��م��رّات  وف��ي  المدني  ال��ط��ي��ران  هيئة 

نظر خريطة 
ُ
ة )�أ مغناطي�سية التي حدّدتها الجهات المخت�صّ

الارتفاقات الهوائيّة(. 

النفايات ال�صلبة

 عملًا بالقانون رقم 13 ل�سنة 1984 حول النظافة وال�صحّة 

�شخ�ص  كلّ  على  بها،  ة  الخا�صّ التنفيذيّة  واللوائح  العامّة 

�أو حاويات  نفايات  �أو م�ساحات تحوي مكبّات  �أرا���ضٍ  يملك 

تت�سبّب  كانت  �إذا  ممتلكاته  ح��ول  �سور  يقيم  �أن  للنفايات 

ب�أ�ضرار ب�صريّة �أو �صحيّة، وذلك �ضمن المدّة الزمنيّة التي 

ة. تحدّدها الجهات المخت�صّ

الأن�شطة الم�ضرّة والملوّثة 

�أو ال�صناعيّة  تطبّق القواعد التالية على المناطق التجاريّة 

الم�صنّفة وفقاً لقانون البيئة: 

•تُمنع الأعمال �أو الأن�شطة التي ت�سبّب �إزعاجاً )�ضو�ضاء  	
للممتلكات  �أو/واه����ت����زازات...(  دخ���ان  �أو  روائ���ح  �أو 

المجاورة.

�أن  التي يمكن  وال�سلع  المنتجات  ال�ضروري تخزين  •من  	
�أي  �أو  للمبنى  الجمالية  النواحي  لمختلف  �إ�ساءة  ت�سبّب 

�ضرر �آخر. 

�صة لمحطات الوقود لل�شروط  •تخ�ضع الأرا�ضي المخ�صّ 	
التالية: 

على  تطلّ  التي  الواجهة  لعر�ض  الأدنى  الحدّ  يكون  	.1

عند  الأر�ض  تقع  عندما  �إلا  متراً،   30.00 الطريق 

 25.00 �إلى  العر�ض  خف�ض  يمكن  فعندها  زاوية، 

متراً. 

خلال  من  الم�ضخّات  مواقع  �إلى  الو�صول  يجب  	.2

الطرقات العامّة دون عرقلة لحركة المرور. 

ولديها  م�سقوفة  المحطّة  خدمات  �إحدى  كانت  	�إذا  .3

�أمكن  ما  �أبعد  تتركّز  �أن  يجب  فقط،  واحد  مدخل 

عن الطريق العامّ. 

يجب تجميع كافة خدمات الت�صليح معاً في المكان  	.4

نف�سه. 

في  للا�شتعال  القابلة  المنتجات  جميع  تخزين  يجب  	.5

خزانات �أو �أحوا�ض تحت الأر�ض على م�سافة لا تقلّ عن 

5 �أمتار من حدود الطريق �أو الطرقات المجاورة. 

مواقع  البناء  بتراخي�ص  المكلّفة  اللجنة  تحدّد  	.6

محطّات الوقود وفقاً للتخطيط والاحتياجات. 

الأحياء  داخ���ل  ال��م��ت��واج��دة  ال��وق��ود  م��ح��طّ��ات  ف��ي  ي�سمح  لا 

ولا  �صيانتها  ولا  �شحمها  �إزال��ة  ولا  ال�سيارات  ال�سكنيّة بغ�سل 

ت�صليحها. كما يجب �أن تبقى الخزانات والم�ضخّات مك�شوفة. 

خطر الانهيار خلال الأعمال 

التقيُد  الأر���ض  من  الطبيعيّة  المواد  ا�ستخراج  لدى  ينبغي 

بال�شروط التالية: 

•يجب �أن يكون المنحدر النهائي للأر�ض موازياً للمنحدر  	
الطبيعي قبل الأ�شغال.

فترة  طوال  للحفريّات  الجانبيّة  الجدران  تدعيم  •يجب  	
الأ�شغال.
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الخريطة 11. الارتفاقات البيئيّة
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الخريطة 11. الارتفاقات البيئيّة

عمق الرمال

ارتفاع من�سوب المياه الجوفية

الفي�ضانات

الت�آكل

 2-5 متر

 5-10 متر

 10-15 متر

 15-20 متر

�أكثر من 20 متر

فوق م�ستوى �سطح البحر

100 متر من حدود البحر

100 متر من الوادي

البحر الأبي�ض المتو�سط
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الخريطة 12. حالة التربة 
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الخريطة 12. حالة التربة 

 رمال / رمل مليء بالطين

طين / طين متحجّر

 

 حجر رملي

 �صل�صال

 حجر جيري

م�ستوى الأر�ض

البحر الأبي�ض المتو�سط
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الخريطة 13. الارتفاقات الجوّيّة
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الملاحق

ملحق رقم 1. المواقع والمباني التراثيّة المحميّة والمدرجة بقائمة م�صلحة الآثار

الموقعالإ�سمالعدد

ميدان ال�شهداءقلعة ال�سراي الحمراء و الم�سجد الموجود بها1

ميدان ال�شهداءمتاحف ال�سراي الحمراء2

ميدان ال�شهداءالمدينة القديمة و معالمها )م�ساجد و مدار�س و كنائ�س(3

�شارع �أول �سبتمبرمدر�سة الفنون وال�صنائع الإ�سلامية4

�شارع �أول �سبتمبرجامع المغاربة5

�شارع �أول �سبتمبرمعهد جميلة الازمرلي6

�شارع بن ناجي متفرّع من �شارع �أول �سبتمبرجامع بن ناجي7

�شارع ميزرانجامع ميزران القديم8

�شارع ميزرانجامع كر�شود9

�شارع ميزرانمدر�سة طرابل�س الثانوية للبنات )�شارع الن�صر( حالياً مدر�سة ال�سابع من �أبريل10

�شارع ميزرانزاوية ال�ساعدية11

�شارع �أمحمد المقريفرواق الكرامة12

ميدان الجزائررواق الفجر الجديد13

ميدان الجزائرجامع جمال عبد النا�صر14

ميدان الجزائرقاعة الاجلاء )مبنى بلدية طرابل�س(15

�شارع هايتيمعهد هايتي16

�شارع عمر المختارم�سجد ب�شارع عمر المختار17

�شارع عمر المختارمعهد �سكينة18

�شارع عمر المختارمبنى م�صرف الأمة19

�شارع عمر المختارمبنى �أمانة العدل20

طريق الفتح بالقرب من ال�سراي الحمراءمبنى م�صرف ليبيا المركزي21

باب البحربرج ابوليلة22
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الموقعالإ�سمالعدد

�أبو هريدةالمثابة الأم23

القاد�سيةم�سجد وزاوية الماعزي24

�شارع الزاويةجامع الماجدية25

�شارع �سيدي خليفةمبنى المتحف الإ�سلامي26

�شارع �سيدي خليفةجامع ال�شريف27

�شارع بن عا�شورجامع عمورة28

�شارع بن عا�شورجامع المكني29

�شارع بن عا�شورجامع بن �سليمان )زنقة ابودينة(30

زاوية الدهمانيجامع القبطان31

زاوية الدهمانيجامع القوزقو32

زاوية الدهمانيمركز الغولة33

زاوية الدهماني�ضريح �أحمد الدهماني )بجانب م�ست�شفى العيون(34

الظهرةالكني�سة الكاثوليكية بمنطقة الظهرة35

الظهرةجامع خليل با�شا الأرنا�ؤطي )دورار( 36

الظهرةجامع الجداع37

الظهرةمقبرة �سيدي بوكر وجامع �أبوظهير38

الظهرةمقبرة �سيدي منيذر39

النوفليينمقبرة الهاني40

الهانيال�سور الذي بناه الإيطاليون حول طرابل�س )الكردون(41

الظهرةمتحف ليبيا42

النوفليينجامع بن جابر43

النوفليينجامع قندي44

�أبي �ستةمدر�سة ال�شرطة القديمة ب�أبي �ستة )مقر القيادة البحرية(45

�شارع ال�شطالأ�ضرحة القرمانلية46

�شارع ال�شطم�سجد ال�شعاب و �ضريح �سيدي �سليمان47

�شارع ال�شطالمقبرة الأمريكية48

�سوق الثلاثاءالمقبرة الم�سيحية واليهودية49

�شارع ال�شطق�صر ال�ضيافة )ق�صر الثقافة(50

�شارع ميزرانمدر�سة علي حيدر ال�ساعاتي الإعدادية51
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ملحق رقم 2. الثرات المعماري بالمدينة القديمة

الم�ساجد

الموقعالإ�سم

حي الفنيدقة جامع الناقة

 باب البحر �شارع �سالم الم�شاط جامع ال�شيخ �سالم الم�شاط

 زنقة الفنيدقة جنوب �سوق الترك جامع الخروبة

 �شارع جامع محمود جامع محمود خازندار

 باب البحر �شارع الأكوا�ش جامع قرجي

مانلي
 

 �سوق الم�شير جامع �أحمد با�شا القره

 باب البحر �شارع درغوت جامع درغوت

 زنقة كو�شة ال�صفار جامع ابن مقيل )ابن مو�سى(

 زنقة الريفي م�سجد الريفي

 �شارع الأكوا�ش م�سجد بن �صابر

�شارع كو�شة ال�صفارم�سجد النخلي

�شارع كو�شة ال�صفارم�سجد بن �صوان

�شارع بن �سليمانم�سجد بن �سليمان )�أبي الخير(

قو�س ال�صرارعيم�سجد وكتاب حورية )الميلادي(

زنقة �أبودبرةم�سجد ال�سو�سي

قو�س ال�صرارعي �شارع الغدام�سيم�سجد قنابة

زنقة كفالةم�سجد ال�شيخ الحطاب

�شارع قو�س المفتيم�سجد بن طابون

�شارع قو�س ال�صرارعيم�سجد وزاوية عطية )الفلاح(

باب البحر طريق �سيدي عمرانم�سجد وزاوية ال�شيخ يعقوب

�شارع الدباغم�سجد الدباغ

�شارع بك بنغازيم�سجد ال�صقلاني

باب البحرم�سجد ال�شيخ عبد الوهاب القي�سي

�شارع درغوتم�سجد ومدر�سة عثمان با�شا

زنقة الريحم�سجد ومدر�سة الكاتب

�شارع �سوق الحرارةم�سجد �إبن الطبيب )العزي(

باب الجديد زنقة البازم�سجد بن لطيف

�شارع كو�شة �سيدي عمرانم�سجد الكركاري )القرو�شي(

�شارع كو�شة ال�صفارم�سجد بن نور

زنقة الفنيدقةم�سجد وزاوية القادرية

�شارع �سوق النجارةم�سجد ال�شيخ ��شأن ال��شأن

داخل ال�سراي الحمراءم�سجد ال�سراي الحمراء

�شارع �سوق الترك 1698مجامع �شائب العين

�شارع قو�س ال�صرارعيجامع الدروج
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الأ�سواق

الإ�سم

�سوق الرحبة

�سوق الغنم

�سوق فم الباب

�سوق بين البابين

�سوق العطّارة القديم

�سوق الرباع القديم

�سوق الرباع الجديد )اللفة(

�سوق الفرامل

�سوق القزدارة

�سوق الترك

�سوق النجارة والحدادة

�سوق الطباخة

�سوق الحرير

�سوق الخرداجية

�سوق القمل

�سوق ال�صياغة

�سوق ال�صناعات التقليديّة

ال�سوق الا�ستثماري

ال�سوق المحلي

�سوق الفنيدقة

�سوق الحلقة

�سوق الحرارة

�سوق الدباغ

�سوق الخ�ضار

�سوق الحلوادجية

�سوق ال�سروج

�سوق الحراره

�سوق الغرابيل

�سوق النعال

�سوق الفخار

�سوق البنادق

�سوق الجير

�سوق الحزامات

�سوق التركه
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الكنائ�س والمعابد

الإ�سم

كني�سة ال�سيِدة مريم

الكني�سة الأرثوذوك�سية )ال�سجن التركي �سابقاً(

المعبد اليهودي

الم�ست�شفيات

الإ�سم

م�ست�شفى الغرباء

م�ست�شفى النقطة الرابعة

منزل ال�سيد ريد

الفنادق

مانلي القديمان
 
العهدان العثماني الأول والقره

الإ�سم

فندق البا�شا )الكبير(

فندق الريح )مودرنو(

فندق الدروز

فندق القره مانلي

فندق زميط

فندق مادي ح�سان

فندق الزهر )قورجي(

فندق العدلوني )قورجي(

فندق حوا�ص )الفقيه ح�سن(

فندق الغدام�سية

فندق التوغار )�سيالة، النجار، الوحي�شي(

فندق الطوبجية

فندق بن �سعد

فندق بعي�شو

فندق الغدام�سي )ال�سري(
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العهد العثماني الثاني 

الإ�سم

فندق القرقني )بن زكري(

فندق ميزران

فندق �أبودلغو�سة

فندق الهن�شيري

فندق الخوجة

فندق بنت ال�سيد - بنت قدارة

فندق الغرباء

فندق الم�سلاتي

فندق الزيت

القن�صليات

الإ�سم

قن�صلية البندقية

القن�صلية الفرن�سيّة

القن�صلية الأمريكيّة

القن�صلية الدنماركيّة

القن�صلية الانجليزيّة

القن�صلية الهولنديّة

قن�صلية تو�سكانه

الأحوا�ش التاريخية

الإ�سم

حو�ش محمود بي

حو�ش الحريم الكبير

حو�ش قرجي

حو�ش البا�شوات

حو�ش مح�سن

حو�ش بن مو�سى

حو�ش اللالونه

حو�ش بن محمود

حو�ش القرقني

حو�ش با�ش �آغا

حو�ش الجمل

حو�ش المكني

حو�ش ال�صابون

حو�ش الخوجة
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الإ�سم

حو�ش الأزرملي

حو�ش القنوني

حو�ش حواء علجية

حو�ش الربي ن�سيم

حو�ش اليوناني

حو�ش ال�سماوي 

حو�ش روزاريا

حيا�ش بيت المال

الحمّامات

الإ�سم

حمّام درغوت

الحمّام الكبير

حماّم الحلقة

المدار�س

الإ�سم

مدر�سة عثمان با�شا

المدر�سة الحربيّة التركيّة )المدر�سة البحرية العثمانية(

مدر�سة �أحمد با�شا

مدر�سة قرجي

مدر�سة الكاتب

مدر�سة الراهبات

المدر�سة اليهودية )مدر�سة دار �صلاة ال�سرو�سي(

مدر�سة جامع محمود

الم�صارف

الإ�سم

بنك روما

بنك نابولي )�سي�شيليا(
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ال�سّراي والأبراج

الإ�سم

ال�سراي الحمراء

برج ال�ساعة

برج المجزرة

دار البارود

برج �أبوليلة

باب زناتة

برج القدي�س يعقوب

برج القدي�سة باربرا

برج القدي�س جورج

المكتبات

الإ�سم

مكتبة المدر�سة الحكوميّة

ة مكتبة ا�سماعيل كمالي الخا�صّ

مكتبة م�صطفى الكاتب

المكتبة الطرابل�سية

ال�صيدليات

الإ�سم

�صيدلية ال�ساعة

�صيدلية البلديّة

�صيدلية العين الزرقاء
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ملحق رقم 3. القائمة الإ�ضافية: الت�شكيلات العمرانيّة المميّزة المحميّة

الإ�سم

مقبرة باب تاجوراء

مقبرة ب�شارع بن عا�شور

بواكي �شارع عمر المختار

بواكي �شارع الر�شيد

بواكي �شارع �أمحمد المقريف

�ساحة قو�س ماركو�س اوريليو�س

الأقوا�س والأ�سبطة في المدينة )�أنظر الخريطة(

طريق الكورني�ش ال�سابقة )طريق ال�شط(

المنطقة ال�سكنيّة في فترة التو�سعة العثمانيّة للمدينة

منطقة بن عا�شور و�سكرة

ميدان الجزائر والمباني المحيطة

ميدان ال�سويحلي والمباني المحيطة

ميدان ال�شهداء والمباني المحيطة

ميدان القاد�سية والمباني المحيطة

منطقة الميناء بجانب المدينة القديمة

ة )144م( قرجي، �سيدي خليفة، ر�أ�س ح�سن، الظهرة. تقا�سيم الإ�سكان الخا�صّ

* لا يزال العمل جارياً على ت�صنيف مجموعة من المباني التراثيّة والمميّزة 

لإ�ضافتها �إلى القائمة الم�سجّلة لدى م�صلحة الآثار ونورد فيما يلي حوالى 100 

مبنى من �ضمن 500 مبنى جدير بالحماية.
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ملحق رقم 4. القائمة الإ�ضافيّة: المباني المميّزة المحميّة

الإ�سم

القبّة الفلكيّة

المباني ال�سكنيّة لموظفي القبّة الفلكيّة / مبانٍ �سكنيّة ذات طراز مميّز

مكان �إقامة ال�سفير الإيطالي

المقرّ ال�سابق للمحافظة )Prefettura بالقرب من �أمانة الإت�صال الخارجي(

�أمانة الإت�صال الخارجي

5 فيلات على طريق ال�شط )بالقرب من ال�سفارة التركية(

 H. Di Segni ،1934 ،م�ساكن لموظفي كا�سا دي ري�سبارمينتو

مطعم المهاري

ال�سفارة الم�صرية )على �شاطئ البحر بالقرب من فندق الودان( طراز مور�سكي

ال�سفارة التركية

�سوق الظهرة

كني�سة الظهرة 

جامع الظهرة القديم 

مبنى على الطراز الموري�سكي مع ر�سومات بالقرب من كني�سة الظهرة )�شمالًا(

منزل كلا�سيكي ال�شكل بالقرب من كني�سة الظهرة )�شرقاً(

فندق كازينو الودان )دي فاو�ستو(، 1935

جامع خليل با�شا الأرنا�ؤطي )دورار()مدر�سة وم�أذنة دي فا�ستو( في الظهرة طراز المور�سكي

خزّان المياه القديم في الظهرة

الم�سجد القديم بالقرب من كني�سة الظهرة )�شرقاً(

مركز ال�شرطة في مدينة الحدائق

مبنى الك�شافة في مدينة الحدائق دي بونو 

مبنى خلف الم�صرف التجاري )مبنى الحر�س �سابقاً(

مبنى جائزة القذافي الدوليّة لحقوق الإن�سان 

رواق الكرامة

مبنى على الطراز الموري�سكي في �شارع المقريف 

مبنى على الطراز الروكوكو في �شارع المقريف 

مبنى على الطراز الروكوكو في �شارع �أول �سبتمبر 

كا�سا دي �أبيتا�سيوني�س على �شارع المقريف، بيليغريني، 1937 

عدة مباني على �شارع المقريف )�سابقاً �شارع العزيزية( 

رواق الفجر الجديد، ميدان الجزائر، 1938 

عدة مباني على �شارع ميزران

�أعمدة المدخل الر�سمي ال�سابق لمدينة طرابل�س الحاملة ل�شعار بلدية طرابل�س والفار�س الليبي )بجانب ال�سراي الحمراء(

خزان مياه في الجزء ال�شمالي من المدينة القديمة 

منارة )�أ�سود و�أبي�ض( داخل الميناء

�سوق الم�شير والمقهى العربي، دي فاو�ستو، 1935 

م�صرف الأمة )ميدان الا�شهداء(، ليمونجيلي، 1934

مبنى �أمانة العدل، دي فاو�ستو 

عدة مبان على �شارع عمر مختار )�سابقاً كور�سو �سي�سيليا( 1934

رواق)غاليريا( ماريوتي في باب الحرية 

منزل في بياتزا �أورياني )دي فاو�ستو(

المدار�س الموجودة على موقع ال�سور الجنوبي الغربي للمدينة القديمة، 1928
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الإ�سم

مبنى زاوية عمودي قرب جامع جمال عبد النا�صر

�سينما من الطراز الغدام�سي بالقرب من جامع جمال عبد النا�صر

المركز الثقافي الفرن�سي )طراز موري�سكي(

مبنى من طراز الفنّ المعماري الحديث، على الزاوية بالقرب من �شارع بيروت 

مبنى مع قو�س وتتويج غدام�سي �أمام ق�صر ال�شعب، نوفيلي 

مبنى �شركة الكهرباء �أمام متحف ليبيا )ق�صر ال�شعب(

منزل من الطراز الكلا�سيكي �أمام متحف ليبيا )ق�صر ال�شعب(

مبنى تجمّع ال�ساحل وال�صحراء )طراز دولي بالقرب من متحف ليبيا(

ال�سفارة البلجيكية )ال�سفارة الأميركية ال�سابقة( �شارع الن�صر

م�سرح الظهرة

INCIS، 1933 المجمع ال�سكني لـ

فيلا ليجيا، طراز الفنّ الزخرفي، خلف متحف ليبيا )ق�صر ال�شعب(

فيلا طراز الفنّ الزخرفي مقابل فيلا ليجيا 

ال�سفارة التون�سية من الطراز الموري�سكي, خلف متحف ليبيا )ق�صر ال�شعب( 

فيلا يا�سر عرفات )ميدان القاد�سية( 

الم�ست�شفى المركزي بطرابل�س، 1934

مركز تجاري على �شارع الجمهوريّة )بالقرب من الم�ست�شفى المركزي(

باب بن غ�شير

زاوية وم�سجد �سيدي الم�صري 

عدة مبان على �شارع الر�شيد 

�سوق �شارع الر�شيد )�سوق الحوت(

مبنى مكتب البريد على ميدان ال�سويحلي 

مبنى م�صنع التبغ )1923(

المباني المكوّنة لمداخل المعر�ض الدولي، 1930، ليمونجيلي 

مبنى على �أعمدة داخل المعر�ض الدولي 

مبنى على الطراز الإيطالي داخل المعر�ض الدولي 

�سكن اجتماعي بالقرب من المعر�ض الدولي )7 مبان(، 1933 دي �سيغني 

�أمانة الإت�صال الخارجي

جامع بن نابي المن�صورة

مبنى المثابة الأم في �أبي هريوة )ميدان القد�س(

ثلاث خزّانات للمياه في �شارعي الن�صر والجمهورية 

العديد من الأ�ضرحة داخل المقبرة الم�سيحية 

مباني المدخل بالمقبرة الم�سيحيّة 

بقايا �سور المدينة العائد للحقبة الإيطاليّة 

مبنى م�صلحة ال�ضرائب ب�شارع عمر المختار

م�ست�شفى البلديّة في العهد التركي )�أمانة اللجنة ال�شعبيّة العامّة للتعليم حالياً( ب�شارع ميزران

مبنى مدر�سة الزراعة ب�سيدي الم�صري

جامع القلعي بابي �ستة

جامع القرقابة بمنطقة عرادة

جامع دنون بالظهرة

مقر العيادة البيطرية بجانب البريد المركزي ب�شارع الزاوية

الملعب البلدي في منطقة الأبراج
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الإ�سم

مبنى �إيطالي �شمال غرب المدار�س الموجودة جنوبي غربي المدينة القديمة في الجنوب الغرب 

مبنى قديم خلف الفندق الكبير 

مبنى الجوازات ب�شارع ال�سيدي

�سكن اجتماعي غربي مقبرة �سيدي منيدر 

�سينما بالقرب من المقبرة

م�سرح في و�سط الإمتداد الح�ضري الإيطالي �إلى الغرب )م�سرح الك�شاف(

كليّة طبّ الأ�سنان ب�شارع ال�سيدي

مبنى بمنطقة قو�س عزوز )مركز ال�شرطة الأو�سط( طريق ال�سابع من نوفمبر

الأ�ضرحة: منيدر، بوكر، ال�شعاب، الم�صري، ر�أ�س ح�سن، الهاني.
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ملحق رقم 5. �شبكات البنى التحتية 

بوجوب  الم�ساحات  لا�ستعمال  والإذن  البناء  رخ�ص  تلتزم 

ربط المباني ب�شبكات البنى التحتية.

المناق�صات  في  الم�شاركين  هنا  المذكورة  الأدلّ���ة  وتمدّ 

التركيبة  لجهة  للبناء  الرخ�ص  طلبات  ح��ول  بالمعلومات 

تمّ  التي  الم�شاريع  ترتيب  و�إعادة  ال�شبكات  لهذه  الأ�سا�سيّة 

تجدر  كما  المقترحة.  اللائحة  هذه  �إعداد  خلال  تطويرها 

الإ�شارة �إلى �أنه يجب تحديث هذه المعلومات المتعلّقة بطلب 

رخ�صة البناء.

م. 1.5 - �شبكة توزيع مياه ال�شرب

تغطّي �شبكة توزيع مياه ال�شرب كامل المنطقة التي تخ�ضع 

ئحة المقترحة )�أنظر خريطة �شبكة توزيع المياه(. لّال

وقد اتّخذت الإدارة الم��سؤولة عن مياه ال�شرب على عاتقها 

�أجل  من  متعددةٍ  بخطوات  القيام  الما�ضية  ال�سنوات  في 

تح�سين ال�شبكة، غير �أنها لا تقدّم �أي م�شاريع جديدة لتو�سيع 

ال�سنوات  في  عليها  م�ستدام  تغيير  �أي  لإح��داث  �أو  ال�شبكة 

المقبلة. 

رف ال�صحّي م. 2.5 - �شبكة ال�صّ

رف ال�صحّي )�أنظر خريطة �شبكة �صرف  تعتمد �شبكة ال�صّ

مياه المجاري( على نظامٍ موحدٍ في مركز المدينة ونظام 

م�شاريع  تخطيط  ويتمّ  و�ضواحيها.  ج��واره��ا  في  منف�صل 

المجارير  مياه  �صرف  �شبكة  هند�سة  �إعادة  �أجل  من  مهمّة 

با�سترجاع  الم�شروع  هذا  �أهداف  �أحد  ويتمثّل  المدينة.  في 

قبل  الجنوبية  ال�ضاحية  في  معالجتها  بغية  المجاري  مياه 

الخ�ضراء خارج  والم�ساحات  الزراعة  في  ا�ستعمالها  �إعادة 

مهماً  ح��داً  ي�ضع  �أن  الم�شروع  ه��ذا  ��شأن  وم��ن  ال�ضواحي. 

الميناء وال�صخور  10 منافذ على  البحر )ثمة حالياً  لتلوّث 

وال�شاطئ في المنطقة التي ت�شملها هذه اللائحة(. 

م. 3.5 - �شبكة توزيع الطاقة الكهربائيّة

الحاليّة  الكهربائيّة  الطاقة  توزيع  �شبكة  م�ستوى  رفع  يجب 

ب�شكلٍ كافٍ من �أجل �أن تلبّي الطلبات المتزايدة الناتجة عن 

�أن  المعلوم  فمن  والم�ستقبليّة.  الحاليّة  الجديدة  الم�شاريع 

ال�شبكة الحاليّة غير منا�سبة وغير كافية لت�ستجيب لمتطلّبات 

بناء الأبراج في مركز الأعمال الجديد وللنمو ال�سكّاني في 

المركز التاريخي وخارجه.

ويق�ضي اقتراح ال�شركة العامّة للكهرباء )GECOL( بتنفيذ 

اثنتان  ت�شكّل  القطاع،  في  بنا�ؤها  يتمّ  تحويل  محطّة   13

بم�ساحة  كيلوفولت  الأ�سا�سيتين )30/220  المحطتين  منها 

 11/30( و�سيطةً  محطاتٍ  منها  وت�سعة  مربع(  متر   3000

الآخيرتان  والاثنتان  مربع(  متر   500 بم�ساحة  كيلوفولت 

محطتين �صغيرتين )2 كيلوفولت(، ومن هنا تكون الم�ساحة 

مختلفة.  قطاعات  في  موزّعة  مربع  متر   10500 الإجمالية 

ويجب �أن تتمركز هذه المحوّلات ب�شكلٍ �أ�سا�سي في مناطق 

التي  تلك  �أي  النطاق،  الوا�سعة  العمراني  التطوير  عمليّات 

تعتبر عر�ضةً للتغيّرات الكبيرة والتي �ستكون الأكثر ليونة في 

�إدارة ا�ستعمال الأرا�ضي. 

بالإ�ضافة �إلى ذلك، يجب �أن تكون هذه المحطّات متمركزة، 

)وذلك بعد ا�ست�شارة ال�شركة العامّة للكهرباء(، في الأرا�ضي 

المنا�سبة من خرائط المخطّط 1000:1 الواجب تطبيقه.
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الخريطة 14. ال�شبكة الرئي�سية لإمدادات المياه
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الخريطة 14. ال�شبكة الرئي�سية لإمدادات المياه

ال�شبكة الحاليّة )قبل 1980(

 

 ال�شبكة التكميلية

 ال�شبكة الحديثة

 خزان مياه

 قطر الأنبوب )مم(

م�ضخّة مياه، بئر مياه، خزّان مياه جوفيّة

البحر الأبي�ض المتو�سط
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 الخريطة 15. ال�شبكة الرئي�سية لل�صّرف ال�صحّي ومياه الأمطار
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 الخريطة 15. ال�شبكة الرئي�سية لل�صّرف ال�صحّي ومياه الأمطار

ال�شبكة الرئي�سية الموحّدة القائمة

 

ال�شبكة الثانوية الموحّدة القائمة

 

 ال�شبكة الرئي�سية المزدوجة المنف�صلة

 ال�شبكة الثانوية المزدوجة المنف�صلة

�شبكة جديدة مخطّطة

 

 قطر الأنبوب )مم(

 منفذ
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الخريطة 16. ال�شبكة الأ�سا�سيّة لتوزيع الكهرباء
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الخريطة 16. ال�شبكة الأ�سا�سيّة لتوزيع الكهرباء

 قائم

 م�شاريع في طور البناء

م�شاريع م�ستقبليّة

محطة �إر�سال

  220 kva محطة رئي�سيّة

 

220 kva محطة م�ستقبليّة

 

30/11 kva محطة فرعيّة

 

30/11 kva محطة فرعيّة في طور البناء

30/11 kva محطة فرعيّة م�ستقبليّة

البحر الأبي�ض المتو�سط
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ملحق رقم 6 - التوجيهات العامّة المتعلّقة 
بم�شاريع التطوير العمراني الكبرى

من  �آخ��راً  نمطاً  الكبرى  العمراني  التطوير  م�شاريع  ت�شكّل 

�إنتاج  الم�شاريع  هذه  ��شأن  ومن  العمرانيّة.  التنمية  و�سائل 

غير  العمرانيين.  والتطوير  الت�صميم  م��ن  عالية  نوعية 

و�أهداف وا�ضحة تحدّد من قبل  �إطار عملٍ  �إلى  �أنّها تحتاج 

لتطوير  قويّة  �إدارة  وجود  �إلى  بالإ�ضافة  الجهات المعنيّة، 

الم�شروعات ورقابة فاعلة للأعمال التي ي�ضطلع بها القطاع 

الخا�صّ. 

تعريف  لتحديد  كقاعدة  المقترحة  النقاط  يلي  م��ا  وف��ي 

العمرانيّة  والتوجّهات  والإجتماعيّة  الاقت�صاديّة  للأهداف 

التي يجب تطبيقها في هذه المناطق.

تحديد م�شاريع التطوير العمراني الكبرى

با�ستخدام  الكبرى  العمراني  التطوير  م�شاريع  تعريف  يتمّ 

الم�صطلحات الآتية: 

•المحيط 	
•�أهداف التنمية الاقت�صاديّة والإجتماعيّة 	

•التوجّهات العمرانيّة 	
•المخطّط التوجيهي 	

لهذه  وتثبيت  بتحديد  المعنيّة  الجهات  تقوم  �أن  ويجب 

العمراني  التطوير  م�شروعات  بتنفيذ  البدء  قبل  العنا�صر 

وقبل البدء ب�أي مفاو�ضاتٍ مع القطاع الخا�صّ. 

مركز  في  ال�سبعة  الكبرى  العمراني  التطوير  م�شروعات 

مدينة طرابل�س: 

•الميناء ال�سياحي 	
•مركز الأعمال الجديد 	

•باب قرجي 	
•باب العزيزية 	
•باب المدينة  	

•�سيدي الم�صري 	
•�شارع الجمهوريّة  	

يجب  التي  الأ�سا�سيّة  التوجيهات  التالية  ال�صفحات  وتحدّد 

الكبرى  العمراني  التطوير  م�شروعات  م��ن  بكل  اتباعها 

ال�سبعة.

م. 1.6 - الميناء ال�سياحي

- الموقع

ي�ضمّ محيط م�شروع الميناء ال�سياحي الأر�صفة في ال�شمال 

ذلك  في  بما  بالميناء  الأوّل  الحو�ض  من  الغربي  وال�شمال 

ميناء ال�صيد.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

ت�ؤثّر  بطريقة  كبيرةٍ  ب�سرعةٍ  التجاري  الميناء  تتزايد حركة 

على الوظائف الح�ضريّة بمركز المدينة. وبالتالي لا تتوافق 

الطموحات الجديدة المتعلّقة بتنمية مركز المدينة مع وجود 

حركة ن�شطة في الميناء.

لا  �أخرى،  ميناءات  �إلى  الن�شاط  هذا  من  جزءٌ  نُقِل  بالتالي 

علاقة  له  لي�س  ما  وكلّ  البناء  وم��واد  ال�سائبة  المواد  �سيما 

بتوريدات تخ�صّ مركز المدينة. 

و�إلى  من  الحاويات  نقل  ن�شاط  على  الإبقاء  ينبغي  �أنّه  غير 

مركز المدينة.

ويجب الإ�ستفادة من هذا التقلي�ص في حركة الميناء لتعزيز 

التي  الترفيهيّة  الأن�شطة  خلال  من  المدينة  مركز  جاذبية 

تتنا�سب �أكثر مع ال�صورة الجديدة لمركز مدينة طرابل�س. 

مع  �أف�ضل  ب�شكل  الترفيهيّة  الأن�شطة  هذه  تتوافق  �أن  ويجب 

متطلّبات حماية و�إبراز التراث المعماري والعمراني والأثري 

والمناظر الطبيعيّة.

- �أهداف التطوير

هي  ال�سياحي  الميناء  تطوير  لعملية  الرئي�سي  الهدف  �إنّ 

ال�صعيد  على  طرابل�س  لمدينة  العالميّة  المكانة  ا�ستعادة 

الثقافي. فالحو�ض الأوّل للميناء محاط بمركز المدينة يبدو 

التراث المعماري  �أهمّ عنا�صر  كبحيرة داخليّة تدور حولها 
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في المدينة وهي ال�سرايا الحمراء والمدينة القديمة وو�سط 

المدينة التاريخي...

الثقافية  العنا�صر  هذه  �إلى  ترفيهيّة  �أن�شطة  �إ�ضافة  وينبغي 

�سيما  لا  والبحر،  المدينة  بين  التاريخي  ال��راب��ط  لتعزيز 

الأن�شطة المتعلّقة مبا�شرة بالبحر )مراكب ويخوت �سياحية 

وغيرها(. 

كما يجب �إقامة الفنادق والمطاعم في هذه المنطقة، لا �سيما 

الفنادق من الدرجة المتو�سّطة المتمّمة لخدمة الفنادق ذات 

الم�ستوى العالمي التي يجري بنا�ؤها �أو ترميمها حالياً )فندق 

والمهاري(،  الوادان  وفندق  الكبير  والفندق  �إنتركونتيننتال 

وكذلك المطاعم العالية الجودة.

- توجّهات ترتيب المنطقة

التجاري على  الميناء  �إلى  الو�صول  �إمكانية  المحافظة على 

�إمتداد حاجز الأمواج على طريق )جادةٍ( محاطة ب�أر�صفة 

الأخرى.  الجهة  �إلى  جهة  من  الم�شاة  تنقّل  ي�سهل  و�أ�شجار 

با�ستخدامها  ت�سمح  بمعايير  الطريق  هذا  ت�صميم  ويجب 

التجاريّة  الميناء  وظيفة  لخدمة  كطريق  و�إم��ا  كجادَة  �إم��ا 

التقليديّة عند الحاجة.

الفراغات  تنمية  على  �أ�سا�سي  ب�شكلٍ  الجهود  •تركيز  	
العامّة التي �ستمثّل ن�سبة 80% من مجموع الم�ساحات.

الم�ؤتمرات و�صالات  •ت�أ�سي�س مرافق ثقافية مثل قاعات  	
و�صالات  المو�سيقيّة  وال�صالات  والم�سارح  المعار�ض 

ال�سينما.

•ترتيب حاجز الأمواج على �شكل متنزّهٍ بم�سارات مفتوحة  	
�أمام الجمهور.

�أن يكون ارتفاع المباني الجديدة الم�شيّدة من  •مراعاة  	
لا  الأمواج بحيث  وارتفاع حاجز  متنا�سباً  المدينة  جهة 

تحجب منظر المدينة. 

ثقافيّة  وظيفةٍ  ذات  واح��د  رم��زي  مبنى  ت�شييد  •يمكن  	
)م�سرح �أو قاعة �أوبرا �أو ما �شابه( بين المدينة وحو�ض 

الميناء ولكن على م�سافة تتجاوز 500 متر من المدينة 

القديمة وخارج محور الر�ؤية )راجع خريطة المخطّط 

التنموي(.

ال�شروع  قبل  الآث���ار  عن  التنقيب  �أع��م��ال  �إج���راء  •يجب  	
بعمليّات البناء حول حو�ض الميناء كما يجب المحافظة 

على ال�صخور التي تحمل �أر�صفة الميناء وحاجز الأمواج 

و�إبرازها.

ت�ستخدم  كانت  التي  الرومانية  القناة  فتح  �إعادة  •يجب  	
لمرور ال�سفن خلال الحقبة الرومانية كما يجب ت�أ�سي�س 

مرور  ت�سهيل  �أج��ل  من  القناة  لهذه  و�إغ�الق  فتح  نظام 

المراكب ال�صغيرة وحركة المياه وخف�ض درجة التلوث 

خلال  الطبيعي  المر�سى  حماية  وينبغي  الميناء.  في 

العوا�صف.

•يجب �إقامة ميناء كبير لر�سو اليخوت. 	
حافة  عن  ب���إرت��داد  الم�شيدة  المباني  تكون  �أن  •يراعى  	
ر�صيف الحو�ض بم�سافة 25 متراً من �أجل �إتاحة حركة 

الم�شاة على طول الأر�صفة.

كما  القديمة  والح�صون  الأب����راج  كافة  ترميم  •يجب  	
كانت.

•يجب حماية المنارة كمعلم تراثي تاريخي. 	
 • 	%40 بـن�سبة  الم�سقوفة  الم�ساحة  �إج��م��ال��ي  ت��ح��دّد 

الطرقات  فيها  )بما  بالكامل  المنطقة  م�ساحة  م��ن 

والفراغات العامّة(.

•�سيتم الإبقاء على ميناء ال�صيد و�سوق ال�سمك في الموقع  	
ي�ساهما  �أن  �أجل  من  جيّد  ب�شكل  تجهيزهما  �سيتم  كما 

ب�إحياء الموقع وتزويدهما بم�ساحات وا�سعةٍ للطعام.

•�سيتم �إن�شاء محلات تجاريّة تتعلّق بالأن�شطة ال�سياحيّة  	
)فنادق ومطاعم( والأن�شطة البحريّة )الإبحار والغط�س 

وال�صيد( و�أن�شطة ترفيهيّة وثقافيّة �أخرى.

في  للم�سافرين  البحريّة  المحطّة  على  الإب��ق��اء  •يجب  	
جنوب الحو�ض وتجهيزها بخدمات الجوازات والجمارك 

المطلوبة.

لنقل  والحافلات  الأجرة  ل�سيارات  محطّة  �إن�شاء  •�سيتم  	
الم�سافرين.
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خلال  من  المنطقة  �إل��ى  الم�شاة  و�صول  ت�سهيل  •يجب  	
حركة  لتنظيم  �ضوئيّة  �إ�شارات  وو�ضع  �أر�ضيّة  ممرّات 

ال�سير. �ستتم مراقبة �سرعة ال�سير على �إمتداد الحو�ض 

الطريق  ت�صميم  مراجعة  يجب  كما  الميناء.  من  الأول 

للم�شاة  �إ���ض��اف��ي��ة  ع��امّ��ة  ف��راغ��ات  لت�أمين  ال�ساحلي 

النقل  لو�سائل  الأول��وي��ة  و�إع��ط��اء  خ�ضراء  وم�ساحات 

الجماعي.

•�ستتم �إقامة متحفٍ عن تاريخ المدينة بالقرب من الموقع  	
في المباني ال�سابقة للأكاديميّة البحريّة العثمانيّة.

م. 2.6 - مركز الأعمال الجديد

من  الغرب  �إل��ى  طرابل�س  في  الجديد  الأعمال  مركز  يمتدّ 

و�سط المدينة التاريخي على �إمتداد �شاطئ )الليدو �سابقا(، 

وباب  الدولي  طرابل�س  ومعر�ض  القديم  التبغ  م�صنع  بين 

قرقار�ش.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

في  طرابل�س  ف��ي  الجديد  الأع��م��ال  م��رك��ز  تنمية  ت�ساهم 

المعايير  م�ستوى  �إل��ى  لترتقي  طرابل�س  حا�ضرة  �إع���ادة 

الدولية. فالمدينة لا تتمتّع حالياً بالقدرة الكافية لا�ستقبال 

التجاريّة  والمراكز  الم�ستوى  العالية  الخدمات  ن�شاطات 

بمعاييرالتجهيز والراحة المطلوبة.

وتوفّر  الحالي  المدينة  مركز  من  الموقع  هذا  قرب  �أنّ  كما 

الأرا�ضي غير الم�ستخدمة كلياً والمباني المتدهورة في هذه 

المنطقة ال�صناعيّة ال�سابقة، ي�شكّلان ظرفاً منا�سباً لتغيير 

جذري لهذه المنطقة.

القطاع  ه��ذا  منظر  ال��ح��ال��يّ��ة  الأب����راج  وج���ود  ويميز  ه��ذا 

العمراني: برج الفاتح )مكاتب ومركز ت�سوق(، ذات العماد 

خم�سة  )فندق  كورينثيا  وفندق  ومكاتب(  ت�سوّق  )مركز 

التكوينات  م��ن  ال��ن��وع  ه��ذا  على  الت�أكيد  وي��ج��ب  ن��ج��وم(. 

والوظائف في هذه المنطقة.

وي�سمح قرب البحر ببناء �أبراج عالية دون حدود لارتفاعها. 

ال�شاطئ  و�ضرورات حماية  القديمة،  المدينة  قرب  �أنّ  غير 

هذه  �إل��ى  المحدودة  الو�صول  و�إمكانية  الجوفيّة،  والمياه 

عدم  فيجب  مراعاتها.  من  بد  لا  عوائق  ت�شكّل  المنطقة، 

من  كبيرة  مقربة  على  كورينثيا  فندق  بناء  خط�أ  ت��ك��رار 

مركز  بين  الفا�صلة  الم�سافة  ومراعاة  القديمة،  المدينة 

الأبراج والمدينة القديمة.

الطراز  التاريخي ذي  المركز  لقرب  بالن�سبة  الأمر  وكذلك 

المعماري »الحديث« الذي تمّ بنا�ؤه في مطلع القرن الع�شرين 

الإنتقال  ت���ؤمّ��ن  عمرانية  تكوينات  �إق��ام��ة  يتطلّب  وال���ذي 

بالطريقة الملائمة ما بين هذا المركز ومربّع الأبراج.

- �أهداف التطوير

وظيفتها  الأب��راج  من  عدد  لتنفيذ  مهيّئة  المنطقة  هذه  �إن 

الأ�سا�سيّة ا�ستيعاب المكاتب ومراكز الت�سوق والفنادق.

مراعاة  م��ع  ب���إت��ق��ان  ال��ع��امّ��ة  الم�ساحات  ت�صميم  وي��ج��ب 

الكبرى  الا�ستثمارات  ا�ستقطاب  ف��ي  للنجاح  الإ�ستدامة 

الحاليّة والم�ستقبليّة. 

هذا  �إلى  المختلفة  النقل  بو�سائل  الو�صول  �إمكانية  وت�شكّل 

المربّع �شرطاً �أ�سا�سياً لنجاح هذا الم�شروع. لذا ينبغي تو�سيع 

الجماعي  النقل  لو�سائل  الأول��وي��ة  و�إع��ط��اء  ال�شوارع  بع�ض 

بالن�سبة لل�سيارات وذلك ل�سهولة الو�صول �إلى هذا المربّع.

- توجّهات ترتيب المنطقة

•تو�سيع �شاطئ )الليدو �سابقاً( �إلى ال�شرق والغرب عبر  	
مترٍ   100 عر�ضه  �شريط  �ضمن  القائمة  المباني  �إزال��ة 

على �إمتداد ال�شاطئ.

وفي  ال�شاطئ  �إم��ت��داد  على  وال��ج��زر  ال�صخور  •حماية  	
البحر.

ال�شمالي  الجزء  في  ال�صخور  يغطّي  الذي  الردم  •�إزالة  	
ال�شرقي للموقع. 

•تطوير منتزه بين �شاطئ الليدو ومركز الأعمال. 	
مركز  عبر  الهوائيّة  وللدرّاجات  للم�شاة  ممرّات  •تطوير  	

الأعمال للو�صول �إلى المتنزه و�إلى ال�شاطئ.

الخفيف  القطار  ب�إن�شاء خطوط  المعنيّة  الطرق  •ترتيب  	
)الترام( ومحطّاتها.

•تخ�صي�ص �أرا�ضٍ للمحولات الكهربائيّة. 	
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•تو�سيع الطريق التي ت�صل م�صنع التبغ القديم بالمدينة  	
الإعلامية.

•�إزالة ال�شارع القريب من البحر. 	

م. 3.6 - باب قرجي

الن�صارى  مقبرة  بين  قرجي  ب��اب  م�شروع  محيط  يمتدّ 

وحي  والقيادة  الثلاثاء(  �سوق  )منتزه  الأخ�ضر  والحزام 

المن�صورة ال�سكني. 

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

ب�سبب  ف�أكثر  �أك��ث��ر  معزولةً  المنطقة  ه��ذه  �أ�صبحت  لقد 

بالتخطيط  القائمة  الأن�شطة  وا�ستبدال  القيادة  موقع  تو�سّع 

لم�ساحات خ�ضراء.

تمّ بناء هذا القطاع في ال�ستينيات على قطع �أرا�ض �صغيرة 

الحجم وبن�سيج عمراني ي�صعب تطويره.

وعند  الأع��م��ال  مركز  من  بالقرب  المنطقة  ه��ذه  موقع  �إنّ 

مدخلي باب قرقار�ش وباب العزيزية وبالقرب من منتزهات 

كبيرة ومن �شارع الجمهوريّة، يتطلّب �إعادة ت�أهيل قويّة كي 

تتنا�سب ب�شكلٍ �أكبر مع �إحتياجات التطوير بمركز المدينة.

م�ساحات  و�إ�ضافة  المدينة  مركز  في  البناء  كثافة  فزيادة 

الخدمات  وم��راك��ز  المكاتب  لا�ستعمالات  كبيرة  م�سقوفة 

والتجارة �ست�سبّب م�شاكل جدّيّة على �صعيد �إمكانيّة الو�صول 

�إلى داخل المدينةٍ �إذا لم يتمّ تطوير �أحياء �سكنيّة جديدة في 

الجوار لا�ستقبال العاملين في مركز الأعمال.

- �أهداف التطوير

�صة  مخ�صّ �سكنيّة  منطقة  تطوير  هو  الم�شروع  من  الهدف 

للعاملين في مركز الأعمال الجديد.

يجب �أن تتمتّع هذه المنطقة بالمرافق المعي�شية ال�ضروريّة 

وبالم�ساحات الخ�ضراء والعامة. ويتمّ الاهتمام بها لا �سيما 

على ال�صعيد البيئي.

- توجّهات ترتيب المنطقة

يجب تكييف المعايير البيئيّة العالميّة مع الواقع المحلي من 

�أجل بناء ي�ستجيب لمتطلّبات التنمية الم�ستدامة الع�صرية:

- العزل الحراري للمباني من �أجل الحدّ من ا�ستعمال �أجهزة 

التكييف والتدفئة

- �إ�ستخدام الطاقة ال�شم�سيّة في ت�سخين المياه

- ا�ستخدام نظام تهوية طبيعي

وال�شرفات  الواجهات  معالجات  في  النباتات  �إ�ستعمال   -

و�إعادة �إ�ستعمال مياه �أجهزة التكييف

- الحماية من �أ�شعّة ال�شم�س )التظليل والنبات والإ�ستفادة 

من ظلّ المباني(

- تجميع مياه الأمطار

- الحدّ من عدم نفاذية الأرا�ضي

- ت�سهيل الحركة على الأقدام و�إ�ستعمال الدرّاجات الهوائيّة

- �إعطاء الأولوية لو�سائل النقل الجماعي

- مرافق محلية

- �إعتماد كثافة معتدلة للأرا�ضي

 • يحدّد ارتفاع المباني الواقعة على م�سافة �أقل من 200	

متر من مقر القيادة والمقابر بع�شرة �أمتارٍ على الأكثر.

•خلق واجهات عمرانية منا�سبة مع بواكي متوا�صلة على  	
�إمتداد حديقة �سوق الثلاثاء.

حديقة  بين  الهوائيّة  والدرّاجات  للم�شاة  ممرّات  •خلق  	
�سوق الثلاثاء الجديدة والمنطقة الإعلاميّة.

•المحافظة على نظام �شبكة ال�شوارع ما بين حديقة �سوق  	
الثلاثاء والمن�صورة.

الثلاثاء  ���س��وق  ح��دي��ق��ة  ي�����ص�الن  م��ح��وري��ن  •ت��و���س��ي��ع  	
بالمن�صورة.

•�إن�شاء م�ساحات خ�ضراء حول مقبرة الن�صارى. 	
في  الم�سقوفة  الم�ساحات  مجموع  يتجاوز  لا  �أن  •يجب  	
هذا  م�ساحة  مجموع  من   %80 ن�سبة  الم�شروع  محيط 

المحيط )بما فيه الطرقات والم�ساحات العامّة(.

والمرافق  العامّة  الم�ساحات  مجموع  ي�شكّل  �أن  •يجب  	
من  الأق���لّ  على   %40 ن�سبة  الخ�ضراء  والم�ساحات 

�إجمالي منطقة الم�شروع.
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على   • 	%50 ن�سبة  المفتوحة  الم�ساحات  ت�شكّل  �أن  يجب 

الأقلّ من م�ساحة قطعة الأر�ض.

ن�سبة  والمزروعة  الترابية  الم�ساحات  تغطّي  �أن  •يجب  	
20% على الأقلّ من م�ساحة قطعة الأر�ض.

م. 4.6 - باب العزيزية

مركز  من  الم�ؤدي  الطريق  جانبي  على  العزيزية  باب  يقع 

المدينة �إلى المطار في جزئه الواقع ما بين القيادة وميدان 

�أبو هريدة.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

المدينة  مركز  �إلى  المطار  من  الم�ؤدّي  الطريق  تو�سيع  �إنّ 

و�إن�شاء عدد من الجزر  �إلى هدم عدد من المباني  �أدّى  قد 

الخ�ضراء. وي�ستدعي قرب مقرّ القيادة الالتزام بحدّ معيّن 

في ارتفاع المباني لأ�سباب �أمنيّة.

وقد �أدى التجديد الأخير لجدران مقرّ القيادة �إلى تح�سين 

العمراني  الن�سيج  �أنّ  غير  القطاع.  في  العمراني  المنظر 

العزيزية يقدّم م�شهداً عمرانياً مغلقاً على  في منطقة باب 

المحور الأ�سا�سي. كما �أنّ الأ�شكال العمرانيّة والمنظر العامّ 

للعمران في هذا القطاع لي�ست على الم�ستوى الذي يليق به.

وهو  المدينة  مداخل  �أه��مّ  �أح��د  عند  يقع  العزيزية  فباب 

عالية  ج��ودة  ذي  عمراني  بم�شهد  يتمتّع  �أن  يجب  بالتالي 

وبتمركز وظائف ح�ضريّة تمثّل الم�ؤ�س�سات العامّة المركزيّة 

على مدخل  الحيويّة  �إ�ضفاء  على  ق��ادراً  يكون  �أن  يجب  كما 

مركز المدينة.

- �أهداف التطوير

تتمثّل �أهداف التنمية بالآتي: 

•تح�سين ظروف عي�ش ال�سكّان من خلال تح�سين المرافق  	
المحليّة 

الغطاء  زي���ادة  خ�الل  م��ن  العمراني  الم�شهد  •تح�سين  	
النباتي على المحاور الرئي�سية

•تعزيز الن�شاط التجاري 	

•تغيير �صورة مدخل المدينة عبر �إحلال وظائف �إداريّة  	
مركزيّة.

- توجّهات التطوير

وهي الآتية: 

•تمركز �إدارات عامّة مركزيّة على طول الطريق الم�ؤدّية  	
�إلى المطار.

البنى  و�شبكة  المحليّة  )المرافق  الم�ساكن  •تح�سين  	
التحتية(.

•زيادة كثافة الم�ساكن. 	
حديقة  تربط  التي  الخ�ضراء  المنطقة  مظهر  •تح�سين  	
الوادي  طريق  خ�الل  من  المدينة  بمركز  الحيوانات 

القديم )�شارع الوادي(.

النباتي  الغطاء  زيادة  خلال  من  ال�سور  طريق  •تح�سين  	
الأ�شكال  بين  التنا�سق  وتح�سين  الرئي�سي  محورها 

العمرانيّة الواقعة على جانبي هذا المحور.

•تعزيز الن�شاط التجاري على �إمتداد طريق ال�سور. 	
)الترام(  الخفيف  القطار  خطّ  لإن�شاء  الطرق  •ترتيب  	

على �شارع الجمهوريّة.

•�إن�شاء ممرّات للدرّاجات والم�شاة والتي تعبر القطاع. 	
حول  تجان�ساً  �أكثر  عمرانية  و�أ�شكال  عمراني  •م�شهد  	

ميدان �أبو هريدة.

م. 5.6 – باب المدينة

ال�سابع  �شارع  طول  على  المدينة  باب  م�شروع  محيط  يقع   

�ص  المخ�صّ الم�شروع  محيط  وي�ضمّ  )ال�سكة(.  نوفمبر  من 

�سابقاً لعملية التطوير العمراني ويمتدّ منه �شرقاً بغية �إ�ضفاء 

تما�سك تنموي �أكبر على القطاع ب�أ�سره.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

طرق  م��ح��اور  ثلاثة  مدخل  على  المدينة  ب��اب  قطاع  يقع 

هامة �آتية من �ضواحي طرابل�س الجنوبية. ويحيط به �شارع 

الجمهوريّة من ال�شمال، وطريق ال�سور في الجنوب. ويعتبر 

المدينة.  �إلى مركز  الم�ؤدّية  البوابات  �أهمّ  القطاع من  هذا 

وي�شمل م�شروع تطوير باب المدينة الحالي برنامجاً طموحاً 

ي�ضمّ الم�ساكن والمكاتب والفنادق ومركزاً تجارياً، ومرافق 
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المقترح  البرنامج  ويتنا�سب  لل�سيارات.  ومواقف  محلّية 

التنمية  توجّهات  مع  القطاع  هذا  في  الكثافة  زيادة  وكذلك 

التي تمّ و�ضعها لهذا الجزء من مركز المدينة.

بيد �أنّ هذا الم�شروع قد �صمّم كوحدة م�ستقلّة للا�ستفادة من 

�أو دمج هذا  المجاورة  الأحياء  الموقع، دون ربطه مع  تميز 

الواقعة  والإدارات  المرافق  وت�شكّل  الأحياء.  بهذه  الم�شروع 

لا�ستمرارية  عائقاً  الم�شروع  ه��ذا  محيط  من  الغرب  �إل��ى 

�شبكة الطرق قد لا يتمّ تخطّيه قبل فترة طويلة من الزمن. 

محيط  من  ال�شرق  �إل��ى  الواقعة  الأحياء  ف���إن  المقابل،  في 

الم�شروع متدهورة ن�سبياً مما ي�سمح ب�إحداث تغييرات فيها.

الفيلات  �أحياء  وبين  العملية  هذه  بين  التباين  وي�سمح  هذا 

ن�سبياً  المتدهورة  ال�شرقية، والحالة  التي تقع على حدودها 

التطوير.  عملية  �ضمن  دمجها  في  بالتفكير  الأحياء،  لهذه 

عند  العمرانيّة  بالأ�شكال  التحكّم  �إلى  الحاجة  تلك  وتبرّر 

مدخل المدينة على جهتَي �شوارع الدخول و�إلى �إنعا�ش هذه 

الأحياء.

ويجدر الإنطلاق من المخطّط ال�شامل لم�شروع باب المدينة، 

الامتدادات  ي�ضمّ  للم�شروع   جديد  تنموي  مخطّط  لتحديد 

المقترحة.

- �أهداف التطوير

�أهداف التطوير هي كالتالي: 

•�إحلال مركزيّة تجاريّة وخدماتيّة جديدة. 	
•توفير �إ�سكان للطبقات الو�سطى 	

وتح�سين  القطاع،  هذا  و�إل��ى  من  الموا�صلات  •تح�سين  	
لهذا  يجوز  لا  المدينة.  مركز  باتجاه  عبوره  �إمكانيات 

الم�شروع �إنتاج حي مغلق ي�صعب اجتيازه من و�إلى مركز 

المدينة.

- توجّهات ترتيب المنطقة

محيط  من  ال�شرق  �إل��ى  الواقعة  الأحياء  ترتيب  •�إع��ادة  	
الم�شروع الأ�سا�سي.

من  ال�شرقي  الق�سم  ف��ي  الفلل  �أح��ي��اء  كثافة  •زي���ادة  	
القطاع.

ال��ق��ادم من  )ال���ت���رام(  الخفيف  ال��ق��ط��ار  خ���طّ  •ب��ن��اء  	
الجامعة.

•منح الأولوية للنقل الجماعي. 	
•ترتيب �شبكة الطرقات لتح�سين حركة ال�سير وتجهيزها  	

ب�إ�شارات المرور ال�ضوئية.

بعبورها  للم�شاة  ي�سمح  ب�شكل  الطرقات  �شبكة  •ترتيب  	
ب�أمان على م�ستوى �سطح الأر�ض.

•ترتيب �شبكة الطرقات لإحلال ممرّات للدرّاجات. 	
غير  الفراغات  من  بالمئة   • 	50 من  �أكثر  على  الحفاظ 

الخ�ضراء  والفراغات  الطرق  �شبكة  فيها  )بما  المبنيّة 

ة(. والعامّة و المفتوحة �ضمن الأرا�ضي الخا�صّ

ة  • بالمئة على الأقلّ من م�ساحة الأرا�ضي الخا�صّ �إبقاء 10	

كفراغات مفتوحة.

•لا يجوز �أن يتعدّى مجموع الم�ساحة الم�سقوفة )التي لا  	
وال�سلالم  الفنّية  والحجرات  المواقف  �ضمنها  تحت�سب 

من  بالمئة   200 ن�سبة  والم�صطبات...(  وال�شرفات 

م�ساحة محيط الم�شروع ب�أ�سره.

•اعتماد المعايير البيئيّة العالميّة، مع تكييفها مع الواقع  	
الليبي،  في ت�شييد المباني وترتيب الأرا�ضي.

�سيما  الأحياء، لا  المحلّية في  المرافق  •تح�سين م�ستوى  	
تنامي الحاجات  بالتزامن مع  والثقافة،  التعليم  مرافق 

الناتج عن الزيادة الهامّة للكثافة في هذه الأحياء.

م. 6.6 - �سيدي الم�صري

ال�شرقي  الجنوب  في  الم�صري  �سيدي  م�شروع  محيط  يقع 

لمركز المدينة بالقرب من مركز البحوث الزراعية.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

يعتبر قطاع �سيدي الم�صري مدخلًا ثانوياً لمركز المدينة، 

وهو يربط محورين هما: محور �شمالي جنوبي يخدم �أحياء 

المدينة،  بمركز  المحيطة  ال�شرقية  المنطقة  في  الفيلات 

ومحور �شرقي غربي يتمثّل بطريق ال�سور.
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�شمالًا  المتّجه  المحور  المحوران متاجر. فعلى  ي�ضمّ هذان 

للمتاجر بعد تو�سيع  �إعادة ترتيب  )�شارع الجرابة(، تجري 

ال�شارع م�ؤخّراً. وعلى طريق ال�سور والمحور المتّجه جنوباً، 

تقاطع  ي�شهد  ن��قّ��ال��ة.  ه��وات��ف  لبيع  معظمها  متاجر  نجد 

هذين المحورين زيادة ملفتة للنظر في الخدمات )مكاتب 

ومتاجر(.

الن�شيط  والحرفي  التجاري  والحيّ  المتاجر،  وجود  ي�شكّل 

في  الحاليّة  والا�ستثمارات  القطاع،  ال�شرقي من  الق�سم  في 

المنطقة، قاعدة جيّدة لتعزيز مركزيّة تجاريّة نا�شئة.

•تح�سين م�ستوى المرافق. 	
•المحافظة على الن�شاط الحرفي. 	
•�إبقاء الوظيفة ال�سكنيّة وال�سكّان 	

•توجّهات ترتيب المنطقة 	

توجيهات تطوير المنطقة هي كما يلي: 

•ر�صف ال�شوارع 	
•زيادة الكثافة على طول المحاور. 	

•ال�سيطرة على الأ�شكال العمرانيّة والغطاء النباتي على  	
جهتَي ال�شوارع.

ن�سبة  الم�سقوفة  الم�ساحة  مجموع  يتعدّى  �أن  يجوز  •لا  	
100٪ من م�ساحة �أر�ض الم�شروع.

من  الخ�ضراء،  والم�ساحات  المفتوحة  الفراغات  •على  	
ن�سبة  الأق���لّ  على  تمثّل  �أن  ال��ط��رق��ات،  �شبكة  �ضمنها 

40 بالمئة من الم�ساحة الكلية لأر�ض الم�شروع.

م. 7.6 - �شارع الجمهوريّة

بمحاذاة  الواقعة  المناطق  الجمهوريّة  �شارع  م�شروع  يعبر 

غربها  �إلى  �شرقها  من  طرابل�س  لمدينة  التاريخي  المركز 

على م�سافة قدرها 5 كيلومترات تقريباً.

- الت�شخي�ص والنقاط الأ�سا�سيّة 

ي�ضمّ هذا القطاع تنوّعاً في الأن�سجة العمرانيّة الم�شيّدة على 

طول هذا المحور منذ �أوائل الأربعينيات. وهذه الأن�سجة هي 

في مجملها مبانٍ �سكنيّة عامّة منخف�ضة �أو متو�سّطة �أو عالية 

الإرتفاع، وفيلات وم�ساكن تقليديّة.

�ضيق  �إل��ى  المدينة  مركز  في  ال�سير  حركة  �صعوبات  تعود 

الطرقات و�إلى �ضعف و�سائل النقل الجماعي. وتدعو حماية 

المركز التاريخي �إلى نقل التطوير العمراني باتجاه الأحياء 

التجاريّة  المباني  على  الطلب  تلبّية  على  القادرة  المجاورة 

والمكاتب والأن�شطة الأخرى.

زيادة الكثافة في مركز المدينة تتطلّب تعزيز البنية التحتيّة 

للموا�صلات للإ�ستجابة للتزايد في حركة التنقّل الناتج عن 

تتمتّع  التي  المواقع  على  ذات��ه،  الوقت  وفي  التكثيف.  هذا 

بالبنى التحتية الأقوى �أن ت�ستقبل قبل غيرها هذا التكثيف 

لل�سكن والأن�شطة.

- �أهداف التطوير

�أهداف التطوير هي كالتالي: 

ومركز  المدينة  مركز  باتجاه  الموا�صلات  •تح�سين  	
الأعمال الجديد.

•تنويع وتعزيز الخدمات بمختلف �أنواعها. 	
•جعل هذا المحور العمود الفقري بمركز المدينة. 	

المرافق  م�ستوى  وتح�سين  الإ���س��ك��ان،  �أ���ش��ك��ال  •تنويع  	
والخدمات الإجتماعية والثقافية خ�صو�صاً.

•تعزيز التنوّع الإجتماعي. 	
•تعزيز التنوّع الوظيفي. 	

•زيادة ال�سكّان والأن�شطة. 	

- توجّهات ترتيب المنطقة

توجّهات ترتيب المنطقة هي كالتالي: 

•درا�سة تطوير �شارع الجمهوريّة على كامل طوله. 	
على  من�سجمة  بطريقة  العمرانيّة  بالأ�شكال  •التحكّم  	
جهتَي ال�شارع، ب�أنماط مت�سل�سلة وفقاً للأحياء التي يتمّ 

عبورها.

• متراً في الجزئين  	24 �ألا يتجاوز ارتفاع المباني  ينبغي 

ال�شرقي والغربي من محيط الم�شروع.

الجزء  في  متراً   • 	13 المباني  ارتفاع  يتجاوز  �ألا  ينبغي 

بين  الحدائق(،  )مدينة  الم�شروع  محيط  من  الأو�سط 

الجامع قرب مقبرة �سيدي بوكر بالظهرة وج�سر طريق 
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الغربي من حي  الجزء  نوفمبر، وكذلك في  ال�سابع من 

ال�سكّة  طريق  ج��ادة  �إع��ادة  يجب  كما  ال�صريم.  �شارع 

�شارع  الذي يقطع  الج�سر  �إزالة  �أي  الأر�ض  �إلى م�ستوى 

الجمهوريّة.

•تطوير �شارع الجمهوريّة لا�ستقبال خطّ القطار الخفيف  	
�آخر ي�صل الجامعة بمركز  )الترام( على طوله، وخطّ 

المدينة.

على  الم�شاة  عبور  لت�سهيل  الطرقات  �شبكة  •تح�سين  	
م�ستوى الأر�ض.

•تح�سين �شبكة الطرقات لإن�شاء ممرّات للدرّاجات. 	
•غر�س الأ�شجار على �إمتداد جانبي ال�شارع. 	

•�إلغاء ج�سر طريق ال�سكّة الموزّع. 	
والمف�صولة  المرتفعة  المباني  مجمّعات  كثافة  •زي��ادة  	
القطاع،  من  ال�شرقي  الق�سم  في  البع�ض  بع�ضها  عن 

عبر ا�ستكمالها على م�ستوى الدور الأر�ضي المطلّ على 

للتجارة  �صة  مخ�صّ م�سطّحة  بمباني  الجمهوريّة  �شارع 

والخدمات.

)ق�صر  ليبيا  متحف  غ��رب  �إل��ى  ال��واق��ع  الحيّ  •تجديد  	
ال�شعب(.

ن�سبة  الم�سقوفة  الم�ساحة  �إجمالي  يتجاوز  �ألا  •ينبغي  	
200% من م�ساحة �أر�ض الم�شروع ككل.

ومن  الخ�ضراء،  والم�ساحات  المفتوحة  الفراغات  •على  	
ن�سبة  الأق��لّ  على  تمثّل  �أن  الطرقات،  �شبكات  �ضمنها 

20% من م�ساحة �أر�ض الم�شروع.

المباني  �ضمن  والثقافيّة  الإجتماعيّة  الخدمات  •�إدماج  	
الجديدة.
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ملحق رقم 7 - الم�صطلحات 

)بما  العامّ  الطريق  بين  الحدود  خطّ  الا�صطفاف:  خطّ 

فيه الر�صيف( وقطع الأرا�ضي.

على  محمول  �سقف  له  �إن�شائي  هيكل  البناء/المبنى: 

�أعمدة �أو جدران يمكن له �إيواء ب�شراً �أو حيوانات �أو ب�ضائع.

بناء مميّز: بناء يتمتّع بنوعيّة معماريّة مميّزة ت�شهد على 

حجمه  بف�ضل  ي�شكّل  �أو  وتاريخه،  الحي  �أو  المدينة  ت�أ�سي�س 

�سل�سلة  �إلى  ينتمي  �أو  العمراني،  المنظر  �ضمن  مميّز  معلم 

معمارية مميّزة بتنا�سقها.

ة  �أو خا�صّ �إداريّ��ة عامّة  لجهة  تابع  وملحقاته  مكتب: مبنى 

�أو  الدرا�سات،  �أو  الإدارة  لوظائف  �ص  مخ�صّ لأ�شخا�ص،  �أو 

الت�صميم، �أو المعلوماتية، �أو البحوث والتطوير.

في  المغطّاة  الم�ساحات  جميع  الم�سقوفة:  الم�ساحة 

المبنى في مختلف �أدواره، وي�ستثنى منها ال�شرفات المك�شوفة 

ت الواقية وال�سلالم الخارجيّة  والبروزات المعماريّة والمظّال

المك�شوفة.

ن�سبة  الم�سقوفة:  للم�ساحة  الإجمالية  الن�سبة 

قطعة  م�ساحة  �إجمالي  �إلى  الإجماليّة  الم�سقوفة  الم�ساحة 

�صة للمبنى. الأر�ض المخ�صّ

الخدمات يمكن  �أو  المنتجات  لبيع  متجر: مبنى م�ستخدم 

للزبائن الو�صول �إليه.

المنتجات  وتو�ضيب  لتخزين  م�ستخدم  مبنى  م�ستودع: 

�أو  التجاري  للن�شاط  التخزين  �أم��اك��ن  وت�شمل  ال��م��واد.  �أو 

ال�صناعي �أو الحرفي عندما لا يتجاوز حجمها ثلث الم�ساحة 

الم�سقوفة الإجمالية. وعموماً �أي من��شأ ي�ستقبل ال�سلع والمواد 

ولا ي�ستعمل للبيع للزبائن.

الا�سكان  وي�شمل  ال�سكنيّة  ال��وح��دات  �أن���وع  كافة  م�سكن: 

الوظيفي.

�إقامة  �أو  كفندق  م�صنّفة  لل�سكن  تجاريّة  م�ؤ�سّ�سة  فندق: 

لل�سواح.

للإنتاج  �ص  مخ�صّ م��وق��ع  �أو  م��ب��ان  �أو  م��ب��ن��ى  م�صنع: 

ال�صناعي.

عامّة  من�ش�أة  �أو  عامّ  مرفق  لبناء  �أرا�ضي  تخ�صي�ص 

�أو منفعة عامّة، �أو م�ساحة خ�ضراء عامّة، �أو �إ�سكان 

عامّ، �أو تو�سيع طريق عامّ �أو ت�شييده: 

المنافع  لهذه  �صة  المخ�صّ الأرا�ضي  اللائحة  تحدّد خرائط 

العامّة فيحظّر ت�شييد �أي بناء عليها با�ستثناء ما ين�صّ عليه 

المخطّط.

المحجوزة  الأر���ض  م�ساحة  المغطّاة:  الأر���ض  م�ساحة 

بالدور الأر�ضي للمبنى �أو المن��شأة.

المغطّاة  الأر���ض  م�ساحة  ن�سبة  المغطّاة:  الأر�ض  ن�سبة 

�صة للمبنى. �إلى �إجمالي م�ساحة قطعة الأر�ض المخ�صّ

فراغ مفتوح: م�ساحة غير مغطّاة ببناء.

غير  م�ساحة  محمية:  مفتوحة  �أو  طبيعيّة  م�ساحة 

ب�سبب  اللائحة  تحميها  �أكثر  �أو  �أر���ض  على  قائمة  مبنيّة 

ب�سبب  �أو  البيئيّة،  التوازنات  على  المحافظة  في  م�ساهمتها 

نوعية نباتاتها �أو �أ�شجارها، �أو منظرها المميّز.

المنحنية  �أو  الم�ستقيمة  الخطوط  ك��لّ  المبنى:  غ�الف 

�ضمنه،  المبنى  يندرج  �أن  يجب  التي  الغلاف  ت�شكّل  التي 

خطّ  من  ع��ادةً  وتت�شكّل  بها.  الم�سموح  البروزات  با�ستثناء 

ر�أ�سي م�ستقيم وتتويج. ويتمّ ر�سم خطوط المبنى الخارجيّة 

العمودية �إجمالًا:
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خطّ  مع  المتعامدة  الم�سطّحات  في  ال��ط��رق،  بمحاذاة   -

الترا�صف �أو مع خطّ الإرتداد.

- عند الحدود الفا�صلة ومقابل لمبنى يقع في قطعة الأر�ض 

المباني  واج��ه��ات  م��ع  ال��م��وازي��ة  الم�سطّحات  ف��ي  نف�سها، 

الأخرى.

الذي  للإرتفاع  الأق�صى  الحدّ  للارتفاع:  الأق�صى  الحدّ 

يحقّ للمباني بلوغه، يُقا�س من م�ستوى الأر�ض الطبيعيّة.

ة. جزيرة: جزء من الأر�ض محاط بطرقات عامّة �أو خا�صّ

ثلاث  من  �أكثر  على  يحتوي  مبنى  �سكنيّة:  �شقق  مبنى 

دخول  ونقاط  رئي�سي،  م�شترك  بمدخل  �سكنيّة،  وح��دات 

م�شتركة �أخرى، وخدمات م�شتركة جزئياً �أو كلياً.

مناطق وممرات للم�شاة: تحدّد خرائط المخطّط م�سارات 

�صة للم�شاة فقط. وم�ساحات و�أحياء مخ�صّ

خرائط  تحدّد  كبير:  عمراني  تطوير  م�شروع  محيط 

كلّ  ومحيط  كبرى  عمراني  تطوير  م�شاريع  �سبعة  المخطّط 

منها، وينبغي �إقرار مخطّط تف�صيلي خا�صّ بكل منها.

�صة للعي�ش، �أو النوم �أو للعمل  غرفة رئي�سية: غرفة مخ�صّ

المتوا�صل.

الإرت����داد: ف��ي ك��لّ نقطة م��ن ن��ق��اط واج��ه��ة ال��ب��ن��اء، هو 

التي   - الواجهة  م�سطّح  مع  – المتعامدة  الأفقيّة  الم�سافة 

تف�صل بين المبنى وحدّ قطعة الأر�ض القائم عليها المبنى 

�أو خطّ الطريق الملا�صق لقطعة الأر�ض.

البروز: �أي جزء �أو عن�صر بنائي يتخطّى م�سطّح الواجهة 

في مبنى �أو خطوط المبنى الخارجية.

�أر�ض: ملكيّة عقارية متكاملة مكوّنة من قطعة �أر�ض �أو من 

مجموعة من قطع الأرا�ضي التي يملكها �شخ�ص واحد.

ت�صنيف  خريطة  في  محدّدة  منطقة  م�صنّفة:  منطقة 

الأرا�ضي وفقاً لخ�صائ�صها العمرانيّة ولمتطلّبات التخطيط، 

ة بها. خا�ضعة لقواعد بناء خا�صّ

�أو  طرقات  تق�سّمها  لا  �أر���ض  �أيّ  للبناء:  �صالحة  �أر���ض 

بها،  المقرونة  الانتفاع  حقوق  �أو  ملكيتها  ح��ول  ن��زاع��ات 

عليها  مبانٍ  �إ�شادة  وي�سمح  �أكثر،  �أو  عامّ  بطريق  ومو�صولة 

بموجب ت�صنيف المنطقة التي تقع فيها.

�أر�ض محاذية: كلّ قطعة �أر�ض تحظى بواجهة على ال�شارع 

ومحاطة بقطع �أرا�ضٍ �أخرى.

 دور �أر�ضي: دور �أو جزء من الدور الذي يقع على م�ستوى 

�شارعين  تقاطع  على  تقع  �أر�ض  قطعة  كانت  و�إذا  الطريق. 

للم�ستوى  وفقاً  الأر�ضي  ال��دور  يحدّد  مختلفين،  بم�ستويين 

الأكثر انخفا�ضاً.

الأر�ضي:  تحت  الم�سروق  والدور  الار�ضي  تحت  دور 

في  ال��ف��رق  ب�سبب  ���س��واء  الأر����ض  م�ستوى  تحت  م�ستويات 

الإرتفاع �أو ب�سبب رفع الدور الأر�ضي.

م�ضغوطة  غير  طبيعيّة  �أر���ض  م�ساحة  ترابيّة:  م�ساحة 

قادرة  عي�ش،  وبيئة  ع�ضوية  م��وادّاً  تربتها  تحوي  وم�سامية 

الأر�ض  تكون  قد  مقبولة.  نمو  بوتيرة  نباتات  احتواء  على 

الأر�ض  �أنّ  بيد  �سقف(،  بلاطة  على  فيه  )بما  ا�صطناعيّة 

غطاء  لحمل  �صلاحية  �أكثر  دائماً  تكون  الأ�صليّة  الطبيعيّة 

نباتي.

م�ساحة مزروعة: م�ساحة بغطاء نباتي يغطّي 50%  على 

مت�سلّقة،  ونباتات  و�شجيرات،  – �أ�شجار،  الأر�ض  الأقلّ من 

ل �أن ينجز هذا الغطاء با�ستخدام �أجنا�س  و�أع�شاب – يف�ضّ

ملائمة ومتكيّفة مع البيئة ولا تحتاج �إلى ريّ، �أو يمكن ريّها 

التي  الحالات  بع�ض  في  المع�شّبة(  الم�سطّحات  �سيما  )لا 

يبرّرها ا�ستخدامها كحدائق عامّة.



 التوجيهات المعمارية 

والعمرانية

الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

الجماهيرية العربية الليبية ال�شعبية الإ�شتراكية العظمى

�أمانة اللجنة ال�شعبية العامّة للمرافق



 الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

120

التوجيهات المعمارية والعمرانية الرئي�سة

يتمتع كل حي من الأحياء المختلفة التي ت�شكل مركز مدينة 

التاريخ الخا�ص به. ويتعلّق  تنتج عن  طرابل�س بميزةٍ معينةٍ 

الحي  ه��ذا  ك��ان  �سواء  بحيّهم  ة  الخا�صّ ب��الأج��واء  ال�سكان 

واقعاً في المدينة القديمة �أو كان من �أحياء الفِلل �أو �أحياء 

الم�ساكن الجماعية. وي�شكّل هذا التنوّع ميزةً مهمّةً للمدينة 

يجب �إلقاء ال�ضوء عليها. 

ويحدّد الطابع الخا�ص لكل حي بقدر كبير من نمطية الطرق 

والهند�سة المعمارية للمباني. �إذا كنّا نريد �أن ن�ؤكّد طابع حي 

ما، يجب �أن نحافظ على �أ�صالة ن�سيجه العمراني وهند�سته 

المعمارية.

التي  والعمرانية،  المعمارية  التوجيهات  هدف  يكمن  وهنا 

والعمرانية  المعمارية  الكرا�سة  من  مهماً  عن�صراً  ت�شكّل 

لمركز مدينة طرابل�س.

وتجدر الإ�شارة �إلى �أنها موجّهة �إلى الإدارات العامة الم��سؤولة 

�إدارة الم�ساحات العامة وعن و�ضع الأنظمة. بالإ�ضافة  عن 

والبنّائين  المعماريين  المهند�سين  تعني  فهي  ذل��ك،  �إل��ى 

والبناء  الترميم  البناء من حيث  يتدخّلون في عملية  الذين 

التوجيهات  هذه  تعتبر  وبالتالي،  �سواء.  حدّ  على  الجديد 

الرئي�سة مفيدةً بالن�سبة لطلاب الهند�سة المعمارية وكل من 

يبدي اهتماماً بنطاق المدينة العمراني. 

الرئي�سة  والعمرانية  المعمارية  التوجيهات  عر�ض  ويتم 

�إلى  �إنطلاقاً من المدينة القديمة  و�صولًا  وفقاً لنوع الحي، 

�أحياء المباني ال�سكنية العالية الارتفاع ومروراً ب�أحياء الفِلَل 

المنخف�ضة  الجماعي  ال�سكن  ومنازل  التقليدية  والمنازل 

الارتفاع. 

�أما المحيط المعني بالتوجيهات الرئي�سة فهو نف�سه محيط 

الكرا�سة المعمارية والعمرانية، �أي المنطقة التي يحدّها من 

ال�شمال البحر ومن الجنوب وال�شرق م�شروع الحزام الأخ�ضر. 

 23000 حوالى   )2006 لتعداد  )وفقاً  المنطقة  هذه  وت�ضمّ 

�ص لل�سكن.    بناء، ومنها �أكثر من 21000 بناء مخ�صّ

خريطة منطقة الدرا�سة.
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المدينة القديمة 

الو�صف العام

حو�ض  �أم��ام  البحرية  الواجهة  على  القديمة  المدينة  تقع 

لمنطقة  المقابل  ال�سور  �أخ��رى  ناحية  من  ويحدّها  الميناء 

الأبراج و�شارع �سيدي عمران و�صولا الى ميدان ال�شهداء.

والتجديد  والعمرانية  ال�سكانية  الكثافة  لازدي���اد  ونتيجةً 

العثمانية،  الحقبة  ثم  ومن  الو�سطى  القرون  منذ  الم�ستمر 

�أ�ضحت البنية العمرانية منتظمة ب�شكل ملحوظ مع الحفاظ 

على هويتها وكذلك على نظام ال�شوارع القديم. 

يت�ألف الن�سيج العمراني بالمدينة القديمة ب�شكل رئي�سي من 

كما  داخلي،  بفناء  م��زوّدة  منازل  وهي  التقليدية  الأحوا�ش 

يت�ضمن عدداً من �أبنية مخ�ص�صة للمرافق العامة والخا�صة 

�أو تابعة للأوقاف وذات طابع تراثي )الم�ساجد، المدار�س، 

الحمامات، الإدارات، الخ(.

محورين  على  القديمة  المدينة  في  التجارية  المحال  تمتد 

ن�شئت في الدور 
ُ
�أ رئي�سيين وهي في غالبيتها محال �صغيرة 

مجموعة  �ضمن  جنوباً  تنتظم  كما  المباني،  من  الأر���ض��ي 

مترابطة من ال�شوارع والأزقة والأفنية والممرات المتداخلة 

بالأبنية.

و�أما �شبكة الطرق في مناطق المدينة القديمة فهي منظمة 

ال�شارعين  مع  منظمة  وهي  ومظللة.  ال�سواء،  على  ومتعرجّة 

اللذين  والديكومانو�س  )ال��ك��اردو  القديمين  الرومانيين 

ماركو�س  قو�س  عند   - ال��ف��وروم  م��ي��دان   - تقاطعهما  يقع 

واتّ�ساعاً  انتظاماً  �أكثر  الطرق  �شبكة  وتعتبر  �أوريليو�س(. 

ال�شمالي  الرومانيين  المحورين  بين  ال�شرقية  الجهة  في 

كبيرة  ميادين  تت�ضمن  �أنها  كما  الميناء؛  وواجهة  والجنوبي 

الكبيرة  )الحارة  تنظيماً  �أق��لّ  وهي  الغرب  لجهة  الحجم؛ 

والحارة ال�صغيرة( وت�ضم �أي�ضاً ميادين �أ�صغر حجماً.

يتكوّن التق�سيم العقاري في المدينة القديمة من قطع �أر�ض 

تتراوح م�ساحتها بين ب�ضعة �أمتار مربّعة للمحال التجارية، 

بينما تبلغ �أقل من 50 متراً مربعاً للمنازل المتوا�ضعة و 150 

م�ساحة  تفوق  وقد  الحجم.  المتو�سطة  للمنازل  مربعاً  متراً 

بع�ضها 800 �إلى 1000 متر مربع.

المحافظة على المدينة القديمة

القديمة  المدينة  على  المحافظة  جهود  تنح�صر  �ألا  يجب 

�أن  يجب  بل  المتميّزة  �أو  المُ�صنّفة  والأبنية  بالمواقع  فقط 

ت�شمل كافة مقوّمات هذه المدينة، وذلك كالأ�سوار، وبوّابات 

المدينة، وال�شوارع، والبيوت، �إلخ. 

م�شكلة  �ستواجه  هذه  المحافظة  جهود  �أن  فيه  �شك  لا  ومما 

عدم توفّر الإمكانيات المادية والتقنية لدى ال�سكان ل�صيانة 

هذه المن�ش�أت التي يهدّدها خطر الانهيار. لذلك، يجب �إيجاد 

م�صادر التمويل اللازمة لمواجهة هذا الخطر. 

ويكمن المبد�أ الأ�سا�سي لإدارة المدينة القديمة في احترام 

الحفاظ  يجب  ف�إنه  عليه،  وبناءً  للمباني.  القديم  الت�صميم 
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ينبغي �إبراز الأعمدة التاريخية الم�ستخدمة في تقوية وتدعيم يجب ترميم �أ�سوار المدينة القديمة و�إبراز �أهميتها التاريخية.

زوايا المباني.

يجب العمل على �إخفاء الأ�سلاك الكهربائية و�إن�شاء م�سالك 

غير مرئية �أو ب�شكل منظم.

و�ضع �أنظمة و�ضوابط لأجهزة الإلتقاط 

والتهوئة بحيث تكون داخل المباني 

ولي�س في ال�شارع.
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الأ�صليّة. بحالتها  القديمة  المدينة  وبوّابات  الأ�سوار  على 

كما �أنه يجب عدم تغيير مخطّط ال�شوارع �أو زيادة عر�ضها 

لارت��ب��اط��ه��ا ب��ال��ذاك��رة ال��ج��م��اع��ي��ة. وي��ج��ب ر���ص��ف الأزقّ����ة 

بالحجارة �أو بالحجارة المُعاد ت�شكيلها. ومن الممكن ر�صف 

�أر�ضية الأ�سواق ببلاط من الحجر.

 كذلك يجب الحظر على ال�سيارات والآليات الثقيلة ال�سير 

في �شوارع المدينة القديمة منعاً للاهتزازات الحادثة نتيجةً 

لا�ستعمالها، كما يحظر �أي�ضاً �إن�شاء مرائب لل�سيارات �ضمن 

حالياً  ويتمّ  هذا  ميادينها.  في  �أو  القديمة  المدينة  مباني 

�إعداد خطة تق�ضي بنقل وتحديد المواقف اللازمة لل�سيارات 

خارج �أ�سوار المدينة القديمة.

مكيّفات  �أجهزة  خا�صةً  التقنية،  الأجهزة  و�ضع  من  بدّ  ولا 

الهواء وال�صحون اللاقطة، في داخل الأملاك و�أفنيتها بما 

يحول دون ر�ؤيتها من ال�شارع. �أما في الحالات التي ي�ستحيل 

والم�ؤلّفة من  ال�شارع  المطلّة على  المتاجر  فيها ذلك )مثل 

توافقية )الحجب،  �إيجاد حلول  ينبغي  ف�إنه  غرفة واحدة(، 

تغيير اللون( وذلك بموافقة الجهات المخت�صة. 

الهاتف  و�أ�سلاك  الكهربائية  الأ�سلاك  تمديد  و�سيتم  هذا 

تتوافق  م�سالك  في  النظر  عن  �ستُحجب  �أو  الأر���ض  تحت 

�إعداد  الوقت  نف�س  و�سيتم في  الخا�صة.  المباني  مع طبيعة 

مخطط للإنارة العامة يتلاءم مع طابع المدينة القديمة. 

د ارتفاع الأبنية كما كان عليه في الأ�سا�س ويُمنع  و�سوف يحدَّ

متلا�صقة  الأبنية  و�أن  كما  �إ�ضافية.  �أدوار  �أي  بناء  �أي�ضاً 

بدّ  لا  ف�إنه  ال�شارع.  الرئي�سية على حدود  واجهاتها  وتُ�شرف 

المباني  بناء  �إع��ادة  ح��الات  في  المبادئ  ه��ذه  احترام  من 

المتهدّمة.

ويجب الإهتمام ال�شديد بالدور الأر�ضي للمباني المطلة على 

ال�شارع. �أما بالن�سبة للبيوت )الأحوا�ش( والمتاجر العادية، 

بنيّ(  �أو  )رمليّ  بلونٍ  الأر�ضي  ال��دور  ج��دار  قاعدة  فتُطلى 

تغليفها  �أو  ك�سوتها  وعدم  �سنتمتراً،   80 ارتفاع  على  وذلك 

الأر�ضية  للطوابق  بالن�سبة  �أما  بالف�سيف�ساء.  �أو  بالحجارة 

التي في الأبنية الدينية، فيمكن اتّباع طريقة معالجة خا�صة 

يّة.  �إذا كان الت�صميم الأ�صليّ للمبنى يلحظ هذه الخا�صّ

�أما في المباني العادية الموجودة في المدينة القديمة، ف�إنه 

الأر�ضي،  للدور  وبالن�سبة  الأبي�ض.  باللون  الواجهات  تطلى 

على  الانتباه  ت�سليط  �ش�أنه  من  ثانوي  لون  ا�ستخدام  فيمكن 

�أو  تلبي�س  القديمة  المدينة  في  ويحظر  هذا  المبنى.  بوّابة 

الملوّنة،  والحجارة  بالرخام  والنوافذ  الأب��واب  �أطر  تك�سية 

و�أي�ضاً الا�ستعمال المفرط للحديد الم�شغول. ويمكن القول �إن 

المباني تتميز بر�صانتها و�أ�صالتها وباحترام الخ�صو�صيّة. 

بزَخارِفها  القديمة  الأب���واب  على  المحافظة  ويجب  كما 

�أن  فيجب  جديدة،  �أب��واب  تركيب  حال  في  �أم��ا  الحديديّة. 

تكون م�صنوعة من الخ�شب ب�ألوان وبنوعيّة تحترم خ�صائ�ص 

الأبواب القديمة في المدينة القديمة وتتما�شى معها.
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يجب الحفاظ على الأبواب القديمة بزَخارِفها المعدنية و�أ�صالتها.

معالجة وتدخّل غريب وتعدي على حدود الآخرين ببروز �سلم المدخل عن حدود العقار.

يجب الحفاظ على الأبواب القديمة 

بزَخارِفها المعدنية و�أ�صالتها.
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ترتيب الواجهات

القائم والقديم

�إن كل تدخل �أو تعديل على م�ستوى الواجهات يجب �أن يتلاءم مع المباني المحيطة ويراعي خ�صو�صيتها. من 

ال�ضرورة بمكان �أن تبقى الواجهات مت�شابهة وتحمل نف�س الروح.

مبنى جديد 

في حال بناء واجهات جديدة، ينبغي اعتماد المبادئ نف�سها: واجهات �شبه م�صمتة على ال�شارع ومنفتحة على 

للعقار قبل  القيام برفع معماري وتوثيق  الغرف. ويتوجب  الأول رواق يخدم كل  بالدور  الداخلي. يحيط  الفناء 

هدمه و�إعادة بنائه.

الدور الأر�ضي

القائم والقديم

م عليه في الأ�صل. يجب �أن يبقى الدور الأر�ضي على ال�شكل الذي �صمِّ

مبنى جديد 

يجب �أن يكون الدور الأر�ضي في المبنى الجديد ر�صيناً �إلى �أق�صى حد، مكرّراً �إيقاع الواجهات التقليدية. من 

الممكن بناء متاجر في الدور الأر�ضي �إذا �سمح المخطط العمراني بذلك، �شرط �أن تتلاءم وت�صميم المبنى. 

الأحجام ون�سيج المباني

القائم والقديم 

التقليدي لا �سيما الفناء المركزي  ت�أهيل الحو�ش على المبادىء الرئي�سية للحو�ش  �إعادة   ينبغي الحفاظ عند 

وتلا�صق المبنى بالمباني المحاذية وخط الواجهة على حدود ال�شارع مبا�شرة. وكذلك يجب احترام الت�صميم 

القديم للحو�ش.

مبنى جديد 

في حال ت�شييد حو�ش جديد في المدينة القديمة، ينبغي احترام كافة القواعد من حيث الأحجام والمقايي�س 

وال�شكل والموقع وكل الأمور الخا�صة بالحو�ش التقليدي كما يتوجب احترام حدود الملكية )الحدود العقارية( 

التي ت�ساهم في �صنع ال�شارع والميدان.

ر�سم 1: واجهة خارجية 

1. تتويج ب�إفريز رفيع م�شابه لتتويج المباني المجاورة
2. فتحات قليلة ومتوا�ضعة على ال�شارع

3. محلات تجارية متنا�سقة مع ت�صميم المبنى
4. اللون الأبي�ض هو اللون ال�سائد.

5. لون ثانوي لقاعدة الجدار الخارجي للمبنى. 

ر�سم 2: واجهة داخلية

6. المبنى منظّم حول فناء داخلي
7. رواق الدور الأول

8. الباب الرئي�سي يمكن تتويجه بقو�س
9. الواجهات الداخلية منفتحة ومطلة على الفناء

يُبنى الحو�ش حول فناء داخلي، وهو مكان الإقامة الفعلي في المنزل. 

يجب �أن يبقى الدور الأر�ضي على حاله لا�سيما في 

حال وجود دور علوي. 

 الم�سكن التقليدي )الحو�ش( 

بالمدينة القديمة
يعتبر الحو�ش النموذج التقليدي للم�ساكن في المدينة القديمة. ويتكون من فناء تتوزّع 

حوله الغرف على ارتفاع دور �أو دورين. الفناء م�صدر لل�ضوء للغرف المحيطة وامتداد 

للفراغات الداخلية.

ومن ال�ضروري الحفاظ على هذا الطراز المعماري الذي ي�شكل جزءاً لا يتجز�أ من تراث 

مدينة طرابل�س. 

ر�سم 1

ر�سم 2
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المواد والألوان

القائم والقديم

ترك لون المادة ظاهر دون طلائه �أو الطلاء باللون الأبي�ض والألوان الترابية.

مبنى جديد 

�إن �أي عملية بناء جديدة داخل المدينة القديمة يجب ت�صميمها بما يتناغم مع المواد والألوان الم�ستخدمة في 

المباني المجاورة، بحيث تتماثل الألوان مع تلك الم�ستخدمة في المباني المجاورة. ويُمنع �إ�ستخدام الزخارف 

المذهّبة والمبتذلة. 

البروزات

القائم والقديم

لا ي�شمل الحو�ش القديم �أي بروزات هامة على واجهته.العنا�صر الوحيدة الموجودة هي الأكتاف والأقوا�س التي 

تعبر ال�شارع من منزل �إلى �آخر والتي تُ�ستخدم كدعامة.

مبنى جديد 

لا تعتبر البروزات على الواجهة جزءاً من تقليد بناء الأحوا�ش بل ي�شدد على احترام حدود العقار والإلتزام به.

الفتحات

القائم والقديم

في  وذلك  الحديثة  العنا�صر  ا�ستخدام  من  كلفة  �أكثر  هذا  كان  و�إن  حتى  والقديمة  الأ�صيلة  العنا�صر  احترام 

حال �إجراء ترميمات. كما يُمنع تعديل حجم ونِ�سَب الفتحات المطلة على الفناء �أو على ال�شارع �أو على المباني 

الأخرى، ويجب احترام خ�صو�صية المباني المجاورة.

مبنى جديد 

تتميّز الفتحات على ال�شارع ب�صغر حجمها وقلّة عددها. وتتخذ النوافذ �شكل مربعات �أو م�ستطيلات في الاتجاه 

العمودي. ويمكن حمايتها في الدور الأر�ضي بوا�سطة ق�ضبان من الحديد الم�شغول خالية من عنا�صر الزينة. �أما 

الأبواب فتكون م�ستقيمة من الأعلى �أو يعلوها قو�س.

تعتبر �أبواب الأحوا�ش تراثاً حقيقياً في 

المدينة القديمة.

 لا تخرج من الواجهة الخارجية 

�أي عنا�صر بناء بارزة.

يجب ا�ستخدام الألوان والمواد الأ�صلية �أو الإ�ستيحاء منها في المباني الجديدة.

 الم�سكن التقليدي )الحو�ش( 

بالمدينة القديمة
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المدينة الكلا�سيكية العائدة للحقبتين العثمانية والإيطالية

تتميّز المدينة الكلا�سيكية )مركز المدينة التاريخي( التي 

تم تطويرها خلال الحقبة العثمانية وفترة الاحتلال الإيطالي 

بالوجود الغالب للفراغات العامة، وبمتو�سط ارتفاع للمباني 

يبلغ دور �أر�ضي بالإ�ضافة �إلى 2 �أو 3 �أدوار عليا في المنطقة 

�أدوار عليا في   4 �أو   +3 �إلى  �أر�ضي بالإ�ضافة  ال�شرقية ودور 

�أي�ضاً  تتميّز  كما  المختار(،  عمر  )�شارع  الغربية  المنطقة 

بتلا�صق المباني ببع�ضها والترا�صف وفق خط ارتداد واحد، 

ف�ضلًا عن الأروقة المميزة للمدينة.

متنوعاً  بكونه  يتميّز  ف�إنه  الأرا�ضي  �إ�ستعمال  يخ�صّ  وفيما 

وم�ساحات  ال�سكنية  المجمّعات  بين  ما  مزيجاً  ي�ضم  حيث 

�أي�ضاً  التجارية، وت�ضم  والمحال  العامة  المرافق  كبيرة من 

بع�ض المرافق العامة العائدة للعهد العثماني وفترة الاحتلال 

الفنون  مدر�سة  مثل  هامة  كبيرة  م�ساحات  ذات  الإيطالي 

وال�صنائع الإ�سلامية.

كذلك، يت�ضمن هذا الن�سيج العمراني العديد من الفراغات 

الأ�شجار  �صفوف  مع  فتتناغم  العمرانية،  الجزر  قلب  في 

المزروعة على �أر�صفة ال�شوارع. 

خلال  تطويره  ت��م  ال��ذي  الكثيف  العمراني  الن�سيج  ه��ذا 

كثيرة  لتغييرات  الع�شرين، خ�ضع  القرن  من  الأول  الن�صف 

�ض اليوم ل�ضغوطات عقارية هامّة  منذ تلك الحقبة وهو يتعرَّ

ظواهر  هناك  �إن  بل  كثافة،  و�أكثر  �أكبر  �أبنية  �إنتاج  هدفها 

�إفراط في ارتفاع بع�ض المباني التي تخرق خط الأفق العام 

في هذه المنطقة.

ولقد ت�شكّلت �شبكة ال�شوارع انطلاقاً من التطوير التدريجي 

المدينة  �شرقي  جنوبي  العثمانية  الحقبة  خلال  لل�ضواحي 

القديمة. ولاحقاً تم تطوير ال�شبكة خلال الحقبة الإيطالية 

المقريف،  )�إمحمد  الرئي�سية  ال�شوارع  تو�سيع  ذلك  في  بما 

�أول من �سبتمبر(، وفقاً لمتو�سط عر�ض يبلغ 16 - 18 متراً، 

مت ال�شوارع الثانوية بمتو�سط عر�ض يتراوح ما  مِّ في حين �صُ

بين 5 - 15 متراً وكانت ت�شكل، مع الأر�صفة المزوّدة ببواكي، 

�شبكة لتنقل الم�شاة في و�سط المدينة.

على  قائم  التاريخي  العمراني  الن�سيج  ه��ذا  ت�صميم  �إن 

ا�صطفاف الأبنية على خط ارتداد واحد )با�ستثناء المرافق 

ومت�شابهة  �أبنية متلا�صقة  ت�شييد مجموعات  وعلى  العامة( 

)�إمكانيات محدودة للمبادرات الفردية(، وتق�سيم للعقارات 

)الأفنية  ع�شر  التا�سع  ال��ق��رن  ف��ي  ال�سائد  النموذج  وف��ق 

الم�شتركة، ومناور التهوئة، �إلخ(. 

التوجيهات

طرابل�س  لمدينة  الجديد  العمراني  المخطط  ي�أخذ  �سوف 

)المدينة  التاريخية  المناطق  على هذه  الحفاظ  بالح�سبان 

الكلا�سيكية(. 

ويجب �ألا تنح�صر جهود المحافظة على المدينة الكلا�سيكية 

بالمواقع والأبنية المُ�صنّفة �أو المتميّزة فح�سب، بل �أن ت�شمل 

ال�شوارع،  كت�صميم  وذل��ك  المناطق،  ه��ذه  مقوّمات  كافة 

والأروِقة والبواكي والأقوا�س، والت�شكيل العمراني العام. وكما 
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في حالة المدينة القديمة، ف�إن المبد�أ الأ�سا�سي للحفاظ على 

الأ�سا�سي  الت�صميم  احترام  في  يكمن  الكلا�سيكية  المدينة 

للمباني.

•عدم تغيير مخطّط ال�شوارع �أو زيادة عر�ضها، والحفاظ  	
على حافات الأر�صفة الحجرية وعدم ا�ستبدالها بحواف 

ال�سيارات  من  الواقِيات  اختيار  ويجب  كما  �إ�سمنتية. 

�شامل  لمخطط  وف��ق��اً  الثابتة  المعدنية  وال��ح��واج��ز 

يبرز  ب�شكل  تكون حديثة(  �أن  )يمكن  ب�سيط  وبت�صميم 

طابع المدينة الكلا�سيكية. وينطبق الأمر عينه على بقية 

عنا�صر الأثاث العمراني.

لوقوف  فراغات  الكلا�سيكية  المدينة  �أبنية  ت�شمل  لا�	 

والمرور  النقل  خدمة  مخطط  �إع��داد  ويتم  ال�سيارات. 

وهو يتناول �شوارع للم�شاة، و�شوارع يمكن لل�سيارات �أن 

والمواقع  اللازمة  والم�ساحة  المرور  ومخطط  تعبرها 

لركن ال�سيارات تحت الأر�ض. 

الفنية  الأج��ه��زة  تو�ضع  �أن  يجب  الب�صري:  •ال��ت��ل��وث  	
على  اللاقطة  وال�صحون  ال��ه��واء  مكيّفات  وبالأخ�ص 

�سطوح الممتلكات �أو على �شرفات الأدوار لتجّنب ر�ؤيتها 

من ال�شارع. وعندما يكون ذلك ممكناً، )محال تت�ألف من 

غرفة واحدة مطلة على ال�شارع( �ستطرح على ال�سلطات 

حلول الدمج )التخبئة واللون( للموافقة عليها. 

والهاتف  ال��ك��ه��رب��اء  �أ���س�الك  طمر  ت��دري��ج��ي��اً  	�و�سيتم 

و�إخفائها داخل قوالب. و�ست�شكل �إنارة ال�شوارع مو�ضوع 

الإن���ارة  لتوفير  الإن����ارة(  )مخطط  توجيهي  مخطط 

المكيّفة مع طابع المدينة الكلا�سيكية. 

	�ويحدد مخطط المدينة الجديد ارتفاعات الأبنية؛ ففي 

حمايةً،  الأكثر  التراث  من  ج��زءاً  تعتبر  التي  المناطق 

�أنه يجب درا�سة  �إلا  بـ15 متراً   الارتفاعات  تحدّد هذه 

كل حالة من حالات الأبنية القائمة المبنية �شرعياً والتي 

يتخطّى ارتفاعها هذا الم�ستوى. 

•يمنع �إ�ضافة �أي دور.  	
على  الرئي�سة  واجهاتها  وتبنى  متلا�صقة  الأبنية  •تكون  	

حدود ال�شارع بل ت�ساهم في بنائه و�صياغته. 

•يُمنح الدور الأر�ضي للأبنية المت�صلة بال�شارع اهتماماً  	
والتلوين  ال��ط�الء  ب��م��واد  يتعلق  م��ا  ف��ي  �أم���ا  خ��ا���ص��اً. 

مع  تتنا�سب  �أن  فيجب  الأر�ضية،  الأدوار  في  الم�ستعملة 

الأ�صلي.  الت�صميم  من  قريبة  تكون  و�أن  الواجهة  باقي 

مع  والنوافذ(  )الأب���واب  الفتحات  تت�ساوى  �أن  ويجب 

فتحات الأدوار الأخرى، و�أن تف�صل م�سافة �أق�صاها 20 

�سم بين واجهات المحال وم�ستوى الواجهة. عليه، يُمنع 

ا�ستعمال لافتات المحال الزاهية. 

والحديد  الزاهية  الألوان  ا�ستعمال  في  الإفراط  	�ويُمنع 

الم�شغول. �أما ال�سياق العام للأبنية، فيرتكز على �أناقة 

الأ�شكال والتنا�سق مع الأبنية المجاورة. 

يجب تحديد ارتفاعات الأبنية في المخطط التوجيهي العام الجديد بـ 15 متراً، �إلا 

المبنية �شرعياً والتي يتخطّى  القائمة  الأبنية  �أنه يجب درا�سة كل حالة من حالات 

ارتفاعها هذا الم�ستوى.

مدرو�س.  لت�صميم  وفقاً  الأر�صفة  ب�الط  اختيار  يتمّ 

وتتكون مادة حوافي الأر�صفة من الحجارة.
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�أجهزة  خا�صةً  التقنية،  الأجهزة  و�ضع  يجب  الب�صري:  التلوّث 

�أو على  �أ�سطح المباني  تكييف الهواء وال�صحون اللاقطة، على 

�أر�ض ال�شرفات بما يحول دون ر�ؤيتها من ال�شارع.

�أن  يجب  حيث  ال�شارع  حدود  على  التي  للمباني  الأر�ضيّة  ب��الأدوار  الإهتمام  يجب 

الواجهة.  باقي  مع  الأر�ضيّة  الأدوار  في  الم�ستعملة  والأل��وان  التك�سية  مواد  تتما�شى 

ويجب �أن ت�ستقيم خطوط الفتحات )الأبواب والنوافذ( مع فتحات الأدوار العليا.

بطريقة  الأر�صفة م�صممة  على  ال�سيارات  وقوف  لمنع  تثبيت حواجز خفيفة  يمكن 

المدينة  طابع  مع  تتنا�سق  يجعلها  وب�شكل  حديثة(  تكون  �أن  �إمكانية  )مع  منا�سبة 

الكلا�سيكية. و كذلك الأمر لكافة عنا�صر �أثاث ال�شوارع.
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1. من الممكن �إحاطة ال�سطح بدروة وقاية
2. يجب الحفاظ على �شكل الأفاريز القديمة

3. يجب �أن يتنا�سق �إرتفاع المبنى مع ارتفاع المباني القديمة المجاورة
4. يمكن ا�ستخدام الأقوا�س للفتحات

5. ت�صطفّ الفتحات عمودياً و �أفقياً ب�شكل متنا�سق 
6. يجب الحفاظ على البروزات التي تزين الواجهة 

7. ت�ساهم ال�شرفات في تنا�سق الواجهات وت�ؤدي دوراً مهماً في ذلك
8. في حال تبديل الفتحات يجب الحفاظ على مقايي�سها ال�سابقة 

9. يمكن تزيين ال�شرفات بدرابزين
10. تراعي فتحات المتاجر في الدور الأر�ضي ا�صطفاف الفتحات في الأدوار 

الأخرى وتتنا�سق معها

ترتيب الواجهات

القائم

على  المحافظة  يجب  كما  حالها.  على  النوافذ  قيا�سات  تبقى  �أن  ويتعيّن  الواجهة.  ترتيب  على  الحفاظ  يجب 

�إعادة ت�أهيل ال�شرفات مثلما  �أي�ضاً  �أو الدرابزينات مت�شابهة. وينبغي  الأقوا�س والعنا�صر الأخرى مثل الأفاريز 

كانت عليه في ال�سابق مع ا�ستخدام العنا�صر الموجودة �أ�صلًا. 

مبنى جديد 

لا بد من بناء الواجهات بطريقة متماثلة، مع فتحات مركزية �أكبر حجماً و�أبواب نافذة و هي نافذة وباب في �آن 

واحد )French – Windows( تفتح على �شرفات الأدوار. يجوز تحديد الم�ستويات بوا�سطة �أفاريز. كما يمكن �أن 

تعلو النوافذ والأبواب و�أبواب النافذة �أقوا�س �أو �إطارات بارزة قليلًا بالن�سبة �إلى الواجهة.

ارتفاع المباني من 10 الى 13 م كحد �أق�صى 

وفقاً للائحة الت�صميم العمراني الجديدة.

الأحجام ون�سيج المباني

القائم 

يجب الحفاظ على طابع الحجم العام: يت�ألف المنزل من دورين �أو ثلاثة وهو عموماً متلا�صق. تتراوح واجهته 

بين 5 و 10 �أمتار. يمكن ا�ستعمال الدور الأر�ضي كمتاجر.

مبنى جديد 

يكون ارتفاع المبنى الجديد من 10 الى 13 م كحد �أق�صى وفقاً للائحة الت�صميم الح�ضري الجديدة مما ي�سمح 

ببناء دور �أر�ضي ودورين �أو ثلاثة )ح�سب اللائحة( على واجهة عر�ضها بين 5 و10 �أمتار على ال�شارع، ويكون 

المبنى متلا�صقاً لجواره ومطلًا على ال�شارع.

م المنزل الواقع في مركز المدينة من �أجل �إيواء عائلة واحدة.  مِّ �صُ

 

ويت�ألف المنزل من دورين �أو ثلاثة.

 المنازل المتلا�صقة 

في المدينة الكلا�سيكية 
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يجب �أن تتناغم عنا�صر الزينة والزخرفة 

التي تُبرِز الفتحات مع الواجهة.

يُ�ستخدم تاج المبنى لإبراز الدروة.

الفتحات

القائم

ينبغي �أن تحافظ الفتحات على �أحجامها وقيا�ساتها. وعند ا�ستبدالها، يمكن �أن تتغيّر المواد الم�ستخدمة لكن 

�أو  �أن تتم المحافظة على عنا�صر الزينة التي تعلو الأبواب والنوافذ، ومنها الأقوا�س  لي�س اللون. كذلك، يجب 

الأفاريز غير م�ستعملة لدينا، و�أن يعاد ت�أهيلها �إذا دعت الحاجة للحفاظ على وحدة المبنى.

تبقى الم�صاريع مزوّدة بمغالق.

مبنى جديد 

تكون الفتحات م�ستطيلةً وم�صطفةً �أفقياً وعمودياً. وتُطلى جميع فتحات المبنى بنف�س اللون، كما ت�ستخدم نف�س 

المادة �أي�ضاً. كما يُ�سمح ب�إقامة الأروقة الخارجية للمحافظة على وحدة ال�شارع والن�سيج ال�سائد بالمنطقة.

تاج المبنى

القائم 

ب�شكل عام، يبرز �إفريز �ضخم يُ�سمّى تاج المبنى وي�شكل الحد الفا�صل مع ال�سطح المحاط بدروة ومن الأهمية 

بمكان الحفاظ على هذه العنا�صر. 

مبنى جديد 

�إبراز تاج المبنى بوا�سطة �إفريز �أو حاجز �شرفة �أو درابزين. 

يجب �أن تراعي المتاجر التي في الدور 

الأر�ضي تركيبة الواجهة وطبيعتها.

الدور الأر�ضي

القائم

تُبنى الأدوار الأر�ضية بطريقة متماثلة حول باب المدخل. ولا ينبغي تغيير التركيبة العامة. وفي حال فتح متجر، 

من ال�ضروري احترام تراتبية فتحات الأدوار العليا كي لا يتم ت�شويه الواجهة.

مبنى جديد 

يُخ�ص�ص الدور الأر�ضي للمنزل �أو المتجر. وفي حال فتح متجر في الدور الأر�ضي، يجب �أن تتراتب وتتنا�سق 

فتحاته مع فتحات الأدوار العليا وكذلك المواد الم�ستخدمة ب�شكل مماثل لبقية الواجهات. 
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يتم ت�شييد المباني على طول ال�شارع مبا�شرة.

يُبرز اللون العنا�صر المعمارية.

يُ�سمح بعنا�صر بارزة وبالأروقة الخارجية.

ال�سور

تُبنى المنازل بدون ارتداد على طول ال�شارع �أي بدون �سور، للم�ساهمة في �صياغة ال�شارع والميدان المطل عليه 

المبنى.

المواد والألوان

القائم

على  )الترابي(  والأمغر  الأبي�ض  اللون  يُ�ستخدم  الترميم.  عند  القديمة  المواد  نف�س  ا�ستخدام  �إعادة  يجب 

نف�س  لون من  درجة  باعتماد  الزينة  عنا�صر  ويتم طلاء  الم�صاريع.  على  الأخ�ضر  اللون  يغلب  فيما  الواجهات 

اللون الرئي�سي. 

مبنى جديد 

يجب �أن تكون الواجهة فاتحة اللون )بي�ضاء �أو بلون الأمغر(، ويهدف اللون �إلى �إبراز العنا�صر المعمارية. ينبغي 

طلاء كافة الفتحات بنف�س اللون. ويُمنع ا�ستخدام مواد التك�سية �أو التلبي�س والزخارف المذهّبة

البروزات

القائم

للمنازل  التراثي  البعد  �إظهار  في  ت�ساهم  كونها  الواجهة،  في  البارزة  الزينة  عنا�صر  كل  على  الحفاظ  ينبغي 

التقليدية؛ �سواء كانت الأقوا�س �أو الأعمدة �أو الأفاريز �أو ال�شرفات. 

مبنى جديد 

تُبرِز  التي  والأقوا�س  الم�ستويات،  تحدد  التي  الأفاريز  غرار  على  والزينة  الزخرفة  عنا�صر  با�ستخدام  يُ�سمح 

الفتحات وتكون ب�شكل بارز قليلًا عن �سطح الواجهة.
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تتنا�سق الواجهات وتن�شط الأدوار الأر�ضية.

الدور الأر�ضي

القائم

فتح  حال  وفي  عليه.  المتعارف  الأ�صلي  الو�ضع  مع  عموماً  الأر�ضي  الدور  ا�ستخدام  يتوافق  �أن  ال�ضروري  من 

الأخيرة من  تعديل هذه  يتم  �ألا  ينبغي  المتاجر. حيث  �إلى ت�صميم فتحات  اهتمام خا�ص  �إعطاء  متجر، يجب 

�أن تبقى الفتحات متنا�سقة وعلى نف�س الخط مع  بدّ  الواجهة الأ�صلية. ولا  ناحية الحجم واللون بالمقارنة مع 

في  البواكي  الأروقة ذات  تعتبر  المذهّبة. كذلك،  والزخارف  التلبي�س  ا�ستخدام  يُمنع  الأخرى.  الأدوار  فتحات 

�أحجامها وت�صاميمها كما كانت  ت�أهيل  �إعادة  و�سط المدينة جزءاً من هوية طرابل�س وتراثها، ويتعيّن بالتالي 

عليه في ال�سابق. 

مبنى جديد

من الممكن �أن ت�شغل الأدوار الأر�ضية م�ساكنٌ �أو متاجر. وفي حال �شغلتها المتاجر، يجب �أن تكون الفتحات على 

م بطريقة تتناغم مع �سائر عنا�صر الواجهة. وفي حال  نف�س الخط متنا�سقةً مع فتحات الأدوار العليا و�أن تُ�صمَّ

�أن ي�ضمّ بدوره  ب�أروقة ذات بواكٍ في الدور الأر�ضي، ف�إنه يجدر بالمبنى الجديد  ات�سمت المباني المتلا�صقة 

رواقاً بنف�س المقا�سات. 

تتّ�سم الواجهة بالتماثل.

ترتيب الواجهات

القائم

تت�ضمن الواجهات فتحاتٍ منتظمةً غالباً ما تكون متماثلة حول عن�صرمركزي مثل المدخل الرئي�سي �أو ال�شرفات. 

يُمنع �إجراء �أي تعديل على تركيبة الواجهة. ت�ستخدم �أفاريز لتحديد م�ستوى �أر�ضية الأدوار المختلفة. 

مبنى جديد 

اعتماد  ويمكن  وعمودياً.  �أفقياً  بتنا�سق  الفتحات  ت�صطف  �أن  يجب  كما  للمحيط.  مماثلة  واجهات  بناء  ينبغي 

�أفاريز بين الم�ستويات وال�شرفات لتعزيز تناغم الواجهة.

عدم البناء والإ�ضافة على الكتل المعمارية التي اكتملت بت�صميمها وتنفيذها )المباني الكلا�سيكية(.

ت�صطف المباني على طول ال�شارع.

الأحجام ون�سيج المباني

القائم

والحفاظ  الارتفاعات  وهذه  التلا�صق  احترام هذا  ينبغي  وعليه،  �أدوار.   5 �إلى   3 وترتفع من  المباني  تتلا�صق 

عليها.

ارتفاع الدور الأر�ضي من 375 �إلى 400 متر لزيادة الهواء البارد داخل الفراغ و�أحياناً في الأدوار التي تعلو الدور 

الأر�ضي ت�صل الارتفاعات فيها �إلى 3.75 م من الأر�ضية �إلى الإرتفاع الداخلي لل�صقف.

مبنى جديد 

يبلغ ارتفاع المبنى الجديد من 13 الى 22 م كحد �أق�صى وفقاً للائحة الت�صنيف الجديدة مما ي�سمح ببناء دور 

�أر�ضي يعلوه �أربعة �إلى �ستة �أدوار )ح�سب اللائحة( على واجهة عر�ضها بين 10 و14 متراً على ال�شارع، ويكون 

ً على ال�شارع.  المبنى متلا�صقاً مع المباني التي بجواره ومطّال

هي عبارة عن مباني �سكن جماعي تت�ألف من ثلاثة �إلى خم�سة �أدوار وت�ضمّ متاجر 

 

في الدور الأر�ضي، وتنت�شر في مركز المدينة.

 مباني الم�ساكن المتعددة الأدوار 

في المدينة الكلا�سيكية



 الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

135

يمكن لل�شرفات �أن تعزز تناغم الواجهة.

الفتحات م�ستطيلة عمودية �أو مربّعة وهي ب�صورة خا�صة 

م�صطفة �أفقياً وعمودياً ومتنا�سقة فيما بينها.

البروزات

القائم

الحديد  �أو  الحجر  من  درابزين  من  ال�شرفات  تت�ألف  تنا�سقها.  وتعزز  الواجهة  على  تناغماً  ال�شرفات  ت�ضفي 

الم�شغول، وينبغي بالتالي الحفاظ عليها وترميمها مثلما كانت. �أما عنا�صر الزينة مثل الإفريز والدرابزين وتاج 

العمود وحاجز ال�شرفة البارز فتُ�سهِم في البعد التراثي. وينبغي ترميمها ب�صورة مطابقة للأ�صل. 

الفتحات

القائم

�أن تحافظ الفتحات على حجمها و�شكلها الأ�سا�سي حتى لا يت�شوّه منظر  �أو �إعادة الت�أهيل، يجب  عند الترميم 

الواجهة. وفي حال تم ا�ستبدالها، يجوز ا�ستخدام مواد مختلفة مع المحافظة على نف�س اللون. 

مبنى جديد 

من �ش�أن الفتحات �أن ت�ضفي تناغماً على الواجهة، ويجب �أن تكون م�ستطيلةً عموديةً �أو مربّعةً. كما ينبغي �أن تكون 

الفتحات م�صطفة �أفقياً وعمودياً. يُ�سمح بتركيب الم�صاريع �إما المزوّدة بمغالق �أو الح�صائر، وفي هذه الحالة، 

يجب �ألا يظهر �صندوق الم�صراع على الواجهة. 

ي�ساهم الإفريز �أو الحاجز ب�إبراز م�ستوى ال�سطح.

تاج المبنى 

القائم

تبقى الأ�سطح منب�سطة ويعاد ت�أهيل عنا�صر الدرابزين �أو الإفريز التي تحدد ال�سطح طبقاً لما كانت عليه في 

الأ�سا�س.

مبنى جديد 

نهاية  على  الإعلان  لغر�ض  بارز  درابزين  عبر  �أو  �إفريز  خلال  من  �إما  وبارزاً،  م�ستوياً  ال�سطح  يبقى  �أن  يجب 

المبنى. 
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بما �أن المباني متلا�صقة، فلا تت�ضمن �سياجاً لكنها تبقي على البواكي 

�إذا ما تواجدت. 

ال�سور

بما �أن المباني متلا�صقة وممتدة على طول ال�شارع، فلا وجود لل�سور. بيد �أن بع�ض المباني القائمة ت�ضم رواقاً 

وذات بواكٍ في الدور الأر�ضي ي�ؤدي �إلى تراجع البناء نف�سه. ولا بدّ من المحافظة على هذه البواكي حيث �أنها 

ت�ساهم في هوية و�سط مدينة طرابل�س. وفيما يتعلق بالبناء الجديد المحاذي للبواكي الموجودة، يجدر الإبقاء 

على الا�ستمرارية �ضمن القيا�سات القديمة )الارتفاع والعمق(، مع وجوب تناغم ال�شكل مع الواجهة. 

المواد ب�سيطة ويُبرِز اللون العنا�صر المعمارية.

المواد والألوان

القائم

الحقبة  خلال  الم�شيّدة  المباني  �إلى  بالن�سبة  الخ�شنة  الأ�سمنتية  والطرط�شة  والحجر  الإ�سمنت  ا�ستخدام  تم 

الإيطالية والعثمانية، و�أي�ضاً ا�ستُخدم الحجر والرخام. ومن ال�ضرورة بمكان �إعادة ا�ستخدام هذه المواد نف�سها 

النوافذ.  الأخ�ضر لم�صاريع  والترابي وغالباً  الأبي�ض  الألوان على حالها:  تبقى  �أن  التقليدية. يجب  وبالطريقة 

ويتم طلاء العنا�صر المعمارية بنف�س درجة اللون الرئي�سي.

مبنى جديد 

يجب �أن يكون لون الواجهة فاتحاً )�أبي�ض �أو ترابي( ويُ�ستخدم اللون القوي لإبراز العنا�صر المعمارية. كما يُمنع 

ا�ستخدام مواد التك�سية والزخارف المذهّبة والمتكلفة والمبتذلة.
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الو�صف العام

الم�ساكن  م��ن��اط��ق  م��ن  ال��ع��دي��د  ط��راب��ل�����س  م��رك��ز  ي�����ض��م 

الم�ستقلة – الفيلات. تتميز منطقة الفيلات في بن عا�شور 

بكثافة ن�سيجها العمراني، الناتج عن عملية تق�سيم للأرا�ضي 

تمّت خلال الحقبة الإيطالية خارج المدينة وتحديداً �شرقي 

ي�سمّى  كان  ما  المنطقة  هذه  �ضمّت  وقد  الجمهورية.  �شارع 

جانبي  على  متجان�سة  م�ساكن  ومجموعة  الحدائق  بمدينة 

د با�ستمرار. وبفعل لوائح  �شارع بن عا�شور وهو �شارع مُتَجَدِّ

البناء  تكثيف  عملية  ت�ستمر  ال�سابقة،  العمراني  التخطيط 

الم�ساكن  �إلى  الم�ستقلة  الم�ساكن  من  التدريجي  والتحول 

�شبه الجماعية )�أي ت�ضمّ عدة �أ�سر( وكذلك تزايد المحال 

التجارية على جانبي ال�شارع.

ي�ضم هذا الن�سيج ال�سكني مرافق عامة وفراغات خ�ضراء. 

والم�ؤ�س�سات  ال�سفارات  من  ع��دداً  �أي�ضاً  وي�ست�ضيف  كما 

ال�شهيرة خا�صة في مدينة الحدائق. ويتميز الن�شاط التجاري 

المحلات  وت�ضفي  ب�أهميته  عا�شور  بن  �شارع  في  الموجود 

الفاخرة �شهرة لهذه المنطقة التجارية على م�ستوى المدينة. 

وكذلك تحوي الم�ساكن على غطاء نباتي غني ومتنوع داخل 

�أ�سوارها ويت�صف بالقدم.

م جزء  مِّ تعتبر �شبكة الطرق في هذه المنطقة منتظمة وقد �صُ

دائرية  �شوارع  تقطعها  عا�شور  بن  ل�شارع  مواز  باتجاه  منها 

تربط  الذهبي  بالو�سام  المعروفة  الدوران  جزيرة  مركزها 

الحدائق  مدينة  م�ستوى  على  الجمهورية  �شارع  وبين  بينها 

الفرعية  ال�����ش��وارع  غالبية  وتتمثل  مروحية.  ت�شكيلة  وف��ق 

والطرق الخدمية ال�سكنية بعر�ض متو�سط يتراوح بين 8 و12 

م، فيما ي�صل عر�ض �شارع بن عا�شور الى 18 م؛ و�أحياناً �إلى 

20 م وعر�ض �شارع الجمهورية الى 26م.

في  الفيلات  مناطق  بع�ض  با�ستثناء  الن�سيج،  ه��ذا  ويمثل 

و�سط المدينة، �أول مرحلة تخطيط على نطاق وا�سع لتق�سيم 

المخطط  لحظ  وقد  ال�سكني.  الطابع  لهذا  وفقاً  الأرا�ضي 

الأ�سا�سي تق�سيم للأرا�ضي �إلى قطع �أرا�ضٍ بم�ساحة تتراوح 

من 50 الى500 م2. على �أن تكون الأبنية ب�إرتداد عن ال�شارع 

ن�سيج  بتطوير  الت�صميم  هذا  �سمح  وقد  المجاورة.  والقطع 

مناطق الم�ساكن الم�ستقلة – الفيلات
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لحدائق  �صة  مخ�صّ هامة  ف��راغ��ات  على  يحتوي  عمراني 

الم�ساكن. 

ة  �أما مناطق الفيلات المنخف�ضة الكثافة، فهي تتواجد خا�صّ

في المناطق ال�شرقية للمدينة وا�ستثنائياً في �شمال منطقتي 

العمراني،  التخطيط  لوائح  وبفعل  وال�صريم.  المن�صورة 

ال�شرقية  المناطق  في  تدريجياً  البناء  تكثيف  عملية  ت�ستمر 

مع �إ�ستبدال الأرا�ضي الزراعية بالإ�سكان المزدوج وتجديد 

�إلى  العمليتان  هاتان  وت���ؤدي  القديم.  الح�ضري  الإ�سكان 

ال�شرقية  المناطق  في  خا�صة  المعمارية،  الأ�شكال  اختلاط 

العمراني  الن�سيج  مع  �أحيانا  وتتما�شى  تتداخل  نراها  حيث 

التقليدي.

وفي المناطق ال�شرقية، يفتقر هذا الن�سيج العمراني الم�صمّم 

�أ�سا�ساً لل�سكن، للمرافق والفراغات العامة والحدائق. ومع �أنّ 

هذه المنطقة م�صنّفة في المخططات ك�أرا�ض �صالحة للبناء 

غير �أنّ جزءاً هاما منها لا يزال م�ستخدماً ك�أرا�ض زراعية 

كما  الخ�ضراء.  الفراغات  لإن�شاء  منه  الإ�ستفادة  وبالإمكان 

�أن �شبكة ال�شوارع في المناطق ال�شرقية لا تزال غير منتظمة 

وتتكون من �أنواع مختلفة يتراوح عر�ضها ما بين 12 و15 م.

 التوجيهات في مناطق الفيلات التاريخية 

)مدينة الحدائق وال�صريم(

بعين  �سي�أخذ  طرابل�س  لمدينة  الجديد  العمراني  المخطط 

مدينة  ف��ي  )الفِلل  المناطق  ه��ذه  على  الحفاظ  الاعتبار 

الحدائق وفي منطقة �شارع ال�صريم(. يجب �أن ت�شمل جهود 

المناطق،  كافة مقوّمات هذه  الفِلل  المحافظة على مناطق 

بها،  المحيطة  والأج��واء  الفِلل  وطابع  ال�شوارع،  �أي مخطّط 

مناطق  على  للحفاظ  الأ�سا�سي  المبد�أ  ويكمن  والنباتات. 

الفِلل في احترام الت�صميم الأ�صليّ لهذه الأرا�ضي المُفرَزَة 

ولطابعها ال�سكنيّ. 

كما  عر�ضها.  زيادة  �أو  ال�شوارع  مخطّط  تغيير  عدم  ويجب 

حواف  و�أم��ا  الأ�سفلت.  من  ال�شوارع  �أر�ضية  تكون  �أن  يجب 

ال�شوارع،  �أي مخطّط  المناطق،  لهذه  الأ�سا�سي  الت�صميم  احترام  يجب 

وطابع الفِلل والأجواء المحيطة بها، والنباتات.
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الأر�صفة فمن الحجارة ويتمّ اختيار �سطحها طبقاً لمعايير 

طابع  مع  العمراني  الأث���اث  ويتما�شى  كما  وجمالية.  فنيّة 

على  والنباتات  الأزهار  غر�س  �إلى  بالإ�ضافة  الفِلل.  مناطق 

الأر�صفة وفقاً للت�صميم الأ�سا�سي لهذه المناطق.

الهواء  تكييف  �أجهزة  التقنية، خا�صةً  الأجهزة  ويجب و�ضع 

الأر�ض  على  �أو  العقارات  �أ�سطح  على  اللاقطة،  وال�صحون 

في الحدائق الخا�صة وراء الأ�سوار بما يحول دون ر�ؤيتها من 

ال�شارع. و�سيتم تمديد �أ�سلاك الكهرباء والهاتف في قوالب 

الجوّ  لل�شوارع  العامة  الإنارة  و�ستعزّز  الأر�ض.  تحت  خا�صة 

�شارع بن عا�شور. ويحدّد  با�ستثناء  المناطق،  لهذه  ال�سكنيّ 

في  متراً   12 بـ  الأبنية  ارتفاع  الجديد  العمراني  المخطط 

منطقة مدينة الحدائق و9 �أمتار في �شارع ال�صريم.

ويجب  الأر����ض.  قطعة  ح��دود  عن  �أمتار   3 البناء  ويتراجع 

الإرتداد  هذا  بفعل  المفتوحة  الداخلية  تُزرع الم�ساحات  �أن 

ب�����ش��ج��رة واح����دة ع��ل��ى الأق�����لّ ل��ك��لّ ف��ي�اّل. ويُ��ن�����ص��ح ب��زرع 

ميّة  والجَهَنَّ  )wisteria( كالوِ�ستاريَة  المعترِ�شة  النباتات 

فوق  م��ن  الأر�����ض  قطعة  ي��ت��ج��اوز  بما   )bougainvillea(

الأ�سوار. 

على  الأ���س��وار  ه��ذه  وتمتدّ  الطريق.  على  �سورٌ  الفِلل  ول��دى 

متوا�صل  ال�شارع  �أن  يُظهر  بما  الأر���ض  قطعة  حدود  امتداد 

التك�سية  مواد  تكون  �أن  ويجب  المُتلا�صقة.  الأ�سوار  بف�ضل 

والألوان الم�ستعملة لطلي الأ�سوار ر�صينة وتُقارب الت�صميم 

الأ���س��ا���س��ي. �أم���ا ف��ي ���ش��ارع ب��ن ع��ا���ش��ور، ف��الأ���س��وار لي�ست 

�إلزامية.

بي�ضاء  نقية، وواجهاتها  �أ�شكال  الفِلل على هيئة  وتكون كتل 

منب�سطة.  الأ�سطح  وتكون  الفتحات؛  من  قليل  بعدد  مزوّدة 

بة  المُذهَّ والزخارف  الأل��وان  ا�ستعمال  في  الإف��راط  ويُمنع 

والحديد الم�شغول والتزيين.

�أحجام الفيلات مكعبة، وواجهاتها بي�ضاء، وت�صميمها ر�صين مع  تكون 

�إمكانية ا�ستخدام عنا�صر معمارية م�ستوحاة من التراث الليبي المحلي.
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الم�ساحات الم�صمّتة �سائدة في الواجهات.

�أ�شكال م�ستوحاة من فن العمارة الغدام�سي 

في الواجهة والتاج.

تاج المبنى 

يتكوّن تاج المبنى من دروة حماية بت�صميم ر�صين، ومن الممكن ا�ستخدام �أ�شكال الم�شربيات فيه. كما يمكن 

ا�ستخدام  المحبّذ  غير  ومن  والتاج.  الواجهة  في  المحلي  الليبي  العمارة  فن  من  م�ستوحاة  �أ�شكال  ا�ستخدام 

الأ�شكال المائلة المغطاة بالقرميد. 

ترتيب الواجهات

القائم والقديم )قبل 1950(

ينبغي �أن تحافظ الواجهات على ت�صميمها الأ�سا�سي.

مبنى جديد 

على  الأر�ضي  الدور  في  زجاجية  واجهة  بناء  يمكن  �أنه  بيد  بالواجهات؛  الم�صمّتة  الم�ساحات  ت�سود  �أن  يجب 

الواجهة ال�شمالية. 

الأحجام ون�سيج المباني

القائم والقديم )قبل 1950(

تعديل على  �أي  �إدخال  يُمنع  وبالتالي  تراثاً معمارياً في مدينة طرابل�س،   1950 العام  قبل  المبنية  الفلل  تعتبر 

الحجم )زيادة الم�ساحة �أو �إ�ضافة دور جديد(.

مبنى جديد 

لا بدّ من ت�شجير الفراغات المفتوحة الناجمة عن تراجع المبنى.

يتكون الحجم العام من كتل معمارية مع �سطح منب�سط. يمكن لارتفاع الفيلا �أن يتراوح بين 4 م و14م. ولا ت�شكّل 

غير  من  لكن  باعتدال.  دائرية  �أ�شكال  ا�ستخدام  وبالإمكان  قائمة.  زوايا  �سوى  بينها  فيما  الخارجية  الجدران 

المحبّذ ا�ستخدام الأ�شكال المائلة في الواجهة. 

1. تكون الأ�سطح منب�سطة وتت�شكل حافاتها من دروة حماية م�صمّمة بر�صانة
2. يتكون الحجم العام من كتل معمارية

3. ت�شكل الجدران الخارجية فيما بينها زوايا قائمة
4. ت�شجّع الأروقة الخارجية عو�ضاً عن ال�شرفات البارزة

5. ت�سود الم�ساحات الم�صمتة على الواجهات

المنازل الم�ستقلة )الفيلات(

يمكن بناء واجهة زجاجية على الواجهة ال�شمالية.
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وظيفة اللّون الثانوي هي �إبراز ت�صميم المبنى.

يحلّ نوع من الم�صطبة �أحياناً مكان ال�شرفات.

النوافذ م�ستطيلة عمودية، م�صطفّة، معلوّة بقو�س �أحياناً.

المواد والألوان

القائم والقديم )قبل 1950(

ينبغي احترام الألوان والمواد الم�ستخدمة �سابقاً والحفاظ عليها. 

مبنى جديد 

تُغطّى الواجهات بطلاء ا�سمنتي ناعم. يطغى اللّون الأبي�ض على الفِلل. 

يُ�سمح با�ستخدام لون ثانوي واحد )مع كافة درجاته(. يهدف اللّون هنا �إلى �إبراز الت�صميم المعماري.

البروزات

القائم والقديم )قبل 1950(

يجب احترام ال�شرفات والأفاريز وعنا�صر الزينة ومجموعة البروزات الأخرى القديمة والحفاظ عليها.

مبنى جديد 

تكون  �أن  )الدرابزين(  الواقية  للحواجز  ويمكن  الخارجية.  بالأروقة  با�ستبدالها  بل  ال�شرفات،  ببناء  يُن�صح  لا 

م�صنوعة من المعدن �أو من المواد الم�ستخدمة في الواجهة. تُعتمد الأ�شكال الب�سيطة ويُمنع ا�ستخدام الزخارف 

مياه  ت�صريف  )التظليل،  فعلية  وظيفة  لها  لي�ست  التي  البارزة  الزينة  عنا�صر  اعتماد  يُمنع  كما  المذهّبة. 

الأمطار...(. وكذلك يُن�صح بعدم ا�ستخدام �إطار بارز خا�ص بالأبواب والنوافذ.

الفتحات

القائم والقديم )قبل 1950(

نف�سها،  المواد  ا�ستخدام  ل  يُف�ضّ القديمة  النوافذ  ا�ستبدال  حال  وفي  الأ�سا�سية.  الفتحات  نِ�سَب  احترام  يجب 

الخارجية  الحماية  ا�ستبدال عنا�صر  الرئي�سيين. كذلك، يمكن  واللون  ال�شكل  الأحوال احترام  ويجب في كافة 

)الم�صاريع( ب�أخرى مماثلة، مع احترام المواد والألوان الم�ستخدمة �سابقاً. 

مبنى جديد 

تتمثل الأ�شكال المعتمدة في النوافذ بما يلي: المربع، والم�ستطيل العمودي، ف�ضلًا عن النافذة المزوّدة بقو�س 

واحد �أو بقو�سين تو�أمين، ونوافذ على �شكل قو�س م�ستوحى من التراث المعماري الغدام�سي.

يجب �أن تتوافق �أعمال النجارة كلها )المواد واللون وال�شكل(.

يجب معالجة �أطر النوافذ والأبواب بب�ساطة )اللون والمواد(.
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ال�سور

القائم والقديم )قبل 1950(

تكون  �أن  ال�ضروري  ومن  الأ�صلية.  الزينة  عنا�صر  على  الحفاظ  �إلى  القديم  ال�سور  ت�أهيل  �إعادة  عملية  تهدف 

ارتفاعات الفتحات في ال�سور ون�سبها مت�شابهة.

مبنى جديد 

يكون ال�سور م�صمّتاً ويبلغ ارتفاعه مترين. ويمكن �إدراج �أحوا�ض الزهور في جدار ال�سور.

يمكن �إدراج �أحوا�ض الزهور في جدار ال�سور بطريقة لا تعيق حركة الم�شاة. 
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ظهر الم�سكن ال�شعبي في بداية ال�ستينيات، كظاهرة عفوية 

�إمتداد  مناطق  في  الإقامة  �أرادت  التي  العائلات  بها  �أت��ت 

التقليدي  المدينة في منازل م�شابهة في ت�صميمها للحو�ش 

في المدينة القديمة. �إلا �أنّ نمط بنائه يتميز بمعيار معماري 

موحّد، وقطع �أر�ض �صغيرة، و�شبكة �شوارع م�صمّمة لت�سهيل 

البناء الذاتي وخدمة المنازل. 

في  وي�ضمّ  لل�سكن  الأ�سا�س  في  �ص  مخ�صّ الن�سيج  هذا  �إن 

العمرانية  الأن�سجة  مع  مقارنةً  المرافق  من  القليل  العادة 

قطعة  م�ساحة  من   %79 المبنية  م�ساحته  وت�شكّل  الأخ��رى. 

بم�ستوى   – ال��ف��راغ��ات  م�ساحة  م��ع  بالمقارنة   – الأر����ض 

 ،%76 القديمة:  المدينة  )ف��ي  التاريخي  المركز  يتجاوز 

المدينة الكلا�سيكية : 76 �إلى %87(.

�إمكانية  الت�صميم  ارت�����أى  وق��د  منتظمة.  ال��ط��رق  �شبكة 

تدرّجها، و لا يزال ق�سم منها غير مغطى بالأ�سفلت ولكنها 

ي�أخذ  لم  ال�شوارع  هذه  وت�صميم  ال�سيارات.  لمرور  �صالحة 

عامة.  فراغات  ولا  لل�سيارات  مواقف  وج��ود  الح�سبان  في 

هذه ال�شوارع المتوا�ضعة م�صمّمة لخدمة الم�ساكن فقط، �إذ 

بمجملها  ال�شبكة  وتُعتبر  متراً.  و12   5 بين  عر�ضها  يتراوح 

مفتوحة للم�شاة بالرغم من غياب الأر�صفة. وتظهر ال�شبكة 

القليلة  الفيلات  �أن�سجة  في  كما  التعرّجات  بع�ض  �أحياناً 

الكثافة في المناطق ال�شرقية.

يت�ألف الن�سيج العمراني هذا من مبانٍ متلا�صقة ومت�شابهة 

من حيث ت�صميمها ومقايي�سها التي تبلغ 12×12م واحتوائها 

الأر�ض  م�ساحة  كامل  المباني  ت�شغل  الجانبي.  الفناء  على 

في  الأحوا�ش  مع  بالمقارنة  الكلّيّة  الم�ساحة   1/5 با�ستثناء 

تبقى  الم�سقوفة  الم�ساحة  ن�سبة  �أن  غير  القديمة.  المدينة 

مّمت �أ�صلًا من  متوا�ضعة ب�سبب قلة ارتفاع المباني التي �صُ

دور �أر�ضي فقط، غير �أنه تم في بع�ض المناطق �إ�ضافة دور 

علوي واحد �إليه كجيل ثاني للم�ساكن.

مناطق الم�ساكن ال�شعبية ذات الفناء الجانبي
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الدور الأر�ضي

تُنظّم الأدوار الأر�ضية حول باب مدخل مركزي تتوزع حوله نافذتان. ويكون الجزء ال�سفلي من الجدار الخارجي 

مك�سوّاً بطبقة �إ�سمنتية بلون مختلف عن باقي الواجهة. كما تحمي النوافذ ق�ضبان من الحديد الم�شغول. 

ترتيب الواجهات

القائم

تتميّز الم�ساكن ال�شعبية بواجهة ت�صل �إلى �إرتفاع من 5 �إلى 7 �أمتار وبدروة تنتهي بم�شربيات.

ينبغي احترام الت�صميم الأ�سا�سي للواجهات بما فيه تك�سية الجزء ال�سفلي من الواجهة بلون مختلف. 

مبنى جديد 

يتم تنظيم الواجهات بطريقة متماثلة حول محور وهو باب المدخل. يمكن �إبراز الأبواب بوا�سطة �أقوا�س. الجزء 

ال�سفلي من الجدار الخارجي مك�سوّ بطبقة �إ�سمنتية بلون مختلف عن باقي الواجهة. كما يمكن �أن تحدد �أفاريز 

�أق�سام )مدخل  ب�سيطة م�ستوى الأر�ضية العليا. وت�أتي حافات الذروة بال�سطح لتعزّز توزيع الواجهة على ثلاثة 

ونافذتين(. 

الأحجام ون�سيج المباني

القائم 

يُمنع �إجراء �أي تعديل في الحجم والن�سيج.

مبنى جديد 

ب�سيطاً  العام  الحجم  يبقى  �أن  ويجب  الجانبي.  الفناء  فيها  بما  القيا�سات  مربّعات مختلفة   9 من  المبنى  يت�ألف 

ومكعّباً ذا نِ�سَب متّ�سقة. يت�ألف البناء من دور �أر�ضي و �سطح منب�سط. ويتم ت�شييد المباني على حدود قطعة الأر�ض 

دون ارتداد. يُ�سمح بارتداد محدود لجزء من الواجهة قدره 1.50 متر كحد �أق�صى لإن�شاء ف�سحة �أمام المدخل. 

1. الفناء الجانبي ي�ؤمن النور للغرف الخلفية.
2. تكون الدروة ا�ستكمال لجدران الواجهات وتتخلّلها م�شرّبيات.
3. الواجهة الرئي�سية مرتبة بالتوازي على جانبي محور المدخل.

4. النوافذ مربَعة ال�شكل.
5. الجزء ال�سفلي من الجدار الخارجي مك�سوّ بطبقة �إ�سمنتية بلون مختلف.

6. يتكون المبنى من ثمانية مكعّبات بقيا�سات مختلفة وي�شكل الفناء المكعّب التا�سع.

ظهر م�سكن المدينة ال�شعبي )قرجي - ر�أ�س ح�سن، الم�صري، المن�صورة، ف�شلوم في 

ال�ستينيات وال�سبعينيات. وتم بنا�ؤه على �شكل مربّع قيا�س كل �ضلع فيه 12 م بفناء جانبي.

وينحدر ت�صميم الم�سكن ال�شعبي من الحو�ش المبني في المدينة القديمة. 

 الم�ساكن ال�شعبية 

ذات الفناء الجانبي

تنظيم الواجهة وفقاً لثلاثة �أق�سام: مدخل تتوزّع حوله نافذتان.

ينبغي احترام طريقة تنظيم الدور الأر�ضي. 
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كا�سرات ال�شم�س والأفاريز يجب �أن تكون متوازية.

البروزات

البروزات الم�سموح بها هي فقط كا�سرات ال�شم�س المتوازية فوق النوافذ وباب المدخل، ف�ضلًا عن الأفاريز التي 

تحدد م�ستوى الأر�ضية العليا.

الفتحات

القائم 

نعت منها النوافذ، لكن بدون  يتعيّن الحفاظ على الن�سب المعروفة لمقايي�س الفتحات. يجوز تغيير المواد التي �صُ

تغيير لونها الأ�صلي. كما ينبغي الحفاظ على الق�ضبان الم�صنوعة من الحديد الم�شغول. 

مبنى جديد 

تتخذ النوافذ عموماً �شكل مربّع لكنها قد تكون �أحياناً م�ستطيلةً قليلًا، عمودية �أو �أفقية. وتحمي الفتحاتِ ق�ضبان 

من الحديد الم�شغول ب�سيطة ال�شكل. كما �إن الم�صاريع عبارة عن مغالِق �شبابيك خ�شبية قد يكون الجزء ال�سفلي 

�أن يُخفى �صندوق الم�صراع كلياً في �سماكة  منها متحرّكاً. وفي حال كانت الم�صاريع من الح�صيرة، فينبغي 

المبنى كي لا يظهر �شيء منه في الواجهة. كما يمكن �أن تعلو النوافذ كا�سرات ال�شم�س متوازية ال�سطوح لتعزيز 

الظل. ومن غير الممكن �أن تكون م�شطوفة ولا �أن تتدلى من جانبي النافذة �أو الباب. 

ا�ستخدام الأ�شكال الم�شطوفة ك�أطر للفتحات )كما في ال�صورة( غير م�ستح�سن. 

يتمثل تاج البناء بحافات غالباً ما تكون مفرّغة ب�شكل م�شرّبيات.

تاج المبنى 

القائم

ت�سمح  الزخرفية  الرموز  بع�ض  تحمل  ا�سمنتية  م�شرّبيات  من  المكوّن  القديم  البناء  تاج  على  الحفاظ  ينبغي 

بالر�ؤية من خلالها وتوحي بانتهاء المبنى.

مبنى جديد 

يتميّز تاج الم�ساكن التقليدية المزوّدة بفناء عن الواجهة وبوجود دروة �إ�سمنتية، قد تكون �أحياناً مفرّغة ب�شكل 

م�شربيات. ويتم طلاء الم�شرّبيات بلون غير لون الواجهة.
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يحل ال�سور محل القاعدة.

ال�سور

تُ�شيَّد المباني عموماً على طول ال�شارع مبا�شرة. وفي حال الإرتداد لتكوين ف�سحة �أمام المدخل، يحل ال�سور محل 

1.60 م.  �أو بم�شربية حتى ارتفاع  �إرتفاعه بالحديد  �إمكانية زيادة  القاعدة وبارتفاعها )كما في ال�صورة( مع 

وتُ�صنع البوابة من الحديد وتتخذ �أ�شكالًا ب�سيطة.

يُبرز اللون القوي لقاعدة المبنى حجم المبنى.

المواد والألوان

الواجهة.  في  الإ�سمنتية  والطرط�شة  الإ�سمنت  منها  ب�سيطة  مواد  هي  المباني  هذه  في  الم�ستخدمة  المواد  �إن 

الواجهات  تُطلى  ب�سيطة.  �أ�شكاله  تبقى  �أن  الم�شغول، فيجب  الحديد  �أما  بالحجر.  الواجهة  تك�سية  ويجب عدم 

بلونين مت�ضادين في الغالب؛ لون غامق يحدّد الجزء ال�سفلي من جدار المبنى )ارتفاعه 80 �سم(، ولون فاتح 

ومحايد على مجمل الواجهة. 



 الكرا�سة العمرانية والمعمارية

لمركز مدينة طرابل�س

147

يجب �أن تبقى الأدوار الأر�ضية ر�صينة.

الدور الأر�ضي

القائم

يبقى الدور الأر�ضي على حاله من حيث نِ�سَب الفتحات والألوان. ويُمنع الإفراط في �إ�ستخدام مواد التلبي�س �أو 

التك�سية، لا�سيما لتحديد قاعدة المبنى. 

مبنى جديد 

�إلى  العلوي. وتنق�سم الأدوار الأر�ضية  الدور  الدور الأر�ضي على نف�س الخط مع فتحات  �أن تكون فتحات  يجب 

3 �أق�سام هي باب مدخل ونافذتان. قد يرتد المبنى بم�سافة 1.5 م كحد �أق�صى عن الطريق لإيجاد فراغ �أمام 

البوابة لكن من ال�ضروري �أن يبقى جدار ال�سور بمحاذاة ال�شارع �أو حدود العقار. 

ترتيب الواجهات

القائم

الا�صطفافات  نف�س  �إعادة  بغية  الأر�ضي  الدور  في  الأ�صلية  الواجهة  من  الواجهات  �أ�شكال  تُ�ستوحى  �أن  يجب 

و�أحجام الفتحات. 

مبنى جديد 

ت�صطف الفتحات عمودياً و�أفقياً على ال�سواء وتكون ب�سيطة و تتخذ �شكل المربّع في الغالب. قد يُ�ستخدم �إفريز 

لإبراز م�ستوى الأر�ضية العليا. ويجب �أن لا يكون الدور العلوي بارزاً عن واجهة الدور الأر�ضي.

تتلا�صق المباني وتُبنى على طول ال�شارع مبا�شرة.

ترتيب الواجهات

القائم

على  خلفي،  �أو  جانبي  فناء  مع  مربّعات  من  المبنى  يتكون  بفناء،  المزوّد  القديم  ال�شعبي  الم�سكن  غرار  على 

م�ساحة 12 م ×12 م. من الأهمية بمكان خلال عملية �إعادة الت�أهيل، الحفاظ على الأحجام الأ�سا�سية، لا بل 

�إعادة الحجم الأ�صلي. كما يُ�شيَّد المبنى على طول ال�شارع مبا�شرة.

مبنى جديد 

يجوز �أن يت�ألف البناء من دور �أو دورين. ويتم بنا�ؤه على طول ال�شارع مبا�شرة. يجب �أن تندرج عمليات البناء 

الجديدة من هذا النوع �ضمن م�ساحة 12 م ×12 م بغية الحفاظ على الن�سيج العمراني كما هو على �أن يكون 

الحجم العام ب�سيطاً ومكعّباً و�ألا يكون الدور العلوي بارزاً فوق الر�صيف �أو الطريق.

 تم في بع�ض المناطق تطوير نموذج الم�سكن ال�شعبي ذي الفناء الجانبي 

ب�إ�ضافة دور علوي.

الم�ساكن ال�شعبية بدور �إ�ضافي

1. النوافذ م�صطفة الواحدة تلو الأخرى.
2. يمكن للإفريز �أن ي�شدد على م�ستويات بلاطات ال�سقف.

3. يحظّر �إ�ستخدام مواد مميزة لك�سوة الجزء ال�سفلي الخارجي للبناء. 
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البروزات

القائم

يُمنع �إ�ضافة �أو �إ�ستخدام �أي بروزات.

مبنى جديد 

يجب �أن لا تكون الأدوار العليا بارزة عن الدور الأر�ضي بعد الآن. 

لا يجوز �أن تكون الأدوار العليا بارزة عن الدور الأر�ضي بعد الآن.

الفتحات

القائم

عند �إعادة الت�أهيل، يتم الحفاظ على نف�س مقا�سات الفتحات. وعند ا�ستبدال �إحدى الفتحات، قد تكون المواد 

�أن  �أن يبقى لونها م�شابهاً للون فتحات المباني المجاورة. ينبغي  الم�ستخدمة مختلفة عن الأ�صلية، لكن يجب 

ب�أخرى  الحماية  وق�ضبان  الم�صاريع  ا�ستبدال  يتم  و�أن  واللون،  المواد  نف�س  من  الواجهة  فتحات  كافة  تُ�صنع 

مماثلة. يتم الحفاظ على الكا�سرات ال�شم�سية كما كانت في الأ�صل. 

مبنى جديد 

الم�صاريع مزوّدة بمغالق. وفي حال كانت  �أن تكون  ل  يُف�ضّ العمودي.  الم�ستطيل  �أو  المربع  النوافذ �شكل  تتخذ 

من النوع الح�صيرة، فيجب �ألا يكون �صندوق الم�صراع في الخارج �أو ظاهراً على الواجهة.كذلك، يمكن تركيب 

ق�ضبان حماية من الحديد في الدور الأر�ضي، على �أن تتخذ �أ�شكالًا ب�سيطة وتخلو من المغالاة �أوالمبالغة ولا تكون 

بارزة عن حدود العقار. كما يمكن تركيب كا�سرات �شم�سية عند �أعلى النوافذ، تكون متوازية ال�سطوح وباللون 

نف�سه مثل الواجهة.  يمكن طلاء الم�صاريع وق�ضبان الحماية بلون 

ثانوي لإبراز العنا�صر المعمارية.

تاج المبنى 

تعلو المباني دروة �إ�سمنتية قد تكون مفرغة �أحياناً على �شكل م�شرّبيات. يتمّ طلاء الأفاريز والم�شربيات بنف�س 

لون الواجهة ولكن بدرجة مختلفة.

يجب �أن يكون تاج البناء ب�سيطاً وم�ستقيماً، ويمكن �أن يُزوّد ب�إفريز من الإ�سمنت.
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ة والعامّة وتكون متلا�صقة  ت�صطفّ المباني على الحدود بين الأملاك الخا�صّ

 

فيما بينها.

ال�سور

من المف�ضل ت�شييد المباني على طول ال�شارع مبا�شرة. وفي حال الإرتداد لإيجاد فراغ �أمام المدخل، يحل ال�سور 

محل قاعدة جدار الواجهة وبارتفاعها مع �إمكانية زيادة �إرتفاعه بالحديد الم�شغول �أو بم�شرّبية ت�صل �إلى ارتفاع 

1.60 م.

المواد والألوان

القائم

ينبغي احترام نف�س المواد القديمة. كما يجب احترام �ألوان الواجهات الأ�سا�سية، لا بل ا�ستعادتها كما كانت. 

كذلك يجب عدم ا�ستبدال الطلاء ب�أحجار الزينة.

مبنى جديد 

يطغى على الواجهة اللون الفاتح )الأبي�ض �أو الترابي(. ويُ�ستخدم اللون الثانوي لإبراز عنا�صر الواجهة )ق�ضبان 

الحماية، الم�صاريع، م�ستوى الأر�ضيات، الإفريز...(. من الممكن ا�ستخدام لون ثانوي واحد، يكون قوياً �أو داكناً 

للتباين مع العنا�صر الأخرى للواجهة. كما يُمنع ا�ستخدام الزخارف المذهّبة ومواد الزينة. 

�أمثلة �سيئة: يجب �أن تبقى الواجهات ب�أغلبيتها فاتحة اللون.
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مناطق الأبنية ال�سكنية �شبه الجماعية

للمدينة  ال�شرقية  المناطق  في  ظهر  الثمانينيات  بداية  مع 

المتو�سطة  الفيلات  طراز  على  �صمّم  جديد  عمراني  ن�سيج 

الكثافة. ولا يزال هذا النمو العمراني الحديث م�ستمراً ويرتكز 

ب�صورة خا�صة على الإنتاج الإ�سكاني ذي الكثافة المنخف�ضة. 

لل�سكن، وم�ؤخراً  الأ�صل  المعماري في  النمط  خُ�ص�ص هذا 

بات الن�سيج العمراني في الفيلات المتو�سطة الكثافة ي�ضم 

بفعالية  ويحت�ضنها  الخ�ضراء  والم�ساحات  العامة  المن�ش�آت 

�أكبر من الن�سيج العمراني في الفيلات العالية الكثافة.

الن�سيج  ه��ذا  تنظيم  و�أ�ساليب  الم�شيّدة  النماذج  وتتركّز 

العمراني النموذجي في مناطق المن�صورة و�شمالي ال�صريم 

)�شارع ال�صريم في غرب المدينة والنوفليين في �شرقها(.

تبايناً  والأق����ل  كثافة  الأك��ث��ر  الأر�����ض،  �إ���س��ت��خ��دام  وي��وفّ��ر 

 

الفيلات  في  العمراني  الن�سيج  مع  مقارنةً   )140%  ‑  49(

ذات الكثافة العالية )39 - %150(، �إمكانيات بناء �أ�صغر، 

لا�سيما داخل قطع الأر�ض الأ�صغر حجماً. 

�إهمال  على  وت�ساعد  انتظاماً.  �أق��ل  ال��ط��رق  �شبكة  تبدو 

الزراعي  بالن�سيج  الخا�صة  القائمة  الأن�سجة  ت�صميمها 

القديم. وي�ؤمن الو�صول �إلى هذا النوع من المناطق عموماً 

ا�ستمرارية  باكت�ساب  ي�سمح  مما  متعرّجة؛  و�صول  محاور 

�أو  المربّعات  �أنظمة  في  الموجودة  من  م�ستوى  �أقل  فراغية 

بالفيلات  الخا�ص  العمراني  بالن�سيج  المرتبطة  ال�شبكات 

العالية الكثافة.

ويتيح هذا ال�شكل من �شبكة الطرق بناء المجمّعات ال�ضخمة 

التي تحيط بها عندئذٍ ال�شبكة الرئي�سية بما في ذلك جزر 

الفرعية  ال�شوارع  لمعظم  العر�ض  متو�سط  ويبلغ  كثيرة. 

وال�شوارع ال�سكنية 12 متراً. 

من  �أقل  مقداراً  يت�ضمن  العمراني  النمو  من  النموذج  هذا 

الم�ساحات غير المبنية، وبالتالي �إمكانيات تخ�ضير �أقل في 

الم�ساحات الخا�صة. 
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تاج المبنى 

يجب �أن تكون الأ�سطح م�ستوية )لا وجود للأ�سطح الم�شطوفة(، ويجب �أن تنتهي بدروة ب�سيطة يمكن �أن تكون 

مفرّغة عبر درابزين م�ستقيم �أو م�شرّبيات. كما يمكن بالن�سبة لتاج المبنى �إعادة تكرار ا�ستخدام نموذج تقليدي 

لّم بطريقة مختلفة. م�ستوحى من الطراز المحلي. كما يمكن تتويج بئر ال�سُّ

يجب �أن يكون تاج البناء ب�سيطاً قدر الإمكان.

ي�ضفي ا�ستخدام الخطوط الم�ستقيمة في الواجهة المزيد من القيمة على المبنى 

مما لو تم ا�ستخدام �أ�شكال �أكثر تعقيداً.

ترتيب الواجهات

القائم

قد تطر�أ تغييرات على الواجهات في حال �سمح ذلك للتوافق �أكثر مع التو�صيات المعمارية. 

مبنى جديد 

المثال  في  كما  م�ستقيمةً  والفتحات  والدرابزين  وال�شرفات  الأفاريز  وتكون  وعمودياً.  �أفقياً  النوافذ  ت�صطفّ 

المقّدم في الجانب الأي�سر. ويجب تفادي �أي ا�ستخدام للخطوط المنحنية بهدف الزينة فح�سب، كما في المثال 

�إلى اليمين. 

الأحجام ون�سيج المباني

القائم 

يجب �أن لا يتجاوز علوّ المباني بما �أق�صاه ثلاثة �أدوار، بما فيها الدور الأر�ضي + طابقين. 

مبنى جديد 

�إلى ما وراء  �إرتدادها  الدور الأر�ضي، مع  �أق�صى بما في ذلك  �أدوار كحد   3 المباني من  النوع من  يتكون هذا 

�سياج ير�سم الحد الفا�صل بين ال�شارع والعقار.ينبغي تخ�ضير الفراغات المفتوحة الناجمة عن �إرتداد المبنى. 

قرميد(.  من  �أو  مائلًا  يكون  �أن  )بدون  �إلزامي  منب�سط  �سطح  مع  عموماً،  المكعّب  �شكل  العام  الحجم  يتّخذ 

ت�شكل الجدران الخارجية زوايا قائمة فيما بينها. كما يمكن ا�ستخدام �أ�شكال دائرية باعتدال لإبراز العنا�صر 

العمودية. لا يو�صى با�ستخدام الحائط الم�شطوف الزوايا في الواجهة، �إلا في حال �أ�ضاف هذا الا�ستثناء حركة 

مقبولة )كما في المثال المبيّن هنا(. 

هند�سة معمارية معا�صرة في هذا المبنى المتو�سط الارتفاع.

لقد تطور هذا النوع من الم�ساكن ك�إجابة حديثة للطلب على الم�ساكن العائلية التي ت�شمل 

عدة �أ�سر تجمعها �صلة قرابة، قد تتطور لتكون �أبنية م�ساكن جماعية للإيجار �أو الملكية 

الم�شتركة. يتكون المبنى من ثلاثة �أدوار عموماً، تطلق عليه غالباً ت�سمية »فيلا« مع �أنه 

لي�س م�سكناً فردياً. وتهدف التو�صيات المعمارية �إلى تح�سين نوعية هذه المباني وتفادي 

تكرار الأ�شكال التي تُفقِد الم�شهد العمراني تنوّعه وتغيّر هويته.

المباني ال�سكنية �شبه الجماعية
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ت�ستخدم هذه الواجهة الحجر بطريقة مفرطة، فتفقد �أقوا�سها قيمتها بالذات لأنها 

لا ترتكز على قوائم م�ستقيمة. 

المواد والألوان

تُغطى واجهات المبنى وكذلك ال�سياج بتك�سية مل�ساء. كما يُ�سمح با�ستخدام الحجر في التك�سية ب�صورة ثانوية 

لإبراز عن�صر معيّن في الواجهة �أو الفتحات. لكن في �أي حال، يجب �ألا تغطي الأحجار �أكثر من %30 من جدار 

ال�سياج �أو من كل م�ستوى في المبنى. يطغى اللون الأبي�ض على المبنى. ولا يُ�سمح �سوى با�ستخدام لون ثانوي 

واحد )مع مختلف درجاته( �إلى جانب الأبي�ض والرمادي: بحيث لا يغطي �أكثر من %30 من جدار ال�سياج )بما 

في ذلك الم�صبّعات( �أو من جدران الواجهة. ويهدف اللون الثانوي �إلى تغطية �شِقّة الجدران �أو يُبرز الفتحات؛ 

طُر، بل لإبراز العنا�صر المعمارية.
ُ
�إنما لا يُ�ستخدم لإن�شاء عنا�صر غير مُبرّرة مثل الخطوط �أو الأ

تت�ضمن هذه الواجهة عنا�صر زينة مفرطة غير مُبرّرة.

البروزات

الأروقة  �إلى  وبالن�سبة  �أو هلالية.  م�ستطيلة  تكون  �أن  ويمكن  الإرتداد،  م�سافة  ال�شرفات �ضمن  تندرج  �أن  يجب 

التي،  الم�ستقيمة  الخطوط  لتتويج  �إلا  الأقوا�س  ا�ستخدام  يمكن  ولا  عمودية.  بجدران  تُحاط  ف�إنها  الخارجية، 

�أو م�صنوعة من مادة  على الأقل، تتلاءم في ارتفاعها مع ارتفاع القو�س. كما يمكن �أن تكون الدروات معدنية 

يُمنع  ذلك،  عن  ف�ضلًا  المذهّبة.  الزخارف  ا�ستخدام  ويُمنع  بالب�ساطة  البناء  عنا�صر  وتتّ�سم  عينها.  الواجهة 

اعتماد الزينة البارزة التي لي�س لها وظيفة فعلية )التظليل، ت�صريف مياه الأمطار...( ويو�صى بعدم ا�ستخدام 

�إطار بارز للأبواب والنوافذ. 

يُ�سمح ببناء نوافذ مزدوجة مزوّدة ب�أقوا�س �شرط �أن تكون القوائم الم�ستقيمة غالبة.

الفتحات

المزدوجة،  �أو  الب�سيطة  القو�س  ذات  والنافذة  العمودي،  والم�ستطيل  المربع،  التالية:  الأ�شكال  النوافذ  تُمنح 

والنافذة ذات القو�س المنتمية للطراز المحلي. ويُحظّر ا�ستخدام النوافذ الم�ستطيلة الأفقية. غير �أنّ الواجهات 

لّم  ال�سُّ بئر  في  الفتحات  تكون  كذلك،  بها.  م�سموح  ال�شرفات  على   )Sliding French Windows( الزجاجية 

عمودية ويمكن حمايتها بوا�سطة درابزين حجري ب�سيط ال�شكل. كما يتعيّن �أن تكون كل الم�صنوعات الخ�شبية 

خفية  تكون  بحيث  والنوافذ  الباب  �صناديق  معالجة  وينبغي  وال�شكل(.  اللون،  )المادة،  متناغمة  الم�ستخدمة 

وذلك من خلال )اللون والمواد(. تُ�صنع بوّابة المدخل من المعدن �أو الخ�شب. ومن الممكن �أن تكون �ضخمة 

الحجم �إنما مزيّنة بطريقة ب�سيطة. ويُمنع ا�ستخدام الزخارف المذهّبة. 
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ال�سور 

الزينة  تخلو من عنا�صر  وم�ستقيمة  اللون  �سوداء  بق�ضبان عمودية معدنية  ال�سور مفرّغاً  يكون  �أن  المحبّذ  من 

المفرطة، �أو بم�شرّبيات �أو درابزين حجري ب�سيط. كما يمكن �إدراج �أحوا�ض زهور في ال�سياج.

طُر 
ُ
يُحبّذ ا�ستخدام اللون الأمغر، لتغطية �أجزاء من جدران ال�سياج ولي�س لر�سم �أ

�أو خطوط.
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المجمّعات ال�سكنية المبنية حول حديقة �أو فناء م�شترك 

تتوافق الم�ساكن مع نوع معيّن من ال�سكن الذي تم تطويره 

خلال فترة الاحتلال الإيطالي وبعد ذلك.

فناء  حول  الجماعية  ال�سكنية  الم�شاريع  هذه  تنظيم  ويتم 

الن�سيج  مع  كلياً  المباني  هذه  وتندمج  داخلية.  حديقة  �أو 

واجهاتها  وتتنا�سق  مترا�صفة  فهي  بها.  المحيط  العمراني 

مع المفردات المعمارية الم�ستخدمة في المباني المجاورة. 

وتقت�صر معظم المباني على 3 �أدوار.

�أما الميزة الرئي�سية لهذه الم�ساكن فت�ؤمّن حالة انتقالية بين 

الفراغات الخا�صة والفراغات العامة. 

وبالفعل يظهر نوع من التدرج بين ال�شوارع )الفراغ العام(، 

والحدائق الداخلية )الفراغ �شبة عام(، والم�ساكن )الفراغ 

الخا�ص(. �إ�ضافةً �إلى ذلك، تندرج المداخل ذات الأقوا�س 

التي ت�شكّل و�سيلة انتقالية من ال�شارع �إلى الحديقة �أو الفناء 

الم�شترك.

�أكثر  بطريقة  الخارجي  الفراغ  في�ستخدمون  ال�سكان  �أم��ا 

جماعية. ويعطي كل هذا التنظيم المعماري بيئة متجان�سة 

وت�ؤمّن  الإجتماعية  العلاقات  على  تحثّ  خا�صة  هوية  ذات 

مكاناً مفتوحاً للمنا�سبات.
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الدور الأر�ضي

القائم

يجب الحفاظ على النفاذ �شبه العام. كما ينبغي �أن يحافظ الدور الأر�ضي على فوارقه وميزاته التي كان عليها 

في الأ�صل )البواكي، المحال،�ألأفاريز...(. 

مبنى جديد 

�إليه. ويو�صى باعتماد نوع من التدرّج بين الفراغ العام  �أي بناء مغلقاً بالكامل ولا يمكن النفاذ  �ألا يكون  يجب 

والفراغ الخا�ص عبر ا�ستخدام البواكي على �سبيل المثال.

الدور الأر�ضي مفتوح على ال�شارع، ويطلّ المكان على الفراغ 

 

الخا�ص وال�شارع على ال�سواء. 

واجهة مجمّع القبّة الفلكية من جهة الطريق.

ترتيب الواجهات

القائم

والدرابزين  والإفريز  القو�س  مثل  عنا�صرها  تبقى  �أن  يجدر  كما  �أ�صالتها.  على  الواجهات  تحافظ  �أن  ينبغي 

م�شابهة للقديمة. 

مبنى جديد 

يتم ت�صميم واجهات كل المباني بطريقة متناغمة )ا�ستخدام عنا�صر موحّدة: الإفريز، والدرابزين...(. ومن 

الممكن �أن تكون الواجهة التي من جهة الطريق والواجهة من جهة الحديقة مختلفتين، لكن مع ذلك يجب �أن 

تجمع بينهما �صلة ما. 

الأحجام ون�سيج المباني

القائم

ينبغي الحفاظ على التنظيم العام للبيت: مبانٍ موزّعة حول باحة �أو فناء.

يُمنع زيادة �أدوار �إ�ضافية على المباني الموجودة.

مبنى جديد

ينبغي �أن تتوزع المباني حول فراغ مركزي مفتوح. ويتعيّن �إقامة المباني حول محيط قطعة الأر�ض و�إن�شاء منافذ 

لها على ال�شارع والفناء �أوالباحة على ال�سواء. يجب �ألا تتعدى المباني ارتفاع دور �أر�ضي تعلوه ثلاثة �أدوار �أخرى 

هي مجموعة من الم�ساكن تتوزّع حول فراغ مفتوح مركزي )فناء �أو حديقة( مع ارتفاع 

م�ؤلف من دور �أر�ضي ودورين �أو ثلاثة علوية.

المجمّعات ال�سكنية المبنيّة 

 

حول حديقة �أو فناء م�شترك 

1. منافذ على ال�شارع والأفنية على ال�سواء
2. ال�شقق الخا�صة

3. يمكن ت�صميم المداخل ب�شكل �أقوا�س
4. فراغ �شبه عام

5. يجب �أن يكون ال�سور منخف�ضاً 
6. يمكن ر�ؤية الفناء الداخلي من ال�شارع

7. مدخل �شقّة
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البروزات

القائم

لا بد من الحفاظ على ال�شرفات والأفاريز وعنا�صر الزينة و�إعادتها �إلى ما كانت عليه في الأ�سا�س.

مبنى جديد 

تكون  �أن  يجب  لكن  �أي�ضاً  الم�ستويات  وتُبرِز  الواجهة  تناغماً على  ت�ضفي  �أن  الإفريز  مثل  لعنا�صرالزينة  يمكن 

متجان�سة في كافة واجهات المباني. ويجب �أن يُ�سمح ببناء ال�شرفات المطلّة على ال�شارع كما على الباحة، لكن 

ينبغي �أن يُ�ضفي طرازها تناغماً على الواجهة ي�ؤكّد وحدة الكتلة المعمارية.

تهدف عنا�صر الزينة �إلى �إ�ضفاء تناغم على الواجهة.

ت�صطفّ الفتحات با�ستطالة عمودية عموماً.

الفتحات

القائم

يتعيّن �أن تحافظ الفتحات على �أحجامها وقيا�ساتها المعهودة. و�أن تتخذ النوافذ �إما �شكل مربّعات �أو م�ستطيلات 

عمودية. كما ينبغي الإبقاء على عنا�صر الزينة الخا�صة بالنوافذ. يجب �أن تحافظ الم�صاريع على ال�شكل عينه، 

وهي في الغالب عبارة عن مغالق خ�شبية الجزء ال�سفليّ منها متحرّك عمودياً على ال�شارع. وفي حال وُجدَت، 

ينبغي الإبقاء على الكا�سرات ال�شم�سية.

مبنى جديد 

�إن الأ�شكال المعتمدة للنوافذ هي المربّع والم�ستطيل العمودي. ويُمنع ا�ستخدام الكا�سرات ال�شم�سية على طول 

�أو الح�صيرة لكن لا بد من �إخفاء  الارتفاع و�إطارات النوافذ الظاهرة. ويجب اعتماد الم�صاريع ذات المغالق 

�صندوقها داخل جدار الواجهة.

�أعالي المباني متوّجة بطريقة فنيّة ب�سيطة.

تاج المبنى

القائم

يجب الحفاظ على تاج المبنى، �إن كان درابزين، �أو دروة، �أو �إفريز، للإعلان على نهاية المبنى.

مبنى جديد 

ل �أن يتوّج المباني عن�صر يوحي بنهايته كهامة. من المف�ضّ
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يجب �أن يكون ال�سياج منخف�ضاً.

ال�سور

القائم

ينبغي الحفاظ على نظام الحماية والف�صل عن الطريق )ال�سياج المنخف�ض، البواكي...(. كما يتعيّن �أن تُعتمد 

الألوان عينها. ويجب �أن يُمنع ت�سييج الم�سكن بوا�سطة جدران مرتفعة. 

مبنى جديد 

يُمنع ت�سييج الم�سكن ب�أكمله. ويجب �أن يكون ال�سور منخف�ضاً ومفرّغاً بطريقة ت�سمح بر�ؤية الفناء �أو الحديقة 

الداخلية. وقد ت�شكل البواكي عتبة الم�سكن بدون عزله.

الواجهات فاتحة اللون ومل�ساء.

المواد والألوان

القائم

ينبغي احترام الألوان والمواد الأ�سا�سية. وعند ا�ستبدال نافذة �أو م�صراع، قد تتغيّر المواد لكن من ال�ضروري 

�ألا يتغيّر المظهر واللون. وغالباً ما تُطلى الواجهات باللون الأبي�ض. ويُمنع ا�ستخدام مواد الزخرفة مثل الأحجار 

�أو الآجر. 

مبنى جديد 

تُغطى الواجهات بطلاء ناعم. ويُمنع ا�ستخدام مواد الزخرفة والألوان التي تعطي �إح�سا�س المعادن.
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تت�شكل  �إ�سكانية  م�شاريع  مع  مختلفة  عنا�صر  من  المركّبة  المباني  �إن 

من  �أقل  كثافة  على  وتحتوي  �أدوار(  �إرتفاعها)4  يبلغ  �صغيرة  �أبنية  من 

معالجة  مع  وخا�صةً  والكثيفة،  المتلا�صقة  غير  الإ�سكانية  المجمّعات 

وتوجيه  المفتوحة  الفراغات  هذه  وت�شكّل  ال�سيارات.  لمواقف  �سطحية 

الأبنية فيما بينها وب�إتجاه الفراغات العامة، ن�سيجاً ي�صعب قراءة تنا�سقه 

وتدرجه. 

المتلا�صقة  غير  الإ�سكان  م�شاريع  ال�سكني  العمراني  الن�سيج  هذا  ي�شبه 

مدر�سية،  ومجمّعات  وخا�صة  عامة  مرافق  وي�ضمّ  والكثيفة،  الجماعية 

وريا�ضية ودينية، والتي تم تخطيطها مع التخطيط للأبنية ال�سكنية. 

وبا�ستثناء بع�ض الأ�شجار المزروعة المتوافقة مع تخطيط �شبكة ال�شوارع 

الرئي�سية، فمن النادر تماماً وجود م�ساحات خ�ضراء. يت�أتى عن مواقف 

�سيارات المجمّعات ال�سكنية الجماعية فراغات مفتوحة، من دون تعريف 

�أو ا�ستخدامات محددة.

م�ؤقتاً  توقّفت  التي  �أو  المعدّلة  الطرق  تخطيط  من  الطرق  �شبكة  تتكون 

16 م. وهي  8 و  ويتراوح عر�ض �شبكة الطرقات العامة الثانوية ما بين 

تتما�شى مع �شبكة الطرقات التي داخل العقارات لخدمة مواقف ال�سيارات 

الموجودة فوق الأر�ض. يجعل هذان النظامان الم�ستقلان من الفراغات 

العامة والفراغات الم�شتركة �أماكن غير متنا�سقة ت�صعب قراءتها.

مجمّعات الأبنية ال�سكنية الجماعية غير المرتفعة 
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غالباً ما لا تتم �صيانة الأدوار الأر�ضية في المباني غير المرتفعة في المجمّعات 

ال�سكنية ال�ضخمة. 

الدور الأر�ضي

القائم

في العادة، قلّما يتم الاهتمام ب�صيانة الأدوار الأر�ضية في المباني القائمة. وينبغي تحويلها �إلى مواقف لل�سيارات 

�أو م�ساكن، �أو حتى �إلى محلات تجارية �إذا كانت الطرقات تعبر المجمّع. 

مبنى جديد 

يتم ت�صميم المباني الجديدة الممتدة على طول الطريق بحيث ت�ضم محلات تجارية في الطابق الأر�ضي، في 

بارزاً  تت�ضمن مدخلًا  بحيث  ت�صميمها  يجب  العك�س،  وفي حال  العمراني ذلك.  التخطيط  لوائح  �أجازت  حال 

وجدران مُ�صمّتة مع تك�سية ذات نوعية عالية.

ترتيب الواجهات 

تنتظم الواجهات وتتكرّر الإرتفاعات. كما ت�صطف النوافذ �أفقياً وعمودياً. وتكون الأفاريز وال�شرفات والدرابزين 

�أفاريز خفية لإبراز الخط الأفقي  �أو  �أحازيز في الواجهة  والفتحات م�ستقيمة ومتنا�سقة. كما يمكن ا�ستخدام 

والم�ستويات. يتم ت�صميم البناء الجديد لكي يندمج مع الخطوط الأفقية للمباني الممتدة على طول الطريق. 

 تتلاءم المباني ال�صغيرة الحجم )4 �أدوار( �أكثر مع ال�شوارع القليلة العر�ض

)12 �إلى 20 متراً(.

الأحجام ون�سيج المباني

القائم

والمتواجدة في طرابل�س منفتحة على  المرتفعة  المتقطّعة وغير  ال�ضخمة  ال�سكنية  المجمّعات  تكون  �أن  يتعيّن 

المدينة، وتَعْبرها بالتالي �شبكة الطرقات. وفي حال وجود �سور حولها، ينبغي قطعه في �أمكنة متعددة لإمكانية 

العبور. 

مبنى جديد 

وبما  متراً(.   20 �إلى  العر�ض )12  قليلة  �شوارع  في  ت�شييدها  يتم  �أربع طبقات  �إلى  تت�ألف من ثلاث  مبانٍ  هي 

�أنها تنت�شر على طول الطريق، ف�إنه يمكن لهذه المباني �أن تتلا�صق ولا ت�سور و�إنما يتم ربطها بعنا�صر معمارية 

كالأقوا�س والممرّات غير المقوّ�سة.

تت�ألف هذه المباني من ثلاثة �إلى خم�سة �أدوار وقد تم ت�شييدها في �إطار م�شاريع �سكنية 

عامة. وتهدف التو�صيات �إلى تح�سين اندماجها في المدينة وتح�سين جودتها المعمارية.

 المباني ال�سكنية الجماعية 

غير المرتفعة

1. ال�سطوح منب�سطة تنتهي بدروة ب�سيطة ربما يبرزها �إفريز.
2. فتحات عمودية على بئر ال�سلّم.

3. الخطوط الأفقية تطغى على الواجهة.
4. الفتحات على الواجهة الرئي�سية تُبرز خطوط المبنى الأفقية.

5. ي�ستخدم لون ثانوي واحد، بمختلف درجاته. 
6. النوافذ المربّعة �أو الدائرية تكون �صغيرة الحجم.

7. يُ�سمح با�ستخدام الحجر في تك�سية المدخل ب�صورة ثانوية، وذلك لإبرازه.
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مباني موجودة غير مرتفعة تت�سم بالقليل من البروزات.

البروزات

يمكن  ولا  بجدران.  محاطة  وتكون  الإرتداد  خط  وراء  الخارجية(  )الأروقة  المغلقة  ال�شرفات  تكون  �أن  يجب 

ا�ستخدام الأقوا�س �إلا لتتويج الخطوط الم�ستقيمة التي، على الأقل، تتلاءم في ارتفاعها مع ارتفاع القو�س. ومن 

الممكن �أن تُ�صنع الحواجز الواقية بالكامل من المعدن �أو �أن تت�ضمن جزءاً م�صنوعاً من الإ�سمنت و�آخر معدنياً. 

يجب تفادي بناء الحواجز الواقية المبنية بالكامل من الإ�سمنت غير المفرّغ. هذا وينبغي �أن تتّ�صف بالر�صانة 

)التظليل،  فعلية  لها وظيفة  لي�س  التي  البارزة  الزينة  اعتماد عنا�صر  يُمنع  كما  الزخارف.  الإفراط في  ويُمنع 

ت�صريف مياه الأمطار...(. ويُن�صح �أي�ضاً بعدم ا�ستخدام �إطار بارز خا�ص بالأبواب والنوافذ.

الفتحات

الدائرية  �أو  المربّعة  النوافذ  �أما  الأفقية.  المبنى  تُبرز خطوط  الرئي�سية بحيث  الواجهة  الفتحات على  تُ�صمّم 

فتكون �صغيرة الحجم. وبقدر الإمكان، ينبغي �أن ت�صطفّ النوافذ الواحدة تلو الأخرى. وتكون الفتحات على بئر 

ال�سُلّم م�ستطيلة عمودية، ويمكن حمايتها بوا�سطة درابزين حجري ب�سيط. ومن جهةٍ �أخرى، ينبغي �أن يكون باب 

مدخل المبنى مرئياً. ولا بدّ من تناغم كافة الم�صنوعات الخ�شبية )المادة، اللون، وال�شكل(. وينبغي معالجة 

�إطارات الأبواب والنوافذ بطريقة خفيّة من حيث اللون والمواد.

ت�صطفّ الفتحات على الواجهة الرئي�سية بحيث تُبرز خطوط المبنى الأفقية. 

ال�سطوح منب�سطة تنتهي بحزام ب�سيط.

تاج المبنى 

وتو�ضع  �إفريز.  يُبرِزها  وربما  ب�سيطة،  بدروة  تنتهي  �أن  ويجب  مائلة(.  �سطوحاً  ت�ضم  )لا  منب�سطة  ال�سطوح 

م�ستلزمات المباني الفنية )الخزّانات، وقف�ص الم�صعد ومطلع ال�سُلّم( ب�إرتداد �إلى الوراء.
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يت�ألّف ال�سور من ق�سم �سفلي م�صمت م�صنوع من الإ�سمنت 

تعلوه حواجز معدنية �سوداء وتتخلّله بوابات معدنية.

تعتبر الألوان الأبي�ض �أو البيج الفاتح �أو اللون الزهري الفاتح هي الألوان ال�سائدة 

في هذا النوع من المباني.

ال�سور

في المناطق التي لا يُ�سمح فيها بفتح متاجر �صغيرة، يجب �أن يحيط بالمباني الم�شيّدة مع �إرتداد �سور يت�ألّف من 

ق�سم �سفلي م�صمّت م�صنوع من الإ�سمنت يتراوح ارتفاعه بين 60 و80 �سم تعلوه حواجز معدنية يبلغ ارتفاعها 

بين 80 و100 �سم. يمكن تك�سية جدار ال�سور بالحجارة �أو طلا�ؤه فقط. وتكون الحواجز المعدنية �سوداء اللون، 

م�ستقيمة، خالية من عنا�صر الزينة المفرطة. كما يمكن �إدراج �أحوا�ض زهور في ال�سور. ويتم الدخول عبر ال�سور 

بوا�سطة بوابات معدنية من النوع نف�سه، على �ألا تتخطّى م�ستوى ال�سور.

يتم تعريف حدود الم�ساحة التابعة للمبنى من خلال م�ساحة خارجية �شبه خا�صة تُ�ستَعمل كامتداد للمبنى المطلّ 

عليها.

المواد والألوان

في  الحجر  با�ستخدام  يُ�سمح  كما  الا�سمنتية.  الطرط�شة  ا�ستخدام  تفادي  مع  مل�ساء  بتك�سية  الواجهات  تُغطّى 

التك�سية ب�صورة ثانوية لإبراز عن�صر في الواجهة لا�سيما في الدور الأر�ضي �أو الفتحات. لكن في �أي حال، يجب 

�ألا تغطي �أكثر من %20 من الجدار المطلّ على الطريق.

يغلب على المبنى اللون الأبي�ض �أو البيج الفاتح �أو اللون الزهري الفاتح. ولا يُ�سمح �سوى با�ستخدام لون ثانوي 

واحد )مع مختلف درجاته(: لا يمكنه �أن يغطي �أكثر من %20 من جدران الواجهة المطلة على ال�شارع. ويهدف 

اللون الثانوي �إلى تغطية �أجزاء من الحوائط �أو يُبرز الفتحات؛ �إنما لا يُ�ستخدم لإن�شاء عنا�صر غير مُبرّرة مثل 

الخطوط �أو الأطر، بل لإبراز الهند�سة المعمارية.
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تمثّل هذه المباني الن�سيج العمراني الحديث الأكثر �شيوعاً. 

فهي تقع في المناطق ال�سكنية مع محلات تجارية بالأدوار 

�أو على الطرق الرئي�سية. وغالباً  الأر�ضية في زاوية المبنى 

ما تقع بالقرب من �شارع الجمهورية �أو في الجهة الجنوبية 

بالقرب من باب بن غ�شير. وعادةً ما تنتج علاقة بين الأبنية 

يمكن  التي  التجارية  المحلات  بف�ضل  العامة  والفراغات 

�إرتداد واجهاتها ترت�صف على ال�شوارع في حالات �أخرى. �أما 

فيما يتعلق بالأدوار الأر�ضية ومواقف ال�سيارات �أو الم�ساكن 

العامة  والفراغات  الأبنية  بين  �أخرى  علاقة  بدورها  فتنتج 

فا�صلًا  وتمثّل  ما،  حدٍّ  �إل��ى  وا�سعة  ال�شوارع،  جوانب  حيث 

انتقالياً بين المباني وال�شوارع.

غالباً ما تكون هذه المباني المترا�صفة على جانبي ال�شوارع 

�أبنية  مجمّعات  عن  عبارة  وهي  البع�ض  ببع�ضها  متلا�صقة 

معظم  وف��ي  �أدوار.   8 �إل��ى   4 من  �إرتفاعها  يتراوح  �سكنية 

لكن  تجارية.  كمحلات  الأر���ض��ي  ال��دور  ي�ستخدم  الأح���وال 

مواقف  تحلّ  التجارية  الحركة  فيها  تقلّ  التي  المناطق  في 

ال�سيارات محل المتاجر. لا نجد في هذه المناطق م�سارات 

يتم  ما  وغالباً  العام  الطريق  جانبي  على  بالم�شاة  خا�صة 

�إ�ستغلال الف�ضاء العام من قبل المتاجر و�أحوا�ض الأ�شجار 

هذه  ت�شكيل  ينق�سم  للم�شاة.  كافياً  مجالًا  يترك  لا  وبالتالي 

الواجهات �إلى ق�سمين مختلفين: الدور الأر�ضي والم�ستويات 

جانب  من  المفتوحة  وال�شرفات  ال�شرفات  تعطي  الأخ��رى. 

واحد �إيقاعاً مميّزاً يعبّر عن الواجهات الر�صينة. وينبغي �أن 

يكون الجزء ال�سفلي للمباني من�سجماً مع باقي الواجهة و�أن 

يكون مدخل الم�سكن وا�ضحاً بما فيه الكفاية.

مجمّعات الأبنية ال�سكنية الجماعية المتو�سطة الإرتفاع 
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عند بناء ال�شرفات يتمّ �إرتداد كامل الواجهة )�إلى الي�سار( �أو يتمّ �إرتداد الدور 

الأر�ضي )�إلى اليمين(. ويُعتبر الحل الأول �أكثر �أهمية با�ستنثاء ال�شوارع التي 

فيها بواكي.

�ص بالكامل للمتاجر. مبنى م�شيّد على زاوية الطريق مع دور �أر�ضي مخ�صّ

الدور الأر�ضي

ت�صطفّ الفتحات في الدور الأر�ضي بتنا�سق مع فتحات الأدوار الأخرى. غير �أنها قد تكون �أكبر حجماً فت�ضمّ 

عندئذ عر�ض نافذتين وعر�ض الحد الفا�صل فيما بينهما. كما يُمكن �إقامة محلات تجارية في الدور الأر�ضي 

حين ت�سمح لوائح التخطيط العمراني ذلك. ويتعيّن �أن يكون المدخل بارزاً وي�سهل �إيجاده. كما يُ�سمح ب�إبقاء جزء 

من الدور الأر�ضي على الأعمدة فقط ودون تعليق لإدخال ال�سيارات �إلى الموقف في الفناء الخلفي: ويجب في 

هذه الحالة �أن يكون عر�ض ممرّ ال�سيارات ما بين )5 �إلى 6 �أمتار( على كامل عر�ض الواجهة.

ترتيب الواجهات

يمكن  �أنه  غير  م�ستقيمة.  والفتحات  والدرابزين  وال�شرفات  الأفاريز  وتكون  وعمودياً.  �أفقياً  النوافذ  ت�صطفّ 

المنظر  مع  يتنا�سب  لا  عن�صراً  تُ�شكل  لم  حال  في  الأفقي  ال�سطح  على  ال�شكل  هلالية  �شرفات  ببناء  ال�سماح 

العام.

ويتمّ ت�صميم البناء الجديد بحيث يندمج مع الخطوط الأفقية للمباني في ال�شارع.

الأحجام ون�سيج المباني

�أدوار بُني بدون ارتداد عن الطريق. ويُ�سمح ببناء �شرفات بارزة فوق الر�صيف حين تجيز   8 �إلى   4 مبنى من 

لوائح التخطيط العمراني ذلك. يتّخذ الحجم العام �شكل المكعّب ويكون �سطحه منب�سطاً )غير مائل �أو مك�سو 

المباني  هذه  في  تُ�ستَخدَم  �أن  ويمكن  قائمة.  زوايا  �سوى  بينها  فيما  الخارجية  الجدران  ت�شكل  ولا  بقرميد(. 

في  �إلا  الواجهة،  في  ال�شارع  باتجاه  المائلة  العنا�صر  با�ستخدام  يُن�صح  ولا  باعتدال.  ولكن  الدائرية  الأ�شكال 

حالات ا�ستثنائية من �ش�أنها �إ�ضفاء حركة هند�سية وجمالية متميزة.

هي مبانٍ م�ؤلفة من 4 �إلى 8 �أدوار تم ت�شييدها ب�شكل متلا�صق �أو بطريقة غير متقطّعة على 

طول ال�شارع. 

وغالباً ما تحتلّ الدور الأر�ضي متاجر �أو مواقف لل�سيارات. تهدف التو�صيات �إلى تح�سين 

جودتها المعمارية وتفادي الأ�شكال التي ت�شوّه منظرها والم�شهد المعماري العمراني.

 المباني ال�سكنية الجماعية 

المتو�سطة الإرتفاع

1. ال�سطوح منب�سطة.
2. ال�شرفات محاطة بجدران م�ستقيمة.

3. الفتحات عمودية �أو �أفقية.
4. مدخل بارز ي�سهل �إيجاده.

5. ��أعمدة في الدور الأر�ضي ت�سمح ب�إدخال ال�سيارات �إلى 
فناء خلفي.

6. المباني الم�شيّدة مع ارتداد تكون محاطة ب�سور.
7. بوابة ال�سور لا يتجاوز ارتفاعها م�ستوى ال�سور.
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يجوز �أن تُ�صنع الحواجز بالكامل من المعدن �أو تت�ضمّن 

جزءاً �سفلياً م�صنوعاً من الإ�سمنت وجزءاً �أعلى معدنياًً.

البروزات

المغلقة  ال�شرفات  تكون  ذلك.  العمراني  التخطيط  لوائح  ت�سمح  الر�صيف حين  فوق  بارزة  �شرفات  بناء  يُمكن 

)الأروقة الخارجية( وراء خط التنظيم وتكون محاطة بجدران. ولا يمكن ا�ستخدام الأقوا�س �إلا لتتويج الخطوط 

الم�ستقيمة التي على الأقل، تتلاءم في ارتفاعها مع ارتفاع القو�س. كما يجوز �أن تُ�صنع الحواجز الواقية بالكامل 

�أعلى معدني. لذلك يجب ت�صميم الأجزاء  �أو تت�ضمن جزءاً �سفلياً م�صنوعاً من الإ�سمنت وجزءاً  من المعدن 

التي  البارزة  الزينة  عنا�صر  اعتماد  يُمنع  كما  المذهّبة.  الزخارف  ا�ستخدام  ويمنع  مب�سّطة  بطريقة  المعدنية 

لي�س لها وظيفة فعلية )التظليل، ت�صريف مياه الأمطار...(. ويُن�صح بعدم ا�ستخدام �إطار بارز خا�ص بالأبواب 

والنوافذ.

ي�سيء التباين في قيا�سات النوافذ 

و�أ�شكالها �إلى تركيبة الواجهة ومنظرها.

الفتحات

واجهات  ت�شكّل  بحيث  ببع�ضها  ربطها  ويمكن  العمودي.  الم�ستطيل  �شكل  الرئي�سية  الواجهة  في  النوافذ  تتّخذ 

�صغيرة  فتكون  الدائرية  �أو  المربّعة  النوافذ  �أما  الأفقية.  الم�ستطيلة  النوافذ  تُقبل  ولا  حجماً.  �أكبر  زجاجية 

�أن ت�صطفّ النوافذ الواحدة بح�سب الأخرى. وتكون فتحات مطلع ال�سُلّم،  الحجم. وعلى قدر الإمكان، ينبغي 

ويمكن حمايتها بوا�سطة حاجز حجري ب�سيط. ومن ناحية �أخرى، ينبغي �أن يكون باب مدخل المبنى مرئياً. ولا 

بدّ �أي�ضاً من تناغم كافة الم�صنوعات الخ�شبية الم�ستخدمة )المادة، اللون، وال�شكل(. وينبغي معالجة �صناديق 

الباب والنوافذ بطريقة خفيّة )اللون والمواد(.

ال�سطوح منب�سطة تنتهي بحزام ب�سيط ربما يُبرِزها �إفريز.

تاج المبنى 

ال�سطوح منب�سطة )لا ت�ضمّ �سطوحاً مائلة(. ويجب �أن تنتهي بدروة حماية ب�سيطة، وربما يُبرِزها �إفريز. وتو�ضع 

بع�ض عنا�صر المبنى مثل العنا�صر الفنّية اللازمة للمباني )الخزّانات، قف�ص الم�صعد وغرفة مطلع ال�سُلّم( 

ب�إرتداد �إلى الوراء. ويُ�سمح ب�إقامة التعري�شات الإ�سمنتية.
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في المناطق التي لا يُ�سمح فيها بفتح متاجر �صغيرة، يجب �أن يحيط بالمباني 

الم�شيّدة مع �إرتداد �سياج يت�ألّف من ق�سم �سفلي من الإ�سمنت وبق�سم علوي معدني. 

ال�سور

في المناطق التي لا يُ�سمح فيها بفتح متاجر �صغيرة، يجب �أن يحيط بالمباني الم�شيّدة مع ارتداد �سور يت�ألّف من 

 ق�سم �سفلي من الإ�سمنت يتراوح ارتفاعه بين 60 و80 �سم ويعلوه ق�سم معدني في الأعلى يبلغ ارتفاعه بين 80 

اللون،  �سوداء  المعدنية  الحواجز  تكون  و�سوف  فقط.  طلا�ؤه  �أو  بالحجارة  ال�سياج  جدار  تك�سية  يمكن  م.  و1 

�إلى  الدخول  ويتم  ال�سياج.  �أحوا�ض زهور في  �إدراج  يمكن  المفرطة. كما  الزينة  م�ستقيمة، خالية من عنا�صر 

المبنى عبر بوابة معدنية من النوع نف�سه، على �ألا يتجاوز �إرتفاعها م�ستوى ال�سور.

يغلب اللون الأبي�ض لكن بالإمكان درا�سة �إ�ستخدام �ألوان ثانوية.

المواد والألوان

البعد عن الطرط�شة التي من �ش�أنها حجز الغبار والأتربة وتغيّر لونها �إلى اللون القاتم، واعتماد التك�سية المل�ساء.  

يُ�سمح با�ستخدام الحجر في التك�سية ب�صورة ثانوية لإبراز عن�صر معين في الواجهة �أو لإبراز الفتحات. لكن في 

�أي حال، يجب �ألا تغطي �أكثر من %20 من الجدار المطلّ على الطريق. يغلب على المبنى اللون الأبي�ض. وتهدف 

طُر.
ُ
الألوان الثانوية �إلى تغطية جدران �أو عنا�صر معمارية معينة ولي�س لتزيين غير مُبرّر مثل الخطوط �أو الأ
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مجمّعات الأبنية ال�شاهقة 

يقع هذا الن�سيج في الأ�سا�س على طول �شارع الجمهورية في 

امتداد مخطّطات فترة الإحتلال الإيطالي والتي �أعيد النظر 

في تركيبها لاحقاً. �إن المباني المكوّنة من عنا�صر مختلفة مع 

م�شاريع �إ�سكانية تت�شكل من �أبنية �صغيرة ت�ضمّ )4 �أدوار( �أو 

�أبراج يبلغ �إرتفاعها )12 طابقاً( وتحتوي على كثافة �أقل من 

المجمّعات الإ�سكانية غير المتلا�صقة والكثيفة، وخا�صةً مع 

معالجة �سطحية لمواقف ال�سيارات. وت�شكّل هذه الم�ساحات 

ب�إتجاة  بينها  فيما  الأبنية  تواجه  �إلى  بالإ�ضافة  الخارجية 

الف�ضاء العام، ن�سيجاً ي�صعب قراءة تنا�سقه وتدرجه.

ي�ضمّ هذا الن�سيج العمراني ال�سكني �أ�سا�ساً، الم�شابه لم�شاريع 

والكثيفة، مرافق عامة  الجماعية  المتلا�صقة  الإ�سكان غير 

تمّ  والتي  دينية،  �أو  وريا�ضية  مدر�سية،  ومجمّعات  وخا�صة 

بع�ض  وبا�ستثناء  ال�سكنية.  للأبنية  التخطيط  مع  تخطيطها 

الأ�شجار المزروعة المتوافقة مع تخطيط ال�شبكة الرئي�سية، 

فمن النادر تماماً وجود م�ساحات خ�ضراء.

مواقف �سيارات المجمّعات ال�سكنية الجماعية تكون م�ساحات 

خارجية، دون تعريف �أو ا�ستخدامات محدّدة. تتكون �شبكة 

الطرق من تخطيط الطرق المعدلة. 

ويتراوح عر�ض �شبكة الطرقات العامة الثانوية على متو�سط 

�شبكة  م��ع  تتما�شى  وه��ي  م.  و15   10 بين  الطريق  عر�ض 

الطرقات داخل العقارات لخدمة مواقف ال�سيارات الموجودة 

فوق الأر�ض. يجعل هذان النظامان الم�ستقلان الم�ساحات 

�أماكن غير متنا�سقة ي�صعب  الم�شتركة  العامة والم�ساحات 

قراءتها.

ي�شبه تنظيم هذا الن�سيج بما فيه الكفاية الأن�سجة العمرانية 

وكذلك  �أدوار،   6 �إل��ى   3 زائ��د  �أر���ض��ي  طابق  ن��وع  من  التي 

الأن�سجة من النوع المختلط. ويعزز التخطيط المتوافق مع 

والتوزيع  التلا�صق،  العامة(،  المباني  )با�ستثناء  الطريق 

الفردي للمبني والفارغ بن�سبة �أقل؛ هذا التوزيع الناجم عن 

ت�أثيرات ممار�سات القرن ال�سابع ع�شر المعمارية وممار�سات 

فرز العقارات )ف�سحات م�شتركة، مناور تهوئة، �إلخ.(.

ملاحظة: من عيوب هذه المجمّعات الأر�ض المحيطة حول 

ال�سكان  فيقوم  وا�ضح  ا�ستعمال  دون  تترك  والتي  المباني 

اهتمام  �أي  ي��دل��ى  لا  ع���ادة  ع�شوائي.  ب�شكل  با�ستعمالها 

ب�شكل  الفراغات  هذه  وت�ؤثر  العام  بالمخطّط  �أو  بالمحيط 

�سلبي على الن�سيج العام للمدينة.
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تتّ�صف الأدوار الأر�ضية في المباني القائمة في العادة بكونها مغلقة وقلّما يتم 

الاهتمام ب�صيانتها.

الدور الأر�ضي

القائم

تتّ�صف الأدوار الأر�ضية في المباني القائمة بكونها م�صمّتة وقلّما يتم الاهتمام ب�صيانتها. وينبغي �إعادة تحويلها 

�إلى مواقف لل�سيارات �أو م�ساكن، �أو حتى �إلى متاجر. 

مبنى جديد 

لوائح  ت�سمح  حين  الأر�ضي  الدور  في  متاجر  ت�ضم  بحيث  الطرق  �إمتداد  على  الجديدة  المباني  ت�صميم  يتم 

التخطيط العمراني بذلك. وفي حال العك�س، يجب ت�صميمها بحيث تت�ضمن مدخلًا بارزاً على الطريق.

م عموماً بطريقة ب�سيطة. ت�ضفي �أحجام ال�شرفات تناغماً على الواجهات التي تُنظَّ

ترتيب الواجهات

تنتظم الواجهات وتتكرّر الإرتفعات. كما ت�صطفّ النوافذ �أفقياً وعمودياً. وتكون الأفاريز وال�شرفات والدرابزين 

البناء  ت�صميم  يتم  والم�ستويات.  الأفقي  الخط  لإبراز  �أفاريز خفية  ا�ستخدام  يمكن  كما  م�ستقيمة.  والفتحات 

الجديد ب�شكل يجعله يندمج مع الخطوط الأفقية للمباني الأخرى الممتدة على طول الطريق. 

ت�شكّل المباني المرتفعة المتقطّعة مجمّعات �سكنية �ضخمة.

الأحجام ون�سيج المباني

القائم

يتعيّن �أن تكون المجمّعات ال�سكنية ال�ضخمة المتقطّعة والمرتفعة الموجودة في طرابل�س منفتحة على المدينة، 

وتَعْبُرها بالتالي �شبكة الطرقات. وينبغي �إزالة جدران ال�سياج في �أمكنة كثيرة بغية �إتاحة هذا العبور بل يجب 

التخلّ�ص من الأ�سوار كل ما �أمكن ذلك لعدم عزلها عن باقي المدينة. كما يجب �أن لا تعزل عن ن�سيج المدينة 

وتكون جزءاً لا يتجز�أ عن الن�سيج المحيط و�أن يتم �إ�ستغلال الأرا�ضي الف�ضاء المتروكة �ضمن الحي ال�سكني. 

مبنى جديد 

هي مبانٍ تت�ألف من 8 �إلى 15 دوراً يتم ت�شييدها على ال�شوارع الرئي�سية وحول الميادين الكبرى.

هي مبانٍ منف�صلة عن بع�ضها البع�ض وم�ؤلفة من ثمانية �إلى خم�سة ع�شر طابقاً تم 

ت�شييدها �ضمن مجموعات في �إطار م�شاريع �سكنية. 

تهدف التو�صيات �إلى تح�سين اندماجها في المدينة وتح�سين نوعيتها المعمارية.

المباني ال�سكنية ال�شاهقة
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يجوز �أن تُ�صنع الحواجز بالكامل من المعدن �أو تت�ضمن جزءاًً م�صنوعاً من 

الإ�سمنت والآخر معدنياً.

البروزات

يجب �أن تندرج ال�شرفات في م�سافة الإرتداد. 

من الممكن �أن يُ�صنع درابزين ال�شرفات بالكامل من المعدن �أو �أن يت�ضمّن جزءاً م�صنوعاً من الإ�سمنت و�آخر 

معدنياً. ويجب تفادي ال�شرفات الم�صنوعة بالكامل من الإ�سمنت وغير المفرّغة. يجدر بالعنا�صر المبنية �أن 

تتّ�صف بالب�ساطة ويُمنع ا�ستخدام الزخارف المذهّبة.

كما يُمنع اعتماد عنا�صر الزينة البارزة التي لي�س لها وظيفة فعلية )التظليل، ت�صريف مياه الأمطار...(. ويُن�صح 

بعدم ا�ستخدام �إطار بارز حول الأبواب والنوافذ.

�إن اختيار الفتحات المربّعة وغياب ال�شرفات ي�ضفي على هذه الواجهات طابعاً 

رتيباً.

الفتحات

بحيث  ببع�ضها  ربطها  �أحياناً  ويمكن  والعمودي.  الأفقي  الم�ستطيل  �شكل  الرئي�سية  الواجهة  في  النوافذ  تتّخذ 

ت�شكّل واجهات زجاجية �أكبر حجماً لا�سيما على ال�شرفات والأروقة الخارجية. �أما النوافذ المربّعة �أو الدائرية 

فتكون �صغيرة الحجم. وبقدر الإمكان، ينبغي �أن ت�صطفّ النوافذ الواحدة بح�سب الأخرى. وتكون الفتحات التي 

على مطلع ال�سُلّم، ويمكن حمايتها بوا�سطة درابزين حجري ب�سيط. وينبغي �أن يكون باب مدخل المبنى وا�ضح 

المعالم. ولا بدّ من تناغم كافة الم�صنوعات الخ�شبية الم�ستخدمة )المادة، اللون، وال�شكل(. وينبغي معالجة 

�صناديق الباب والنوافذ بطريقة خفية )اللون والمواد(.

يمكن �إتمام ال�سطح المنب�سط بحاجز ب�سيط �أو �إفريز.

تاج المبنى 

ال�سطوح منب�سطة )لا ت�ضم �سطوحاً مائلة(. ويجب �أن تنتهي بدورة ب�سيطة، وربما يُبرِزها �إفريز. وتكون بع�ض 

ببناء  ويُ�سمح  الوراء.  �إلى  ب�إرتداد  ال�سُلّم(  مطلع  وغرفة  الم�صعد  قف�ص  )الخزّانات،  الفنية  المبنى  عنا�صر 

التعري�شات الإ�سمنتية.
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�سياج م�ؤلف من جزء �سفلي �إ�سمنتي وجزء علوي معدني.

ال�سور

في المناطق التي لا يُ�سمح فيها بفتح متاجر �صغيرة، يجب �أن يحيط بالمباني الم�شيّدة ب�إرتداد �سياجٌ يت�ألّف من 

 ق�سم �سفلي م�صمت من الإ�سمنت يتراوح �إرتفاعه بين 60 و80 �سم وبق�سم معدني علوي يبلغ ارتفاعه بين 0.8 

�أو طلا�ؤه فقط. تكون الحواجز المعدنية �سوداء اللون، م�ستقيمة،  و1 م. يمكن تك�سية جدار ال�سياج بالحجارة 

ال�سفلي منه  ال�سياج وا�ستخدام الجزء  �أحوا�ض زهور في  المفرطة. كما يمكن و�ضع  الزينة  خالية من عنا�صر 

بمثابة مقاعد. ويتم الدخول �إلى هذه المباني عبر بوابة من نف�س الت�صميم المعدني الموجود في ال�سياج، على 

�ألا تتجاوز هذه البوابة ارتفاع ال�سياج.

تمنع الأ�سوار الم�صمّتة بالكامل وت�ستبدل الأ�سوار الم�صمّتة القائمة حول المجمّعات ال�سكنيّة )كما حول المباني 

العامّة( ب�أ�سوار �شفّافة تمنع الحركة ولا تمنع الر�ؤية، مثل الأ�سوار المقامة بق�ضبان حديدية )بم�سافة 11 �سم 

بين الق�ضيب والآخر(.

يجب ا�ستخدام اللون لإبراز هند�سة معمارية عالية الجودة ولي�س لتجميل هند�سة 

معمارية رديئة.

المواد والألوان

في  الحجر  با�ستخدام  يُ�سمح  كما  الأ�سمنتية.  الطرط�شة  ا�ستخدام  تفادي  مع  مل�ساء  بتك�سية  الواجهات  تُغطّى 

التك�سية ب�صورة ثانوية لإبراز عن�صر في الواجهة لا�سيما في الدور الأر�ضي �أو الفتحات. لكن في �أي حال، يجب 

�ألا تغطي �أكثر من %20 من جدار الطابق الأر�ضي المحاذي لل�شارع. يغلب على المبنى اللون الأبي�ض �أو البيج 

الفاتح. ولا يُ�سمح �سوى با�ستخدام لون ثانوي واحد )مع مختلف درجاته(: والذي يجب �أن يغطي �أكثر من 20% 

من جدران الواجهة المطلّة على ال�شارع. ويهدف اللون الثانوي �إلى تغطية �أجزاء من الجدران �أو يُبرز الفتحات؛ 

طُر، بل لإبراز العنا�صر المعمارية.
ُ
�إنما لا يُ�ستخدم لإن�شاء عنا�صر غير مُبرّرة مثل الخطوط �أو الأ
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الخا�صة.  العقارات  في  الإعلانية  اللوحات  ب�إقامة  ي�سمح  لا 

اكت�سبت المل�صقات الإعلانية �أهميّة �أكبر مع تطوّر الأعمال. 

لا  حتى  المل�صق  �إط��ار  على  ال�ضوء  ت�سليط  ال�ضروري  فمن 

الطبيعية  المناظر  تعزيز  �إلى  الرامية  الجهود  مع  يتعار�ض 

محظورة  منطقة  �إن�شاء  اقتراح  تمّ  لقد  العمراني.  والتراث 

�أي  من  التاريخي  الو�سط  على  للمحافظة  الإع�الن��ات  على 

�إفراط في ا�ستخدام الإعلانات على �أنواعها.

المنطقة المحظورة �أمام الإعلانات

يُمنع و�ضع اللّوحات الإعلانية على المعالم الأثرية ب�صرف 

النظر عن محتواها، �سواء كانت توفّر المعلومات التي ت�صف 

المعلم التاريخي تف�سه �أو الأن�شطة الثقافية التي تجري في 

المل�صقات  منع  قرار  ال�سياق  في هذا  وي�أتي  الموقع.  داخل 

بالأ�سوار  المحيطة  القديمة  المدينة  ج��وار  في  الإعلانية 

القديمة. يُ�سمح بالمل�صقات فقط داخل واجهات المحال. 

خارج  )�أي  المدينة  مركز  في  با�ستخدامها  ي�سمح  �أن��ه  الا 

الأول  الحو�ض  المنطقة من  وتمتدّ هذه  القديمة(.  المدينة 

في الميناء حتى �شارع جمال عبد النا�صر، ومعر�ض طرابل�س 

على  وذلك  البحر  �إلى  و�صولًا  �سابقاً  التبغ  وم�صنع  الدولي، 

طول �إمتداد ال�سور المحيط بالمدينة القديمة.

و�ضمن هذه المنطقة المحظورة على اللوحات والمل�صقات 

المباني  على  �أي�����ض��اً  ول�صقها  عر�ضها  يُمنع  الإع�الن��ي��ة، 

في  �أو  المحال  واجهات  داخ��ل  و�ضعها  با�ستثناء  الخا�صة 

�صة لذلك، ويجب �ألا يتجاوز  الأماكن الم�سموح بها والمخ�صّ

حجم اللوحات الإعلانية التي و�ضعتها الجهات العامّة لهذه 

�إلى  التعرّف  يمكن  مربع.  متر   2 العامة  الأماكن  في  الغاية 

هذه القواعد الخا�صة في اللوائح التنفيذية.

القواعد العامة

و�ضع  المركزية،  ب�شبه  المعروفة  المناطق  في  الممكن،  من 

اللوحات الإعلانية واللافتات وفقاً لل�شروط التالية. 

داخل المناطق ال�سكنية:

ال�شقق  خ����ارج  ال��م��رخّ�����ص  الا���س��ت��خ��دام  �إط�����ار  •ف���ي  	
لوحات  و�ضع  الممكن  فمن  المنزلية،  والا�ستخدامات 

�شرط  العقار،  هذا  ملكية  ت�صف  م�ضاءة  غير  �إعلانية 

بروز  يتجاوز  و�ألا  م2   6 الإجمالية  م�ساحتها  تتعدى  �ألا 

�إطارها 10 �سم عن م�ستوى الدور الأر�ضي و5 �سم عن 

الم�ستويات الأخرى. 

 عائلات  • �أما فيما يتعلّق بالمباني التي ت�ستخدم من قبل 5	

داخل  الإعلانية  اللافتات  و�ضع  الممكن  فمن  �أكثر،  �أو 

العقار �أو المبنى على �ألّا تتعدى الم�ساحة العامة للإعلان 

عن  10 �سم  �إط���اره  ب��روز  يتجاوز  و�ألا  مربعين  مترين 

م�ستوى الدور الأر�ضي و 5 �سم عن الم�ستويات الأخرى.

توجيهات ب��شأن اللافتات الإعلانيّة
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ال�صناعية  المناطق  ف��ي  لاف��ت��ات  ا�ستحداث  �أي�ضاً  يجوز 

والتجارية تو�ضح الن�شاط القائم في العقار، �شرط �ألا تتعدى 

للم�شروع  الرئي�سية  الواجهة  م�ساحة   × مربعة  �أمتار   0.15

�صاحب الترخي�ص. وينبغي �ألا يتجاوز بروز �إطارها 10 �سم 

عن م�ستوى الدور الأر�ضي و 5 �سم عن الم�ستويات الأخرى. 

فاقعة  تكون  �أن  ينبغي  فلا  الم�ضيئة  الإعلانية  اللوحات  �أما 

و�ألا تكون �أجهزة �إ�ضاءة النيون مرئية. 

الإعلانية  اللوحات  على  �أعلاه  المذكورة  الأحكام  تنطبق  لا 

غير الم�ضاءة التالية: 

تتجاوز  لا  �إن��ه��ا  طالما  العقار،  ت�صف  التي  •اللوحات  	
من  لغيرها  م2  و1.50  ال�سكنية  للمناطق  0.75 م2 

المناطق. 

�أو  م��ا  �شخ�ص  ا���س��م  تحمل  ال��ت��ي  الإع�الن��ي��ة  •ال��ل��وح��ات  	
مباني  �أو  المكاتب  في  م2   0.2 تتجاوز  ولا  مكتب  ا�سم 

التعداد)الإح�صاء(.

•االلوحات الإعلانية التي تحمل ا�سم المهند�س المعماري  	
�أو الم�سوّق لموقع البناء ولا تتعدى 3.00 �أمتار مربعة.

•اللوحات التذكارية التي تحمل ا�سم المبنى وتاريخ بنائه  	
وتكون هذه لوحات محفورةً مبا�شرةً على الجدار �أو حتى 

�أو  البرونز  من  م�صنوعة  اللوحات  ه��ذه  تكون  عندما 

الفولاذ �أو مواد �أخرى مماثلة.

على  الدالّة  الإ�شارات  ولوحات  ال�سير  �إ�شارات  •لوحات  	
غير  الطارئة  �أو  الم�ؤقتة  اللافتات  �أو  العامّة  الخدمات 

الجهات  قبل  من  بها  ال�سماح  يمكن  والتي  الدعائية 

ة. المخت�صّ

تمنع كل لوحة �إعلانية لا يكون لها �صلة مبا�شرة بالأ�شغال 

الجارية. ويجب �إزالة كل اللوحات الإعلانية في مرحلة 

لا تتخطى 10 �أيام بعد الح�صول على الترخي�ص لمزاولة 

ن�شاط �أو �أ�شغال جديدة.

يجب تجميل مواقع اللوحات القائمة �أو المتوقع �إقامتها 

با�ستخدام النباتات والأزهار وال�شجيرات. ويتعيّن على 

ة �أن تحر�ص على تجان�س اللوحات مع  الأجهزة المخت�صّ

معايير اختيار الموقع. 

يجب �ألّا تتعدى كلّ هذه اللوحات 6 م2 و�ألّا تكون �شبيهة 

لإ�شارات المرور �أو اللافتات العامة الأخرى.

الإن�ساني حين ن�صب هذه  المقيا�س  الإعتبار  في  •ي�ؤخذ  	
اللوحات الإعلانية حتى لا تعيق الر�ؤية �أو ت�صبح م�صدر 

خطر �أو ا�صطدام. 

يُمنع ن�شر اللوحات الإعلانية في العقارات الخا�صة.
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واجهات المتاجر

التجارية  المناطق  في  هاماً  دوراً  المحلات  واجهات  تلعب 

وحركتها وكذلك في البعد الب�صري للمدينة، ولهذا يجب �أن 

العمارة المحيطة وتراثها.  ب�أف�ضل طريقة ممكنة مع  تُدمج 

واجهات  �إندماج  ل�ضمان  التالية  القواعد  مراعاة  من  بد  لا 

المحلات بمحيطها بطريقة �سليمة:

•في حال تطوير واجهات في الدور الأر�ضي تحت �إفريز  	
�إذا كان  الإفريز  �إعادة �صيانة هذا  بد من  متوا�صل، لا 

قد ت�ضرّر. 

دورين  على  المحلات  واجهات  بتطوير  ال�سماح  •ع��دم  	
للمبنى بذلك  المعماري  الطابع  ي�سمح  �إلا حين  �أكثر  �أو 

دور  )مع  ال�شكل  بهذا  مّم  �صُ قد  المبنى  يكون  حين  �أو 

�إ�ضافي في الم�ستوى ال�سفلي للمبنى( 

•يمكن تنفيذ واجهات المحلات �إما ببروزاتها المحدودة  	
�إلى   10( المحدود  بارتدادها  �أو  �سم(   20 �إل��ى   10(

20 �سم( عن م�ستوى واجهة المبنى.

واجهات  ت�صميم  ي��ك��ون  �أن  ينبغي  ال��ح��الات،  ك��اف��ة  وف��ي 

المباني  لواجهات  المعماري  التكوين  �ضمن  من  المحلات 

الفتحات  كلية(  ولا  )لاجزئية  تغطية  �أو  �إخ��ف��اء  دون  م��ن 

�أو  الإف��ري��زات  �أو  الأروق��ة  �أو  والنوافذ  الأب��واب  دعامات  �أو 

حاملات ال�شرفات...

�أما في حال تطوير واجهة محل على مبنيين متحاذيين، لا 

بد من الإبقاء على معالم حدود كل مبنى ب�شكل وا�ضح وذلك 

من خلال )جزء م�صمّت، فراغ فا�صل، مزراب لهبوط مياه 

الأمطار، الخ(.

عن  م�ستقل  ب�شكل  التجاري  المحل  واجهة  معالجة  يجوز  لا 

واجهة المبنى الذي يحتلّ المبنى التجاري جزءاً منه.

يجب �أن تتما�شى مواد واجهات المحلات و�ألوانها المقترحة 

مع الطابع المعماري للمبنى والمحيط، لا �سيما في الواجهات 

غير  طبيعتها  عن  المنتقاة  المواد  تعبّر  �أن  ويجب  البارزة. 

مع  م��ع��ال��ج...(  �أو  مطلي  معدن  زج��اج،  )خ�شب،  الحاملة 

�أو مواد التغطية الثقيلة قدر الإمكان. وفي  ا�ستبعاد الحجر 

عاك�س  غير  يكون  �أن  يجب  ف�إنه  ال��زج��اج  �إ�ستخدام  ح��ال 

ووا�ضحاً. 

ل  يجب �أن تت�ضمن واجهات المحلات واجهات عر�ض ويف�ضّ

وفي  الواجهة؛  م�سطّح  �ضمن  تكون  �أن  الحالة  هذه  مثل  في 

المحل �ضمن  �إقفال  بوابة  بدّ من ت�صميم  ارتدادها لا  حال 

م�سطّح الواجهة.

في  م��وج��ودة  للمحلّ  الرئي�سية  البوابة  تكون  �أن  يفتر�ض 

�إلا ف��ي ح��ال وج��ود عائق  ال��داخ��ل، خلف زج��اج ال��ع��ر���ض، 

تقني �أو معماري. كما لا بد من �أن يبقي نظام الحماية على 

ال�شفافيات الب�صرية، بقدر ما ت�سمح به المتطلّبات الأمنية. 

توجيهات ب��شأن واجهات المتاجر

1. �أجهزة تقنية ظاهرة 

2. بروز مبالغ به عند واجهة متجر 

3. �فتحة متجر لا تراعي خطوط ا�صطفاف الفتحات 

بالأدوار العليا 

4. الواجهات التجارية تُبنى تحت الأفاريز

5. �الواجهات التجارية تحترم خطوط ا�صطفاف 

الفتحات بواجهة المبنى

 6. �الواجهات التجارية بارزة �أو متراجعة 20 �سم 

كحد �أق�صى

6.

4.

5.

1.

2.

3.
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واجهات  م��ن  العليا  ل��لأ���ش��رط��ة  الأق�����ص��ى  الإرت���ف���اع  ي��ك��ون 

متر   0.80 المحل  �إ�سم  عليها  ليو�ضح  الم�صمّمة  المحلات 

وذلك لتجنب الت�أكيد المبالغ على الأفقية مما ي�ؤثّر �سلباً على 

قراءة ن�سب ارتفاع الفتحات. في حال كانت ت�شكّل واجهات 

المحلات الموجودة ت�شكّل �أهمّية تاريخية �أو معمارية، ف�إنه 

تجديدها  �أو  ترميمها  �أو  ب�صيانتها  �أ�صحابها  �إل��زام  يجوز 

ب�شكل م�ستمرّ. تخ�ضع واجهات المحلات للأحكام الخا�صة 

تزيين  )ب���روزات  بعد  فيما  والمبيّنة  بالبروزات  المتعلّقة 

و�أعمال مكمّلات(.

التو�صيات ب��شأن واجهات المتاجر

تكمّل  بطريقة  الأمامية  التجارية  الواجهات  ت�صميم  ينبغي 

فيها واجهة المبنى وتتنا�سق معها وتكون على نف�س الخط مع 

تتقيّد  �أن  بمكان  الأهمية  ومن  الأخ��رى.  بالطوابق  الفتحات 

الواجهات الأمامية بالأفاريز الموجودة على الواجهة. وينبغي 

�أن تُو�ضع تحت هذه الأفاريز. ولا يُ�سمح ب�صنع واجهة �أمامية 

على عدة م�ستويات �إلا �إذا �سَمح ت�صميم المبنى ذلك. ويجوز 

�أن تكون الواجهات الأمامية بارزة �أو مرتدّة عن �سطح واجهة 

المبنى )20 �سم كحد �أق�صى(. 

مثال حول ال�شوارع التجارية.

مثال حول الممار�سات ال�سيئة. 
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